Oceiiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil , vioika 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 24574/2022

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené idedlniho spoluvlastnického podilu ve vy3i 1/2 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku
p.C. St. 916 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Lany, €.p. 673, rod. dim (stavba
stoji na pozemku p.¢. St. 916), pozemku p.€. 210/31 - ovocny sad a pozemku p.€. 210/34 - ovocny
sad, vie v k.u. Lany, obec Lany, okres Kladno.

Zadavatel posudku: Mgr. Predrag Kohoutek
soudni exekutor, Exekutorsky Grad Tabor
Cechova 298
391 65 Bechyné
IC: 72073560
DIC: CZ7712151733

Cislo jednaci zadavatele: 152 EX 126/21-185

Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s
§336, 0.s.F., pro potfebu exekuéniho fizeni

Dle zdkona €. 151/1997 Sbh. v aktudinim znéni, o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standard,
podle stavu ke dni 24.11.2022 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Oceriovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

&

Posudek byl vypracovén v poétu ve 3 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni Eislo: 5
Celkem posudek obsahuje 15 stran a 11 stran pfiloh.

V Praze, dne 5.12.2022
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A.

NALEZ

Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zakladé usneseni, 4.11.2022, vydané exekutorskym ufadem Tabor, Mgr. Predrag
Kohoutek, ¢.j. 152 EX 126/21-185, byla pfibrana znalecka kancelar a to k ocenéni idedlniho
spoluvlastnického podilu ve vy3i 1/2 k nemovitym vécem sestdvajici z pozemku p.€. St. 916 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba: Lany, €.p. 673, rod. dim (stavba stoji na
pozemku p.¢. St. 916), pozemku p.&. 210/31 - ovocny sad a pozemku p.€. 210/34 - ovocny sad,
vée v k.0. Lany, obec Lany, okres Kladno.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvldstniho predpisu vyse uvedenych
nemovitych véci (déle jen ,,nemovitosti”’), a jejich pFisluSenstvi, ddle movitych véci, které
tvofi prisludenstvi vy3e uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téZ prav a zavad
spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi, jakoi i Fadné urdit vycet pfisluSenstvi
nemovitosti.

Uéel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni
¢.j. 152 EX 126/21-185. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

v W

o.s.f.).

Skuteénosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
pfesnost zavérl, kromé skute¢nosti zfejmych ze zadavatelem predloZenych podkladovych
materiala.

Vymezeni pojmu dle legislativy:
Definice dle zdkona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zplsob oceriovdni, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby vobvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zviéstni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklédand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.”




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 24574/2022

§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcéit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvidstni pravni predpis
nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trZzni hodnotu vliv. Davody
pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand édstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze
stran jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny
zvléstni vzéjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouliti, véetné pouZitych udaj,
musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trini hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: , Obvykld cena se uréuje porovndnim
sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani viivu zvidstni
obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou predmétu ocenéni
je odhadovand &dstka, kterd se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zpisobi oceriovdni, a
to zejména zpisobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. PFi urceni trini hodnoty
pfedmétu ocenéni se zohledriuji trni rizika a pfedpoklddany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovdn.”

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 24.11.2022 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kanceldre Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pfes pisemnou vyzvu mistniho 3etfeni nezicastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kancelafe umoznéna prohlidka predmétu ocenéni. Pro potfeby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledéni a zaméfeni nemovitych véci zvendi. Informace, tykajici se nékterych
prvki vnitiniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a jejich rekonstrukci byly z ¢asti
sdéleny sousedem z rodinného domu &.p. 676.

Nékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potieby tohoto
znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stav, stéfi a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Zpracovatelem bylo zji§téno, e pfedmét ocenéni je nabizen k prodeji. Pro potreby zpracovani
tohoto znaleckého posudku byla vyuiita fotodokumentace uvefejnénéd prostfednictvim
realitniho serveru Sreality.cz
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3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti &. 978, pro k.4. Lany, obec Lany, okres Kladno, vyhotoveny
objednavatelem dne 4.11.2022, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitych
véci, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.G. Lany, obec Lany, okres Kladno, vyhotovend znaleckou
kancelafi dne 24.11.2022, prostrednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitych védi,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Graficka &ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostredi CR.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skuteé&nosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim 3etieni.

Cenové udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitych véci,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, povinnym, & G&astnikem mistniho 3etfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna najemni, & jind smlouva, na zakladé které by byl
pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

Fotodokumentace zvefejnéna na realitnim internetovém serveru.

4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych udaji z databéze Ceského ufadu zeméméficského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovéany tyto viastnické udaje:

Kraj: Stiedocesky
Okres: Kladno
Obec: Lany
Katastralni uzemi: Lany (679046)
List vlastnictvi Cislo: 978
Vlastnici:
1. Nekvindova Pavla Podil: 1/2
Ke Spalenému kfizku 673, 27061 Lany
2. Petr Milan Podil: 1/2

Filipov 116, 40753 Jifikov

stranka ¢. 4
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5. Celkovy popis pfedmétu ocenéni

Jedna se o zdény, nepodsklepeny rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlaZzimi pod
pultovou stfechou krytou standardni povlakovou krytinou IPA. Objekt je situovany do
nepravidelného tvaru, nachazi se v zastavéné, okrajové Casti obce Lany, v Fadové zastavbé
jako fadowvy vnitfni. Pfedmét ocenéni se nachazi na adrese: Ke Spalenému kfizku 673, 270 61
Lany. Parkovani je moiné ve vlastni garaZi. Pozemky leZi v mirné sklonitém terénu, tvofi
jednotny funkéni celek a jsou pfistupné po verejné zpevnéné komunikaci, na pozemku p.c. 890
- ostatni plocha, a déle pfes vefejné pristupnou zpevnénou komunikaci na pozemcich p.c.
210/38 - ovocny sad a p.¢. 210/1 - ovocny sad.

Dim je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkovd kanalizace, obecni vodovod a
plynové vedeni.

Objekt sestéava z jedné bytové jednotky o velikosti 4+kk s kompletnim socialnim zafizenim.

Zaklady: betonové s izolaci

Zdivo: zdéné

Stropy: * s rovnym podhledem
Strecha: pultova

Krytina: IPA

Klempitské konstrukce: parapety pozinkované
Vnitfni omitky: vapenné hladké

Fasadni omitky: kontaktni zateplovaci systém

Vnéjsi obklady soklu: drevéné do vysky I. NP

Vnitrni obklady: keramické koupelna

Schody: *

Dvere: drevéné napliiové zdrubné oblozkové
Okna: plastova zdvojend Zaluzie venkovni

Podlahy obytnych mistnosti: | *
Podlahy ostatnich mistnosti: | keramicka dlazba

Vytapéni: USTREDNI *
Elektroinstalace: *

Bleskosvod: ANO

Rozvod vody: tepla - studena

Zdroj teplé vody: *

Instalace plynu: zemni plyn

Kanalizace: kompletni odkanalizovani

Vybaveni kuchyné: kuchyfiska linka - dfez - digestof varna deska, vest. el. trouba
VnitFni vybaveni: vany, umyvadla

Zachod: splachovaci

Ostatni: krb, EZS

* prvky vybaveni objektu nebyly zjidtény, pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZovany jako
standardni, jejich stav, stafi a dal3i Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele
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Plvodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materidli a mistniho 3etfeni z roku
2014. V priib&hu své celkové Zivotnosti objekt pravdépodobné prochazel jen béZnou udribou
prvki kratkodobych Zivotnosti. Celkovy technicky stav a udribu lze ke dni ocenéni uvaZovat
jako velmi dobrou.

Pfi mistnim Setfeni bylo zji$t&no toto pfisluenstvi stavby hlavni, které je tvofeno témito
venkovnimi Gpravami:

- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich

- vratka z ocelové konstrukce s vyplni z draténého pletiva

- zpevnéné plochy

- venkovni schody

- pfipojky IS

Pfipadna dalsi pfisluSenstvi nebyla z divodu neposkytnuti souinnosti ze strany
povinného zjisténa.

Dle mistniho 3etfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materidlG nejsou s draenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady.

Movité véci, které by tvorily pfisludenstvi k pfedmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setfeni zpracovatele.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Ocenéni porovnavaci metodou

stréanka ¢. 6
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B. POSUDEK

Ocenéni

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v sou¢asné dobé nejlépe ucelené popséana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliginy, jejichz prostifednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsiné
pfipadii jsou znamé ceny vzorkl vyjadfeny jako dosaiené, dohodnuté &i navrhované finangni
tastky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké&/ks. Protoie i hledana
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poZadovana jako cena za celek, je
nejjednodusdim FeSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. KE/ks, a pfipadné
cenové Upravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventudiné kvalitativni hierarchické
uspofadani vzorkd, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu spocivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny acastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snai kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové tpravy ve formé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocefiovaného subjektu. Za upravovany zéklad jsou zvoleny zndamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
sefizovani“ & ,vyladovani, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivan
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocefiované, |ze predpokladat, ze ocefiované nemovitosti maji vy3si cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichi je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocefiované, 1ze predpokladat, e ocefiované nemovitosti maji nizi cenu neZ nemovitosti

porovnavané (neZ vzorek)
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Vybér porovnatelnych vzork:

Pfi vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné predeviim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro G¢astniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

typu nemovitosti zejména ve vazbé na Gcelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Gcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),

velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu wvyuZiti Gcastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuZiti Ucastniky trhu (okamiité ¢ podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, somezenym vyuiZitim, s moZnosti daldiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Gcastnikd trhu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd)

Identifikace porovnatelnych vzork:

1) Rodinny diim, k.. Lany, okres Kladno
Pozemek St. 1071, LV 1006 Souddsti je stavba. Lany, &.p. 726, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 10.800.000,00 CZK

Listina, kiera je pfitazena jako podikiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.12.2021. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 15.03.2022 13:41:10. Zapis  V-2110/2022-203
proveden dne 06.04.2022.
Nemovitosti, u kierych doSio spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamzZiku zapisu podie listiny

pozemky St. 1071, LV 1006 Soucasti je stavba’ Lany, €.p. 726, rod.dum; 185/232, LV 1006

2) Rodinny dim, k.u. Lany, okres Kladno
Pozemek  St. 1052, LV 1010 Soucésti je stavba: Lany, &.p. 707, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.000.000,00 CZK

Listina, kterd je pfitazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 13.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.05.2021 13:50:07. Zapis  V-4628/2021-203
proveden dne 16.06.2021.
Nemovitosti, u kterych do§lo spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 1052, LV 1010 Soudasti je stavba: Lany, &.p. 707, rod.dim; 185/213,LV 1010

3) Rodinny diim, k.u. Tuchlovice, okres Kladno
Pozemek:  1122/154, LV 1225 Soucsst/ je stavba Tuchlovice, &.p. 663, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.590.000,00 CZK

Listina, kterd je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 04.01.2021. Pravni G€inky zapisu k okamziku 06.01.2021 12:28:34. Zapis = V-84/2021-203
proveden dne 28.01.2021.
Nemovitosti, u kterych dosio spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zapisu podie listiny
pozemky- 1122/107, LV 1225, 1122!108 LV 1226, 11221108, LV 1225 1122/1154, LV 1225 Soucasti je
stavba Tuchlovice, &.p. 663, rod.dim
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4) Rodinny diim, k.i. Nové Straseci, okres Rakovnik

Pozemek St. 2685, LV 3753 Souddsti je stavba’ Nové Stradeci, &.p. 1226, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 13.000.000,00 CZK
Listina, kterd je piitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 06.09.2021 ve znéni dodatku ze dne 18.10.2021. Pravni uéinky zapisu k v-5817/2021-212
okamziku 01.11.2021 12:20:18. Zapis proveden dne 24.11.2021.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zépisu podie listiny
pozemky St. 2685, LV 3753 Soudasti je stavba' Nové Stradeci, &.p. 1226, rod.dim, 19039, LV 3753

Seznam porovnavanych objekt:

1) Rodinny dim, k.u. Lany, okres Kladno
Vychozi cena (VC): 10 800 000,— K&
Mnoistvi (M): 1,00
Kooiohy- 1,00
Koybaveni: 1,00
K datum realizace: 0,93
Kiistivkio: 1,00
Kpozemku: 1,00
K technického stavus 1,00
Jednotkova cena (JC):| 11612903,23 K&
Vaha (V): 1,0

2) Rodinny dam, k.u. Lany, okres Kladno
Vychozi cena (VC): 8000 000~ K¢
Mnoizstvi (M): 1,00
Rolohy 1,00
A 1,00
Kdatum reslizace 0,81
Kiwaissiion s 1,00
| So— 0,95
Kechnického stavu* 1,00
Jednotkova cena (JC):| 10396 361,27 K¢
Véha (V): 1,0

3) Rodinny dim, k.u. Tuchlovice, okres

Kladno
Vychozi cena (VC): 8590 000,— K¢
Mnoistvi (M): 1,00
Koo 1,00
Kesasnis 1,00
T — 0,78
Koo 1,00
Koccenin: 1,05
K technického stavus 1,00
Jednotkova cena (JC):| 10488 400,49 K&
Véha (V): 1,0
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4) Rodinny diim, k.U. Nové Straseci, okres

Rakovnik
Vychozi cena (VC): 13 000 000,— K&
Mnoizstvi (M): 1,10
Kokt 1,10
Keints 1,00
PR 0,89
Kionstrukce - 1,00
Kt 1,10
Kiechnického stavu 1,00
Jednotkova cena (JC):| 10974 261,14 K¢
Vaha (V): 1,0

kde jc = (VC/ M) / (Kpokohv X vabaveni X Kdatum realizace X Kkonslrukce X Kpozemku x Ktechnid:éhn staw)

Minimalni jednotkova cena:
Pramérna jednotkova cena (X (JCxV) / 2 V)
Maximalni jednotkova cena:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena:

Jednotkové mnoistvi:
Porovnavaci hodnota:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Uprava ceny koeficientem:

10 396 361,27 K
10 867 981,53 K&
11612 903,23 K¢

10870 000,— K&
1,00

10 870 000,— K&

1/2

5435 000,—- K¢

Vyslednou ,porovnavaci hodnotu” nejvice ovliviiuje fakt, Ze se jedna o ocenéni idedlniho
spoluvlastnického podilu 1/2 vySe uvedenym nemovitym vécem. V nalich podminkach trhu
neexistuje adna poptévka po takovychto &astech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily jsou
zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou kupovany se spekulativnim
zamérem. S ohledem na tyto skuteénosti nelze vyslednou cenu stanovit jako soucin
spoluvlastnického podilu s cenou celku, ale je nutné ji dale redukovat. V nasem konkrétnim

pfipadé volime redukci o vy3e uvedeného spoluvlastnického podilu o 20%.

Vliv spoluvlastnictvi
Cena po Upravé:

Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

4348 000,- K&

4350 000,~ K&
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C.

ODUVODNENI

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zékona 151/1997 Sb. v platném znéni vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potfebu vypracovani tohoto
posudku jsou skuteénosti zjisténé pfi mistnim 3etfeni a zaméfeni nemovitych véci, déle pak
skute¢nosti zjisténé z podkladovych materiala, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady
pro vypracovani znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzorki a jejich
adjustace je patrna z &asti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, €i z
okolnich katastralnich Gzemi.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:

moznost parkovani ve vlastni garaZi nebo na vlastnim pozemku
lokalita vhodna k bydleni

obé&anska vybavenost obce na dobré trovni

objekt je napojen na kompletni IS

Zéaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:

horéi dochazkova vzdalenost do centra obce

nebyla umoZnéna kompletni prohlidka ocefovanych nemovitosti
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D. ZAVER

Na zakladé usneseni, 4.11.2022, vydané exekutorskym ufadem Tabor, Mgr. Predrag Kohoutek, C.j.
152 EX 126/21-185, byla pfibrana znalecka kancelaf a to k ocenéni idedIniho spoluvlastnického
podilu ve wy3i 1/2 k nemovitym vécem sestdvajici z pozemku p.¢. St. 916 - zastavéna plocha a
nadvofi, jehoi sougasti je stavba: Lany, &.p. 673, rod. dim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 916),
pozemku p.&. 210/31 - ovocny sad a pozemku p.€. 210/34 - ovocny sad, vie v k.u. Lany, obec Lany,
okres Kladno.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvld$tniho pfedpisu vySe uvedenych nemovitych
véci (ddle jen ,,nemovitosti”), a jejich pFislusenstvi, ddle movitych véci, které tvofi pfisluSenstvi
vy$e uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téZ prav a zdvad spojenych s vySe uvedenymi
nemovitostmi, jakoz i Fadné uréit vyéet prisluSenstvi nemovitosti.

REKAPITULACE

Cena zji§téna porovnavacim zpisobem
4350000, K&

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjiSténa, nejsou.*
K zastavnim pravim znalec nepfihlii. 0~ K¢
Zavady vaznouci (vécnd bfemena) nebyly zjistény, nejsou.*

0~ K&
* Konstatovano na zakladé podkladt dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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Obvykla cena vyjadfujici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena ze sjednanych cen

porovnanim &ini

4 350 000,- K¢
Cena slovy: ¢tyfFimilionytfistapadesattisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Micoch
Michaela Kone¢na

V Praze, dne 5.12.2022

Ocenovaci a znalecka 4 [

elar s.r.o.

Ocefiovaci a znalecka kancelaF s.r.o. /
znalecka kanceldr ‘
Ing. Tomas Vingralek f v

znalec, jehoi prostfednictvim znalecka
kanceldf vykonava svou Cinnost

stranka ¢. 13



ZNALECKY POSUDEK &. 24574/2022

E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném ¢.
504/2020 sb.

Znalecky posudek je podan znaleckym ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona
36/1967., o znalcich a tlumoénicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotfebni elektroniky, vypocetni a kancelaiské techniky, nabytku, vybaveni
a zafizeni domacnosti, ocenovani stroji a zafizeni, ocefiovani vozidel, zemédélské a manipulaéni
techniky, ceny a odhady podniki a jeho Casti, a to zejména: ceny a odhady finan¢niho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazkd,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podilG a cennych papirti, ceny a odhady fizi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

{

V Praze, dne 5.12.2022 ‘ ,/ /
/ |
[/ )
S : $2 Ing. Tomas Vingrale

(S5 £\ znalec vykongvajici &i t tfednictvi
/S Y g jici ¢innost prostfednictvim
{E znalecké kancelar J
\:’ 2 Oceriovaci a znalecka kanceldF s.r.o.

0 znalecka kancelar
T sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




