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A. ruAlrz

1. Zadflni znaleck6ho posudku

Odborn5 otdzka:
Na z6klad€ usneseni, 4.11.2022, vydan6 exekutorsktm uiadem Tabor, Mgr. Predrat
Xohoutek, i.j. 152 EX 126121-t85, byla piibrdna znaleckd kancel6i a to k ocenEni idedlniho

spoluvlastnick6ho podilu ve v,iii t/2 k nemovitim vEcem sestdvajici z pozemku p.E. st. 916 -

zastavEnd plocha a nddvoii, jehoi souEdstije stavba: LCnn [.p. 673, rod. dim (stavba stoji na

pozemku p.a. St. 916), pozemku p.E. 210/31 - ovocnf sad a pozemku p .a. 2l0l34 - ovocn'i sad,

v5e v k.ri. Ldny, obec l6ny, okres Kladno.

Okolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlCltnlho piedpisu vf3e uvedenfch
nemovitfch vEci (ddle len ,,nemovitosti"), a jejich piislu5enswf, d5le movitfch vEci, kter6
woii piisluienswi vfle uvedenfch nemovitosti, a v neposlednl iadE t6i pr6v a z6vad

spojenfch s vfie uvedenfmi nemorltostmi, jakoi i lCdn6 urtit WEet plisluienstvi

nemovitosti.

OEel posudku:

zjiSt6ni obvykl6 ceny nemovitry'ch vEci v souladu s 5336, o.s.i., pro potiebu exekuEniho iizeni
E.j. 152 Ex 1,26l2l-18s. Vtslednii hodnota stanovend timto znaleck,im posudkem je pouze

v'y'chodiskem pro tq aby mohlo b'it stanoveno nejniiSi pod6ni pii draibE (9336e, odsat. t
o.s.i.).

SkuteEnosti sd6len6 zadavatelem:
Zadavatel znaleck6ho posudku nesdElil znaleck6 kanceldii i6dnou skutednost, majici vliv na

piesnost z6vEr0, krom6 skuteEnosti ziejmfch ze zadavatelem piedloien'ich podkladovfch

materi6li.

Vymezeni poimi dle lerislatiw:

Definice dle zCkona I. 151/19!17 sb,:

52, odst. 1, zdkona l5llt997 Sb, v platndm zn6ni zni: ,Pokud tento zdkon nestonovi iini'
zprtsob oceiovdni, oceiuji se moietek o sluibo obvyklou cenou".

92, odst. 2, zilkona 1^11-l1r9lT Sb, v platn6m zn6ni zni: uObvyklou cenou se pro tiely tohoto

zdkono rozumi ceno, kem by byto dosoieno pii prodeilch steiniho, popiipadi obdobniho

majetku nebo pli poskytovdni stejn€ nebo obdobni sluiby v ohvyklim obchodnfm styku

v tuzemsku ke dni ocenini. PFitom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri maji no cenu vliv, oviok
do jeji vlie se nepromitoji vlivy mimolddn,ich okolnosti trhu, osobnich pomEri proddvoiiciho

nebo kupujiciho ani vliv zvlditni obliby. Mimoiddnimi okolnostmi trhu se rozumEii nopiiklod

stov tfsni proddvojiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ii iinich kolomit. Osobnimi

pomiry se rozumiji zejmino vztohy maietkovi, rodinni nebo iini osobni vztohy mezi

proddvojicim o kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto piiklddond moietku nebo

stuibE vyptiuojici z osobniho vztohu knim. Obwkld ceno wlodiuie hodnotu moie*u nebo

sluibv o urli se ze siednanich cen porovndnim,"
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92, odst. 3, zdkona l5ti1997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,V odivodnini,ch piipodech, kdy nelze

obvyklou cenu urtit, oceiuje se mojetek o sluibo trini hodnotou, pokud zvlditni prdvni piedpis

nestonovi jinok. PFttom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri moji no trini hodnotu vliv. Divody
pro neurieni obvykl€ ceny museji bi,t v ocenini uvedeny".

52, odst. 4 zdkona 1rs1.hi9/l7 Sb. v platn6m zn6nl zni: ,,Trini hodnotou se pro 1iely tohoto

zdkono rozumi odhadovond idstka, zo kerou by mily bi't mojetek nebo sluibo sminEny ke dni

ocenini mezi ochotn,im kupujicim o ochotnym proddvojicim, o to v obchodnim styku

uskutetnindm v soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitim morketingu, kdy koidd ze

stron jednolo informovoni, uvdilivi o nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro iEely

tohoto zdkono rozumi, ie ieostnlci sminy isou osobami, keri mezi sebou nemoii iddn'i
zvlditni vzdjemni, vztoh o jednoji vzdjemnE nezdvisle.

92, odst, 5, zikona t'tll997 Sb. v platn6m zn6nl zni: ,,Urieni obvykli ceny o trini hodnoty o

postup pFi tomto urieni museji bit z ocenini zieim€, ieiich pouiiti, vietni pouiitich idoi0,
musi bi,t odivodnino o odpovidat druhu piedmitu ocenini, iielu ocenini o dostupnosti

objekivnich dot vyuiitelni,ch pro ocenini. Podrobnosti k urieni obvykli ceny o trZni hodnoty

stanovi vyhldiko."

Definice dle nyhldilty 4ail2013 Sb.:

91a, odst. 1, Whl55ky4aU2O13 Sb. v platn6.ll.znilniznl ,,WLA ceDg&llt,tEporovndnim
sjednanich cen stejnich, popiipadE obdobn'itch pfedmifii ocenini v obvyklAm obchodnim

styku v tuzemsku ke dni ocenini. Do porovndni se nezohrnuii ceny siednoni zo vlivu

mimoiddni,ch okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvojiclho o kupujiciho oni vlivu zvlditni
obliby."
51b, odst. 1, vyhliiky 4 U2O13 Sb. v platn6m znilniznt,,Trini hodnotou piedmEtu oceneni

je-odhodovond idstko, kerd se uriuje zpravidlo no zdklodi vi'biru z vice zpisobi ocefiovdni, o

b zejmend zp sobu porovndvaciho, vlnosoviho nebo ndklodovdho. Pii urEeni trini hodnoty
piedmEtu ocenini se zohlediujitrini riziko o piedpoklddoni vluoj no diliim ii mistnim trhu, no

kterim by byl obchodovdn."

2. Prohlidka a zamEieni nemovitfch vEci

Prohlidka a zam[ienl nemovi{,ch vEci byly provedeny dne 24.IL.2O22 za piitomnosti

pracovnika znaleck6 kancel6ie lng. Radka MikuliiSe.

povinni se pies pisemnou v'izvu mistniho Setfeni nezUEastnil a nebyla pracovnikovi znaleck6

kancelSie umoln|na prohlidka piedmEtu ocenEni. Pro potieby tohoto znaleck6ho posudku

bylo provedeno ohleddni a zamEieni nemovidch vEci zvenEi. lnformace, tfkajici se nEkterfch

prvk1 vnitiniho vybaveni, jejich stavebnE technickdho stavu a jejich rekonstrukci byly z Edsti

sdEleny sousedem z rodinn6ho domu i.p. 676'

N6kter6 prvky zejmdna vnitiniho vybaveni objektu nebyly zji5tEny, pro potieby tohoto

znaleck6ho posudku jsou uvaioviiny jako standardni, jejich stav, stiiii a dalSi iivotnost je

odhadnuta odborn'im odhadem zpracovatele.

zpracovatelem bylo z.iiit€no, ie piedmEt ocenEni je nabizen k prodeji. Pro potieby zpracovdni

tohoto znaleck6ho posudku byla vyuiita fotodokumentace uveiejnEnS prostiednicwim

realitniho serveru
strdnka i, 3
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3. Podklady pro vypracov6ni znaleck6ho posudku

Vfpis z katastru nemovitosti d. 978, pro k.ri. t{ny, obec Liny, okres Kladno, Whotoveni
objednavatelem dne 4.LL.2O22, prostiednictvim diilkov6ho piistupu do katastru nemovitich
vEci, prostiednictvim internetov6 aplikace www.cuzk.cz'

Nihled katastr6lni mapy, pro k.il. L6ny, obec [6ny, okres Kladno, vyhotovend znaleckou

kanceldii dne 24.11.2022, prostiednicwim diilkov6ho piistupu do katastru nemovit'ich v€cl
prostiednictvim internetovd aplikace www.cuzk.cz'

Grafick6 E6st povodfiov6ho pl6nu Cesk6 republiky, uveiejn6ni na www.dppcr.cz, zpracovdna

Ministerstvem iivotniho prostiedi eR.

0daje sdElend objednavatelem.

Skuteinosti a vfmEry zjiStEn6 na mist6 sam6m pii mistnim Setieni.

\- Cenovd idaje zji!t6n6 prostiednictvim diilkovdho piistupu do katastru nemovit'ich v6ci,

prostfednicwim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, povinntm, li iliastnikem mistniho Setieni nebyla ke dni zpracovdni tohoto
znaleckiho posudku piedloiena i5dn6 nijemni, di jind smlouva, na z6kladd kter6 by byl

piedmEt ocenEni uiivdn. OcenEni je provedeno pro piedm6t ocenEni volnf, neobsazenf,

nepronajatf.

Fotodokumentace zveiejndni na realitnim internetov6m serveru.

4. Vlastnick6 a evidenini tdaje

Dle dostupn'ich rldaj0 z datab:ize eesk6ho riiadu zemEmEiiisk6ho a katastrilniho jsou ke dni

vypracovdni tohoto znaleckeho posudku evidoviny tyto vlastnick6 0daje:

Kraj: Stiedoieskf\- okres: Kladno

Obec: Liiny

KatastrClnl fzemi: Ldny (679046)

Ust vlastnlctvi Eislo: 978

Vlastnici:

1. Nekvindovi Pavla Podil: l/2
Ke SpSlendmu kiiiku 673, 27OGt LenY

2. Petr Milan Podil:. L/2

Filipov 116, 40753 Jiiikov

strCnka E. 4
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5. CelkoW popis piedmEtu ocenEni

Jedn5 se o zdEn'i, nepodsklepenf rodinnf dim se dvEma nadzemnimi podlaiimi pod

pultovou stiechou krytou standardni povlakovou krytinou lPA. Objekt je situovan'i do

nepravidelndho tvaru, nach6zi se v zastavEn6, okrajov6 Edsti obce Ldnn v iadov6 z6stavbE

jako iadoW vnitini. PfedmEt ocenEni se nach6zi na adrese: Ke Spdlen6mu kiiiku 673,27O 61

Ldny. Parkov6ni.le moin6 ve vlastni gariii. Pozemky leii v mirn6 sklonit6m ter6nu, wofi
jednotn'i funkini celek a jsou piistupn6 po veiejn6 zpevnEn6 komunikaci, na pozemku p.a. 890
- ostatni plocha, a d6le pies veiejnE piistupnou zpevnEnou komunikaci na pozemcich p.i.
210/38 - ovocnri sad a p.E. 210/1 - ovocnf sad.

D0m je napojen na inien'irsk6 sitE: elektro, hloubkovd kanalizace, obecni vodovod a

plynov6 vedeni.
Objekt sest6v6 z jednd bytovd jednotky o velikosti 4+kk s kompletnim socialnim zaiizenim.

Zdklady: betonov6 s izolaci

Zdivo: zdEn6

StropS s rovn,im podhledem

Stlecha: pultovil

Krytina: IPA

Klempihk6 konstrukce: pa rapety pozinkovoni

Vnitini omitky: viipennd hladk€

Fas5dni omitiy: kontakni zateplovaci syst6m

VnEjSi obkhdy soklu: dievEn6 do vtlky l. NP

vnitini obklady: keramick6 koupelno

Schody:

Dveie: dievEn6 n6pliov€ zdrubni obloikovC

0kna: plastovii zdvojenC ioluzie venkovni

Podlahy obytn ch mjstnostl:

Podlahy ostatnich mistnosti: keramicki dlalba

VytipEni: UsrXroHi

Elektroinstalace:

Bleskosvod: ANO

Rozvod nody: tepl6 - studend

Zdroj tepl6 vody:

lnstalac€ plynu: zemni plyn

Kanalizace: kompletni odkanalizovini

Vybaveni kuclrynE: kuchyfiskC linka - diez - digestoi varn6 deska, vest. el. trouba

Vnitfni vybaveni: vany, umyvadla

Zchod: splachovaci

mtni: krb, EZS

* prvky vybaveni objektu nebyly zjiSt6ny, pro potieby tohoto znaleck6ho posudku jsou waiovdny jako

standardni, jeiich stav, stdii a dalii iivotnost je odhadnuta odbornVm odhadem zpracovatele

strinka t. 5
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Privodni st{ii objektu je dle dostupnrich podkladov'ich materiSlfi a mistniho Setleni z roku

2014. V prribEhu svd celkov6 iivotnosti objekt pravd6podobnE prochdzel jen b6inou ddribou
prvk0 kriitkodob'ich iivotnosti. Celkovri technick'y' stav a ridribu lze ke dni ocenEni uvaiovat
jako velmi dobrou.

Pii mistnim Setleni bylo ziistEno toto pfislulenshrf stavby hlavni, kter6 je tvoleno t6mito
venkovnimi tipravami:
- oploceni - dr6tEn6 pletivo na ocelov'y'ch sloupcich
- vr6tka z ocelov6 konstrukce s uiplni z drdt6n6ho pletiva

- zpevn6n6 plochy
- venkovni schody
- piipojky lS

PiipadnC dalSi plislu5enstvi nebyla z d0vodu neposkytnuti souCinnosti ze strany
povinn6ho zjiStEna.

\, Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnfch podkladovfch

materlClfr nejsou s draienfmi nemovitfmi vEcml spojeny iiidnii priva Ei z6vady'

Movitd vEci, kter6 by Woiily piisluienstvi k pledmEtu ocen6ni, nejsou a nebyly zjiSt6ny pii
mistnim letieni zpracovatele.

6. Obsah znaleck6ho posudku

1) Ocen6ni porovndvaci metodou

strdnka 6. 6
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B. POSUDEK

OcenEni

1) OcenEni porovn6vaci metodou
Problematika Porovn6vaci hodnoty nemovitosti je v soudasn6 dob6 nejl6pe ucelen€ popsdna v

publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti" vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbyn6k

Zazvonil.

Jednotky porovneni, porovndni nemovitosti iako celku:
Jednotky porovnSni jsou veliEiny, jejichi prostiednictvim se porovndv6ni prov6di. Ve v6tiinE

piilpad0 jsou znimd ceny vzork0 vyjddieny jako dosaien6, dohodnut6 6i navrhovan6 finanini
idstky za porovnivan6 nemovitosti jako za celky, tedy ve form6 Kd/ks. Protoie i hledanS

porovndvaci hodnota posuzovan'ich nemovitosti je poiadov6na jako cena za celek, je

nejjednoduSSim ieienim za jednotku porovndni zvolit prdvE Ki/celek, resp. Kilks, a piipadnd

cenovd Upraw vzhledem k jednotliv'im rozdilnostem, eventu6lnE kvalitativni hierarchick6

uspoiidSni vzork0, providEt v tEchto jednotkich. whody tohoto zp0sobu spoEivaji v jeho

transparentnostech, jednoduchosti a snadn6 srozumitelnosti pro viechny 0Eastniky trhu.

Kvantitativni porovndvaci analiza:
Pro kvantitativni porovn5vaci analrizu je typick6, ie jednotlivd diference mezi vybran'imi

vzorky a oceiovantm subjektem se snali kvantifikovat, resp. shledan6 rozdily se pokouii ocenit,

najit sm6rjejich piedpokliidan6 kontribuce a n6slednE je vyuiit pro cenov6 ripravy ve formE sr6iek

a piiriiek s cilem, aby takto upraveni Wsledek reflektoval zatim neznimou porovndvaci hodnotu

oceiovan6ho subjektu. Za upravovanri zdklad jsou zvoleny zn5m6 ceny vzork0, a opravy maji

relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu z6kladu.

Tyto cenovd Upravy lze charakterizovat jako vz6jemnd piizp0sobov6ni cen, jejich vyrovn6vdni,

,,seiizov6ni,. di ,,vyladov6ni", proto v odborn6 literatuie je pro tento proces obvykle pouiivdn

termin adjustace (o djustment)

Adjustace je zaloiena na n6sledujicich piedpokladech:

- jsou-li porovndvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn5ma, horll nei nemovitosti

ocefrovond, lze piedpoklddat, Ue ocefiovan6 nemovitosti maii vyiii cenu nei nemovitosti

porovnSvand (nei rzorek)
- jsou-li porovnSvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn6ma, lepli nel nemovitostl

ocefiowni, lze piedpoklddat, ie oceiovan6 nemovitosti maii ni8;i cenu nei nemovitosti

porovndvan6 (nei vzorek)

strlnka i. 7
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VfbEr porovnatelnfch vzork0:
Pii vfb6ru vzork0 pro porovndni je potieba vymezit trini segmentu trhu coi by mElo zajistit,

aby nemovitosti byly podobn6 piedevSim v ndsledujicich charakteristikdch:
- ve velikosti sidla a vfznamu polohy pro 06astniky trhu (samota, vesnice, sp6dov6 sidlo,

piedmEsti, mEsto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, mEstsk6 aglomerace, apod.),
- typu nemovitosti zejm6na ve vazbE na delovou vhodnost pouiiti jednotlivimi 0fastniky trhu

(bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, vrlroba, speciilni zam6ieni apod.),
- velikosti ve vazbE na piimEienost potieb co do rozsahu vyuiita Uaastniky trhu (napi.

jednobytov6, vicebytov6, kombinovan6 s provoznimi prostory, vhodn6 pro drobnd iivnosti,
pro v6tii spoleinosti apod.),

- stavu ve vazbE na operativni moinosti vyuiiti Uiastnfty trhu (okamiitE 6i podminEnE
vyuiiteln6, voln6, obsazen6, somezenfm vyuiitim, s moinosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazb6 na zp0sob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve \rztahu
k piedstavdm jednotlivfch riEastnikt trhu (napi. podiadn6, bEin6 kvality, exkluzivni, zcela
jedineEn6),

- rozsahu prisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptivajicich (lok6lni, regionilni,
celost6tni, nadniirodni),

- iadovd kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoEtovrim omezenim poptdvajicich a piedstavdm
nabizejicich (napiiklad 1 mil. Ki, do 3 mil. KE, do 10 mil Kd atd)

ldentifi kace porovnatelnf ch vzorki:

1) Rodinnf dfim, k.6. L6ny, okres Kladno
Fozen er. SL l07l, LV106 So.rdrisr/,,e stalda: Llrr, C*r 720,,o.r.dllm

C*na za neilE/vtod^iaul*tu t,6,7,ovilos,i 10.!00.000,00 Ca(
lisl,,,o. Here je pfiluaa fr@ Ndad zepisu pto *4iu r.f,,,lonitosti CisS mani
S.r qlv. hDni -t Nl2.mi21,tu*rri rldr*y zf9bu k ofrrlfl(u 1C.032022 13:41:10. zl0i3 V-2liU-2o22-Zltr!
p.ot tarfi (ll. f.oa5raz
lffic{li, u l#ttdt hfb ffi ke zntdna vbs,ric@ro Nn, W stavu k e r*u zrdsr pe f6f,y

pozernlq Sn 1071, LV lOoE So.dds0-,ie s{at.0r Lany, ar.76, rcd-dtn: llS,zra LV lto6

2) Rodinnf dim, k.d. L6ny, okres Kladno

\- Fozerrer. Sr. t05a LV l0l0 So{i{idrre stavta. Lhy,6.p,707, rlddi tl
Cend za ne,ftovilos{/*4*u n€,7,orilJo€{l t 0@-1100,00 Czt(

LAl'1€, H*t je pfiazena i*<o Nda<t ze,,s,u pro s*r4ix/,renpvibdr- Cl* frzeii
Smlo.D. k Fi rr dr ll,lE.2oill. ftiwi rl&*y dpEu k olrt!'iku 2l.05l0lt l3:t0:07. Zad. V4 :,,i -lol
povr<hn dt. l6.6.2fitl.
ruerDovrrast: u tt€rldr dosb #e&1e ke zn# e,a5'ticl(dl,o ptw, pode daw k ol@n :*t zqia, @b hslity

Nzern*y St 1061 LY 1010 Sood6sf, te sr'r6ar Lany, ap. 707, r!d-Alm: llt 2t3, Lv l0l0

3) Rodinnf dim, k.(. Tuchlovice, okres Kladno
tuzen* 1122fi5,.,LY 1ZE So.lddsr/re satDa lud ovh., ep. i6lt, rod.dUm

Cera zo he ottog/srt4,w neirovi@i aaeo.qro,O cla(
LAi,na,lM je pr'la.@a fu @dd z&risu pto s&,at?! ndrpvifjd:i Cts*) ft2qri
Smlo.rv. h{p.i r. dr! (X.Oi20L1. Hwi rial*y dparu k olrld (u 6.0120111 l2taat34-ZrtL vflr202l-203
p.orr.ir.n .h. 21.0, 5:}1.
Abrnortosli u tlalrd, ddlfo qpoBr€ ke zfiene v,,as*t*#ro pdva, podre staw k ol('/,,2*u z6gtsu pdb tslny

pozenky 11z,1107,LV 12,,. ilZlAo,LV 12:16, 11Z2t1Og,LV 1226. 11ZA|*,LV lAE $u6g 1c
sfa'ba TucJovic.,6+. C8!, rladint

strdnka t. 8
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4) Rodinnf dim, k.6. Nov6 StraIeci, okres Rakomik
Foz€rad. St 2!!!, Lvlrff &.dasriF sta/6t: tlota 3na..r, aD.122a,rof.Ctn

AE za rcnpYlo!,ldotliu trE,rcvaJdi r3.m.m,00 ca(

Seznam porovndva nfch obJekt&:

1) Rodinni d0m, k.ti. Ldny, okres Kladno

Wchozi cena (VC): 10 800 000,- KI
Mnoistvi (M): 1,00

K---: 1,(x)

K- 1,00

K"..- -,tr-i 0,93

K"*-.-: 1,00

K*r,i 1,00
1,q)

Jednotkovi cena (JC): 11 612 903,23 KE

Viha (V): 1,0

2) Rodinnf d0m, k.0. L6ny, okres Kladno

Vrichozi cena (VC): 8 m0 000,- Ki
Mnoiswi(M): 1,00

K-r"r*i 1,(x)

K",t *r: 1,00

0,81

K. 1,00

K-*r"i 0,95
1,00

Jednotkov6 cena (JC): 10 396 361,27 KE

Vdha (v): 1,0

3) Rodinnf dim, k.ri. Tuchlovice, okres

Kladno

Wchozi cena (VC): 8 590 0(x)- Ki
Mnoiswi(M): 1,q)

K-tr'": 1,00

K""u-;: 1,00

o,78
1,00

X*-r,: 1,05

K..a','irrt 
',-u 

i 1,00

Jednotkovi cena (JC): 10 488 tt0o,49 KC

VCha (v): 1,0

Udine, ,M tc frlaz€fla ih W z*nlu po Jq/frr, tle novibs{/
Sntlow. hDrI t. fi. 0a'o,!2l ut a!ff dod.lb !. ttt tE.lo2oill. ffi OAnky deitu I
orrdru 0i.llr21 l2:2cra zrpE pr'v.d..r .b*]]frL

C&tucoi
v*17t?3i21112

l,rernoiliosta u frtidr dosb q&* la zr/,ei vffiio p&a, & *w X d<s,ntikt as.t & fE,nf
pozenry Si. 2!!4, LV !7fit Soudds{rp star/Oar tao$a 3t a.d' a"g. l22A rc4dh. l0!0' LV !75t

shCnka E. 9
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4) Rodinnf d0m, k.ri. Novd Stra5eci, okres

Rakovnik

V'ichozi cena (VC): 13 000000,- Kd

Mnoistvi (M): 1,10

K-,"-: 1,10

K- 1,00

Kaat,m ari::ei 0,89

K,**"-: 1,00

K 1,10

K..a,.,i*4. .*, i 1,00

Jednotkov6 cena (JC): to97426t,t4Ki
V6ha U): 1,0

kdeJC= (VC/M) / (K-r"h, x K,vt',cni x Ko.tu..cerir... x Kro*.r.. X K*.-t" x K..c,",*r,,.**)

10 396 361,27 Ke

10 867 981,53 KE

11 612 903,23 Ki

10870000,- KE

1,00

10 870 000,- Ki

tl2
= 5 435 0(X),- xE

0pram ceny koefi cientem:

V'islednou ,,porovndvaci hodnotu" nejvice ovlivfiuje fakt, ie se jednS o ocen€ni ideSlniho

spoluvlastnick6ho podilu Il2 vlie uvedenim nemovitrim vEcem. V nalich podmrnkich trhu

neexistuje iidnii poptiivka po takov'ichto Edstech nemovitosti. lde6lni spoluvlastnick6 podily jsou

zpravidla odkupovdny ostatnimi spoluvlastniky, piipadnE jsou kupovdny se spekulativnim

z6m6rem. S ohledem na tyto skutednosti nelze v'islednou cenu stanovit jako souEin

spoluvlastnick6ho podilu s cenou celku, ale je nutn6 ji d6le redukovat. V nalem konkrdtnim

piipadd volime redukci o viie uvedendho spoluvlastnick6ho podilu o 2O%.

Minimdlni jed notkovd cena:

Pr0mErn6jednotkovdcena(!(JCxV) / IV):
Maximdlni jednotkov6 cena:

Stanovenl porovn6nci hodnoty:

Stanoven6 jednotkovi cena:

Jednotkov6 mnoistvi:
Porovn6vaci hodnota:

0prana ceny vlastnickrm podilem

Vlastnicki podil:

Cena po riprav6:

Vliv spoluvlastnictvi x

Cena po 0pravE:

VfslednC porovndvaci hodnota (zaokrouhleno):

0,800
4:t480qr,- KI

4 350 oqr,- KI

strdnka t. 10
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c. oo0voorrrErul

Obvykld cena dte 92, odst. 2, zikona 1;itltEltT Sb. v platn6m znini vyjadiuje hodnotu majetku

nebo sluiby a urdi se ze sjednanfch cen porovnCnim. Zdrojem dat pro potiebu vypracov6ni tohoto
posudku jsou skuteinosti zjiitEn6 pii mistnim letleni a zamEieni nemovittich vEci, diile pak

skutednosti zjiitEnd z podkladovfch materi6l0, kter6 m6l zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklody

pro vyprocovdni znoleck€ho posudku.) Vlastni zpracovCni dat, vfbEr porovnatelnfch vzorki a jejich

adjustace je patmi z edsti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnSni ze stejn6ho, Ei z

okolnich katastrCln ich 0zemi.

Kladn6 strCnky oceiiona nfdr nemorftosti:
- moinost parkovdni ve vlastni gardii nebo na vlastnim pozemku

- lokalita vhodnii k bydleni
- obEanskd vybavenost obce na dobrd frovni
- objekt je napojen na kompletni 15

Zdporn6 strdnky ocefioranfdr nemovitosti:
- horii dochdzkovd yzdClenost do centra obce
- nebyla umoin6na kompletni prohlidka oceiovan'y'ch nemovitosti

strenka l. 11
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D. ZAVER

Na z;iklad6 usneseni, 4.LL.2022, vydan6 exekutorsk'im riiadem Tdbor, Mgr' Predrag Kohoutek, E.j.

$2 A t26l2t-185, byla piibrdna znalecki kancel6i a to k ocenEni ideiilniho spoluvlastnickdho
podilu ve \t(tii U2 k nemovitry'm vEcem sest6vajici z pozemku p.I. St. 916 - zastav6n6 plocha a

nddvoii, jehoi souidsti je stavba: !5ny, t.p. 673, rod. d0m (stavba stoji na pozemku p.E. St. 915),

pozemku g,a,2t:0l31- - ovocnt sad a pozemku p.t.2lL0lil'{l' ovocn'l sad, vie v k.rl. tdny, obec Ldny,

okres Kladno.

ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvld5tniho pledplsu vfie uvedenfch nemovltfch
v6ci (dCle jen ,,nemovitostl"!, a jejich piisluSenstvr, d,le movidch vEci, kter6 tvoii piisluSenstvi

vfSe wedenfch nemovltostf, a v neposledni tadE t6i prdv a z6md spojerfch s vfle wedenfmi
nemovitostmi, iakoi i lddnd urEit WIet piislulenswi nemoritosti.

REXAPITUIACE

lKonstatov6no na zdkladE podklad0 dostupnfch ke dni zpracov6ni tohoto znaleck6ho posudku.

cena ziiStEna porovnCvacim zp0sobem
43s0000,- Kt

Movit6 v6ci
O,- KE

Prdra vdznorci (nCjemni smlowa, pacht) nebyla zjlStEna, neisou.*

K z6stavnim pr6v0m znalec neplihliii. 0,- l(i
Zdvady vCznouci (vEcn6 bfemena) nebyly ziiStEny, nejsou.*

0,- Ka

strjnka a. 12
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OhryklS cena wiadiuiici hodnotu piedmEtu ocenEni urIen6 ze sjednanfch cen
poromdnlm 6ini

4 35O(n0,- KC

cena dow: CMlmlllonytiistapadesattlsfc K!

Zpracovatel6 posudku: lng. Tom65 Mngr6lek
lng. StEpiin OrClek

lng. Radek MikulC5

Ondiej MlEoch
Michaela KoneInC

V Praze, dne5.12.2022

Oceiovaci a znaleck6
kancelai s.r.o.

Va.l.,. ik: 'rii'rris:r !'.rg6e
: 1rl l) i) Frara

ie 260 €9 irl:r.l Dle:c226369c04

Ocefiovad a znaleckd kanceH

,'l
znoleckd konceldi ll

lng.Toms5vhurahk I

znaleg jehoi p rostFedn ictvim znaleck6

kancel6i vykon6vd svou Cinnost

str6nka E. 1il
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F. ZNATECKA DOTOZKA

Pro zpracov6ni tohoto znaleck6ho posudku nebyl pllbr5n konzultant.

OdmEna a nihrada hotornich vfdaj0 byla stanovena v souladu s VyhlC3kou o znaleEn€m I.
5O4/2O2Osb.

Znaleckf posudek je podCn znaleckfm 0stavem, zapsan'im dle ustanoveni S21, odst. 3 zdkona

36/1967., o znalcich a tlumoEnicich a ustanoveni 96 odst.t vyhlti5ky e. 3711967 Sb., pod E.j.:

264/20O&OD-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovan,y'ch pro znaleckou Einnost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleck6ho oprivnEni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a

odhady vEci movinich - spotiebni elektroniky, vfpoletni a kancel6isk6 techniky, ndbytku, vybaveni
a zaiizeni domicnosti, ocefiovdni stroj0 a zalizeni, ocefiovdni vozidel, zem6dElsk6 a manipulalni
techniky, ceny a odhady podnik0 a jeho E6sti, a to zejm6na: ceny a odhady finaniniho majetku,
ceny a odhady nehmotn6ho majetku a majetkovfch pr6v, ceny a odhady pohlediivek a zivazki,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podihi a cennfch papini, ceny a odhady f0zi a akvizic, ceny a

odhady podnikovfch investic.

V Praze, dne 5.t2.2O22

Ocefiovad a znaleck5 kancel6i s.r.o.
znalecki kancel6i
sidlo: Viclavsk6 n6mEsti 808/6t6, 110 00 Praha

kancelSi: Suiilova 1938/26,750 02 Pierov

e-mail: info@ posudek.com

www.posudek.com

lt
.!IMW
i,lM#4

lng. Tomdi vfngrSlfl
znalec vykon$vaj i/fi nnost
znaleck6 kanteliiiV
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