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A. NATEZ

1. Zaddni znaleck6ho posudku

OdbornS otSzka:
Na zSkladE usneseni, 15.10.2022, vydand exekutorsk'y'm riiadem Tibor, Mgr. Predrag

Xohoutek, i.j. 152 EX 53122-127, byla piibr6na znalecki kancelSi a to k ocenEni nemovit'ich
v6ci sestdvajici z pozemku p.i. 1154 - zastavEnd plocha a nidvoii, jehoi souEisti je stavba:
lvanovice na Han6, a.p. 354, rod. drim (stavba stoji na pozemku p.i. 115a), v k.U. lvanovice na

Han6, obec lvanovice na Han6, okres Vyikov.

likolem znalce ie stanovit obvyklou cenu podle zvHitniho pledpisu vfle wedenfch
nemovidch vEci (dCle ien ,,nemoritosti"), a ieiich piisluienstvl dCle movidch vE{ kter6
tvoii piislulenstvi vfSe uvedenfch nemovitostf, a v neposledni fadE tdi prdv a zdvad
spojenfch s vfie uvedenfmi nemovitostmi, iakoi i HdnE urdt WIet piisluienswi
nemovitosti.

OEel posudku:

ZjiitEni obvykld ceny nemovidch vici v souladu s 5336, o.s.i., pro potiebu exekudniho iizeni
E.j. 152 EX 53122-127, Vfslednii hodnota stanovend timto znaleckry'm posudkem je pouze

vrichodiskem pro tq aby mohlo bft stanoveno nejnii5i podiini pii draibE (5336e, odsat. t
o.s.i.).

Skut€Enosti sd6len6 zadavatelem:
Zadavatel znaleck6ho posudku nesd€lil znaleck6 kancelSii iidnou skutednost, majici vliv na
piesnost zdvEr0, krom6 skuteEnosti ziejmfch ze zadavatelem piedloienfch podkladovfch

materi6li.

Vymezeni poimt dle legislatiw:

Definice dle zdkona E. 151/19!,7 Sb.:

92, odst. 1, zdkona l5l/l*tl Sb. v platn6m znEni zni: .Pokud tento zdkon nestanovi iin'it
zpfrsob oceiovdni, ocefiuji se majetek o sluibo obvyklou cenou".

52, odst. 2, zdkona tilh9[JT Sb, v platn6m zn6ni zni: 
"obvyklou 

cenou se pro iiely tohoto
zdkono rozumi ceno, kem by bylo dosoieno pii prodeiich steiniho, popiipodi obdobnEho

majetku nebo pii poskytovdni stejn€ nebo obdobni sluiby v obvyklAm obchodnim styku

v tuzemsku ke dni ocenini. Piitom se zvoiuii viechny okolnosti, kteri moji no cenu vliv, oviok
do jeji viie se nepromitoji vlivy mimoiddn,ich okolnosti trhu, osobnich pomCri proddvojiciho

nebo kupujiciho oni vliv zvliitni obliby. Mimoiddni'mi okolnostmi trhu se rozumiji nopiiklod
stdv tisni proddvojiciho nebo kupujiciho, dilsledky piirodnich ii jin!,ch koldmit. Osobnimi
pomiry se rozumiji zejmEno vrtohy moietkovi, rodinni nebo iind osobni vztohy mezi
proddvojicim o kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto piiklddond moietku nebo

sluibi vyplivojici z osobniho vztohu k nim. Obwkld cem wiadiuie hodnotu maie*u nebo

sltdbv a urtl * ze siednonich cen porovndnim."

52, odst. 3, z6kona 1r1].lt9J7 Sb. v platn6m zn6nl zniz ,,V odlvodnini'ch piipodech, kdy nelze
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obvyklou cenu uriit, ocefiuje se majetek o sluibo trini hodnotou, pokud zvlditni pdvni piedpis

nestonovi jinok. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri maji no trini hodnotu vliv. Divody
pro neurieni obvykl€ ceny museji bit v ocenEni uvedeny".

52, odst. d zSkona 151ll$t7 Sb. v platndm znEni zni: ,,Trini hodnotou se pro iiely tohoto
zdkono rozumi odhodovond Edstka, zo kerou by mily bi,t mojetek nebo sluZbo smininy ke dni
ocenini mezi ochotni,m kupujicim o ochotni,m proddvojicim, o to v obchodnim styku

uskuteinEnim v soulodu s pincipem triniho odstupu, po ndleiitim morketingu, kdy koidd ze

stron jednalo informovonE, uvdilivi a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro iiely
tohoto zdkono rozumi, ie iiostnici sminy isou osobami, keri mezi sebou nemoii iddnf
zvlditni vzdjemni, vztoh o jednaji vzdjemni nezdvisle.

52, odst. 5, zikona litlt$)7 Sb. v platndm zn[nl zni: ,,Urieni obvykli ceny o trrni hodnoty o

postup pii tomto urieni museji hit z oceneni ziejm6, jejich pouiiti, vietni pouiitich fidaih,

musi bf,t odIvodnino o odpovidot druhu piedmitu oceninL iielu ocenEni o dostupnosti

objekivnich dot vyuZitelnich pro ocenini. Podrobnosti k urieni obvykl{ ceny a trini hodnoty
stonovi vyhldiko."

Definice dle vyhl65ky 44V2O13 Sb.:

51a, odst. I, wthailkv t41,l2ol3 Sb. v platndra znenl znii ,Obwkld ceno * urEuie porovndnim

sjednon!,ch cen stejn,ich, popiipodi obdobnlch piedm€ti ocenini v obvyklim obchodnim

styku v tuzemsku ke dni ocenEni. Do porovndni se nezohrnuji ceny siednond zo vlivu

mimoiddniah okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvojiciho o kupujiciho oni vlivu zvlditni
obliby."
91b, odst. l,uyhliikV aa!2013 Sb. v platn6m znEni zni: ,,ldni hodnobu piedmEtu ocerfrni
je-odhodovond idstko, kerd se ureuje zprovidlo no zdklodE vibiru z vice zpisobl ocefiovdni, o

to zejmdna zpisobu porovndvociho, vi,nosoviho nebo ndklodoviho. Pii urieni trini hodnoty
piedmitu ocenini se zohlediuji trini riziko o pledpokldddni vivoi no diliim ii mistnim trhu, no

kterim by byl obchodovdn."

Prohlidka a zamEieni nemovitfch vEci

Prohlidka a zamdieni nemovit'/'ch vEci byly provedeny dne 25.LO.2O22 za piitomnosti
pracovnika znaleck€ kanceliie Michala Arnoie a uiivatele piedmEtu ocenEni pana VojtEch

Sirka, kteni neumoinil kompletni prohlidku piedmEtu ocenEni.

Povinnri se pies pisemnou vrl'zvu mistniho ietieni nezriEastnil. Pro potieby tohoto znaleck6ho

posudku bylo provedeno ohled5ni a zam6ieni nemovit'ich vEci zvenEi. lnformace, dkajici se

nEktenich prvk0 vnitfniho vybaveni, jejich stavebnE technick6ho stavu a jejich rekonstrukci

byly z i5sti sdEleny uiivatelem pouze fstnE.

NEkter6 prvky zejm6na vnitiniho vybaveni objektu nebyly zji5t6ny, pro potieby tohoto

znaleck6ho posudku jsou uvaiovdny jako standardni, jejich stav, st6ii a dalSi iivotnost je

odhadnuta odborn'im odhadem zpracovatele.

2.
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3. Podklady pro vypracov6ni znaleck6ho posudku

Vfpis z katastru nemovitosti i. 815, pro k.0. lvanovice na Han6, obec lvanovice na Han6, okres

Vy5kov, vyhotovenli objednavatelem dne 15.10.2022, prostfednictvim ddlkov6ho piistupu do

katastru nemovitfch vEci, prostiednictvim internetove aplikace www.cuzk.cz. .

Ndhled katastrdlni mapy, pro k.ri. lvanovice na Han6, obec lvanovice na Han6, okres $5kov,
vyhotoven6 znaleckou kancel6ii dne 25.tO.2O22, prostiednicwim d6lkovdho piistupu do
katastru nemovitich vEci, prostiednicwim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

Grafickii diist povodfiovdho pldnu eesk6 republiky, uvelejnEnd na www.dppcr.cz, zpracovdna

Ministerstvem iivotniho prostiedi fR.

Udaje sdElen6 objednavatelem.

\- SkuteEnosti a Wm6ry zji5tEn6 na mistE sam6m pfi mistnim letfeni.

Cenov6 ridaje zjistEnd prostfednictvim d6lkov6ho pilstupu do katastru nemovit'ich vEci,

prostiednictvim intemetovd aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, povinn,y'm, Ei riiastnikem mistniho Setieni nebyla ke dni zpracovini tohoto
znaleck6ho posudku piedloiena iiidnii nijemni, di jin6 smlouva, na ziikladE kter6 by byl
piedmEt ocenEni uiiviin. Ocen6nf je provedeno pro piedmEt ocenEni volnf, neobsazenf,
nepronaiatf.

4. Vlastnick6 a evidenini ridaje

Dle dostupnrich ridaji z databdze eesk6ho riiadu zemEmEiidsk6ho a katastnilniho jsou ke dni

vypracoviini tohoto znaleck6ho posudku evidov6ny tyto vlastnickd ridaje:

Kraj: Jihomoravskty'

!- Okres: Vy5kov

Obec: lvanovice na Hani
Katastr5lni rizemi: lvanovice na Hand (655848)

List vlastnictvi Eislo: 815

Vlastnik:

5irek Jakub

Husova 354/35, 68323 lvanovice na Han6

strinka i. 4
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5. Celkovf popis piedmEtu ocenEni

Jedn6 se o nepodsklepen'i rodinn,i drim ze smiSen6ho zdiva se dvEma nadzemnimi
podlaiimi a bez vyuiit6ho podkrovi pod sedlovou stiechou krytou ta5kou pdlenou. Objekt je

situovanf do nepravideln6ho tvaru, nachdzi se v zastavEn6, okrajov6 Edsti obce lvanovice na

Han6, v iadov6 zdstavbE jako iadovf vnitini. PiedmEt ocen6ni se nachdzi na adrese: Husova

354/35, 683 23 lvanovice na Han6. Parkovdni je moin6 ve vlastni gardii. Pozemek leii v
rovinn6m ter6nu a je piistupnf po veiejn6 zpevnEnd komunikaci, na pozemku p.8.3129 -

ostatni plocha, kteni je ve vlastnictvi: Jihomoravskf kraj, Zerotinovo ndmEsti 449/3, Yeveii,
602 00 Brno a pies pozemek p.f. 1141 - ostatni plocha, kted je ve vlastnictvi: M6sto lvanovice

na Han6, Palack6ho niimEsti 796/11, 683 23 lvanovice na Han6.

Drim je napojen na inien,y'rsk6 sitE: elektro, hloubkov6 kanalizace, obecni vodovod a

plynov6 vedeni.
Objekt sest6vd z jedn6 bytov6 jednotky o velikosti 4+1 s kompletnim sociilnim zaiizenim.

Ziklady: betonov6

Zdivot smiSen€

Stropy: dievEnC tr6mov6 s rovni,m podhledem

Stiecha: sedlov5

xrytina: taska piilend

l(lempiiskd konstrukce: ilaby-svody-parapety stondordni plechovd

Vnitini omitky: vdpenn6 hladk6

FasSdni omitky: vdpenn6 hrub€

VnEjIi obklady soklu:

vnitFni obklady: keramick6 kourylno - WC

Schody: dievEn6 dlevCn( stupnC

Dveie: diev6n6 ndplrlovd zdrubnC ocelovi

Okna: plastov6 zdvojen6 ioluzie vnitini

Podlahy obytnf ch mistnosti: plovouci podlahy

Podlahy ostatnich mistno6ti: keramickC dlaiba

VytlpEni: UsriroHi krbovfmi kamny

El€ktrolnstalace: 220V - 400V

Bleskosvod: NE

Rozvod vody: teplii - studen6

Zdroj tepl6 vody: elektricki bojler

lnstalace plynu: zemni plyn

Kanalizace: kompletni odkanalizovdni

Vybaveni kuchynE: kuch. linka - dlez - digestoi plyn. varnC deska, el. vest. trouba

Vnitlni Wbaveni: vana, umyvadlo

Tichodz splachovacI

Ostatni: krb

str6nka E. 5
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Pfivodni stdii objektu je dle dostupn'ich podkladovfch materiiil0 a mistniho Setieni z roku
1940. V prrlbEhu sv6 celkov6 iivotnosti objekt prochdzel postupnE rekonstrukcemi a

modernizacemi prvk0 krdtkodobfch iivotnosti. V roce 2019 byla provedena kompletni
modernizace vnitiniho vybaveni objektu. Celkov,i technichi'stav a ridribu lze ke dni ocenEni
uvaiovat jako stavba se zanedbanou ridribou (piedpoklad provedeni men5ich stavebnich
Uprav).

Pii mistnim Setieni bylo zjiBtEno toto pfiduienstvi stavby hlavni:
a) vedlej5i stavby:

Na obytnou iSst rodinn6ho domu, vlevo (pohled z piijezdov6 komunikace), navazuje
piizemn[ gar6i s pultovou stiechou krytou plechovou krytinou.

b) piislu5enstvi, kter6 je tvoleno tEmito venkovnimi ripravaml:
- zpevn6n6 plochy
- piipojky lS

\-- PiipadnC dalSi piislu3enstvi nebyla z d0vodu neposkytnuti soulinnosti ze strany
povinn6ho zjiftEna.

Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnfch podkladovfch
materi6li neisou s draienfml nemovitfmi vEcmi spojeny i5dn5 pniva Ci z5mdy.

Movit6 v6ci, kter6 by Woiily piisluienstvi k piedmEtu ocenEni, nejsou a nebyly zjiSt6ny pii
mistnim ietleni zpracwatele.

6. Obsah znaleck6ho posudku

1) Ocen6ni porovndvaci metodou

str6nka t. 5
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B. POSUDEK

(kenEnI

1) OcenEni porovnivaci metodou
Problematika Porovn6vaci hodnoty nemovitosti je v souiasn6 dobE nejl6pe ucelenE pops5na v

publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti" vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbyn6k
Zazvonil.

Jednotky porovn6ni, porovndni nemovitosti jako celku:
Jednotky porovndni jsou veliEiny, jejichi prostiednictvim se porovndviini proviidi. Ve vEtiinE

piipad0 jsou zndm6 ceny vzorkri vyj6dieny jako dosaien6, dohodnut6 6i navrhovan6 finanEni
ESstky za porovn6van6 nemovitosti jako za celky, tedy ve form€ Ki/ks. Protoie i hledani
porovndvaci hodnota posuzovan'ich nemovitosti je poiadovdna jako cena za celek, je
nejjednoduS5im ieSenim za jednotku pororndni zvolit pr6vE Kd/celek, resp. KElks, a piipadn6
cenov6 0pravy vzhledem k jednotlivfm rozdilnostem, eventudlnE kvalitativni hierarchick6
uspoidddni vzork0, providEt vtEchto jednotk6ch. V\ihody tohoto zp0sobu spoEivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadn6 srozumitelnosti pro viechny riiastniky trhu.

Kvantitativni porovn6vaci analfza:
Pro kvantitativni porovndvaci anal,izu je typickd, ie jednotlivd diference mezi vybranrimi

vzorky a ocefiovanfm subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledand rozdily se pokouii ocenit,
najit smErjejich piedpoklCdan6 kontribuce a n6sledn6 je vyuiit pro cenov6 rl pravy ve formE srdiek
a piirdiek s cilem, aby takto upraveni vfsledek reflektoval zatim nezn6mou porovnSvaci hodnotu
ocefiovan6ho subjektu. Za upravovan,/ ziiklad jsou zvoleny zndm6 ceny vzork0, a [pravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu zdkladu.

Tyto cenov6 0pravy lze charakterizovat jako vzdjemn6 piizp0sobovdni cen, jejich vyrovndvSni,

,,seiizov6ni" Ei ,,vyladovdni", proto vodborn6 literatuie je pro tento proces obvykle pouiiviin
termin adjustace (odju stment)

Adjustace je zaloiena na n{sledujicich piedpokladech:
- jsou-li porovnivan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena znima, horii nei nemovitosti

ocefiownC, lze piedpokl6dat, ie ocefiovan6 nemovitosti maji vytii cenu nei nemovitosti
porovndvan6 (nei worek)

- jsouli porovndvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn6ma, lepii nei nemovitosti
ocefiowni, lze piedpokliidat, ie oceiovane nemovitosti maii niilii cenu nei nemovitosti
porovn6van6 (nei worek)

strrnka i. 7
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Vr[bEr porovnatelnfch vzorkt :

Pii vfbEru vzork0 pro porovndni je potieba vymezit trini segmentu trhu coi by mElo zajistit,
aby nemovitosti byly podobni piedevlim v n6sledujicich cha rakteristik6ch:
- ve velikosti s(dla a v'iznamu polohy pro riEastniky trhu (samota, vesnice, spddov6 sidlo,

piedmEsti, mEsto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, mEstsk6 aglomerace, apod.),
- typu nemovitosti zejm6na ve vazbE na rlielovou vhodnost pouiiti jednotliv'i mi riiastnfty trhu

(bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, v,y'roba, specidlni zam6ieni apod.),

- velikosti ve vazbE na piimEienost potieb co do rozsahu vyuiiti [dastniky trhu (napi.
jednobytov6, vicebytovd, kombinovan6 s provoznimi prostory, vhodn6 pro drobn6 iivnosti,
pro vEtSi spoleEnosti apod.),

- stavu ve vazbE na operativni moinosti vyuiiti riiastniky trhu (okamiit6 Ei podminEnE

vyuiiteln6, voln6, obsazen6, s omezen'im Wuiitim, s moinosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbE na zpfisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve uztahu

k piedstav6m jednotliv'ich riiastnftrj trhu (napi. podiadn6, bEin6 kvality, exkluzivni, zcela
jedineEn6),

- rozsahu p0sobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptdvajicich (lokdln[, regiondlni,
celostdtni, nadn6rodni),

- iadov6 kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoitov'l'm omezenim poptdvajicich a piedstavSm
nabizejicich (napilklad 1 mil. Kd, do 3 mil. Kd, do 10 mil Kd atd)

ldentifi kace porovnatelnf ch vzork0:

1) Rodinnf d0m, k.ri. lvanovice na Han6, okres Vyikov
fuzarPJk lll9, LV 7a7 So.rditsdF star6a. tv.no{ic. .l. tL.t., ar- !tC, rEd-.ti.n

@E za he/,'c,/togit{s4*v rrerrolnod, l1tlt0-000,O c:D(
Lslma, keld 1e filazana ja*o Nda.f ztptsu pto da][ritu tr,t r,,r,&{{i Ci* lizai
smlouy. kuFi D *t n.Oi-zltlz,. Pt vnf [6nky lifitu k oa(,r€(ll ZLu,.,,/z211tlfl,:u,.. Z4a3 v-1SUnZ2-712
p.ov.d.lr .lr. la.Oor0ilZ
,r'€,rcvitorli u l@t cpilo $,o,edtta ke zne$ vbs,tkl,.F)rg Nra, # slavv k al@rtr*tt z*tis.t @ fdrty

pzenky lll9, LV 7a? Souatso're stalta lvnovt i. tlra, C-p.116, to.l-dit!, 11A,LV74,

2) Rodinnf d0m, k.(. lvanovice na Han6, okres Vyikov

Ccna za ne/movild*/do&*ru nerllovilo6/.i {9I.O0r0 cja(
L{fna. l@ 1e ptu'azalE fu Ndad zi$if'.t No d(of*N r,€!/nori/6{,]i Ci* lizeii
S.rJour. fup.i a n! 2i.0al0zt hvr|i 

'ncnky 
dpa!{ t ot n:kr z.t5.*1212:.O}.U Z4,s v37$nnz2-712

Fov.d.n .h. la.6r0zL
l.renovtoso, u ktetF, dosb Cpo6ld te zrin€ dasfiirdrto geua @ sbw k d<anr*v zatpisr @ ,6,,'y

poz€,lrly lGf, LY 2aal SooAs{ire sraba ffi tE ttra, d.P. taa' rodJth. 'lta' l-V 2C!l

3) Rodinnf d0m, k.ti. lvanovice na Han6, okres Vy5kov
Pozdt * 6lG, Lv t6o So.rditstrre slarta lvrlovlca n tt rr., ar. C2!, .o.tutlim

cdD za rcr'.,o,!.,Ia({&uf*w nc,7:E,vto.al a.m-odr,oo Ca(
Ltgna, t le.ra p filazao Fo pddad z**su pro *)f*tu naiorto{,i Ciltb flaql
S.rdoeir. kuFrl t t|. 06-6r0ia Hvd ridt*y dPt3u f of.r8r 15.610:A ltna:aS. Z+15 V{,,,'2,2U82-712
p.oi...L.t dr.6.0oAZL
iremov,{osr, u ker}ch dosro qpoledt la znart Yras,fi#ta p.,va @ #tv k * nztu ztittisr Ne hsltty

@zemi 513, LV 169 So{,crtst-re s{avba lv-oYk na tlra' aP. C25' tod.d'i6 61?, LV lag

Seznam porovnCvanfch objek0 :

Rodinnri drlm, k.ri. lvanovice na Han6, okres

str6nka t. 8



ZNALECKY POSUDEK t. 24503/2OZr

V'ichozi cena (VC): 4 450 000,- Ka

Mnoistvi (M): 1,05

K*rr',1 1,00

K- 1,00

0,96

Kr*,-r- i 1,00

K---.1 1,00

0,98
Jednotkov6 cena (JC): 450/.778,LOKE
Viiha Ul: 1,0

2) RodinnV drlm, k.i. lvanovice na Han6, okres Vy5kov

Wchozi cena (VC): 4 990 000,- Kd

Mnoistvi (M): 1,00

K-r"r',: 1,00

K,'".*.,: 1,00

1,00

Kr*..^r-i 1,00

K---'.": L,LO

0,98
Jednotkov6 cena (JCl: 4628942,49 KE

Viiha (V): L,O

3) Rodinn'i dim, k.ri. lvanovice na Han6, okres Vy5kov

Wchozi cena (VCl: 4000000,- Kd

Mnoistvi (M): 1,00
(-ror'ui 1,@

K,'t.*.il 1,00

1,00

1,00

K 1,00

0,98

Jednotkov6 cena (JC): 4 081 632,65 K6

vdha (v): L,O

kdeJC = NC lMl /(Keoror', x K,vc"*"r x Kl"tu*,orucc x Kto*.r- x Kpo...r, x K,.onano*,,)

Minim6lni jednotkov6 cena: 4 081 632,65 Kd

Pr0mErndjednotkovdcena(I(Jcxv) lLvl: 44o5 1L7,75Ki
Maximdlni jednotkovd cena: 4628942,49K8

strdnka f. 9
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Stanouenl pqmrdnd hodnoty:
Stanoven6 jednotkovC cena:
Jedndlord mnolstvf:
PorwnSvacf ho&rota:

Vf sledn6 porovn6vad hodnota:

4410q)0,- K6

1p0
4'010(m,-

4410(m,-

KE

xl

U

srrdnla L tO



ZNALECKV POSUDEK a. 24 so3/m22

C. oDOVoDNENi

Obvykli cena dle 52, odst. 2, zdkona l5{l997 Sb. v platn6m znEni vyjadluje hodnotu majetku
nebo sluiby a urEi se ze sjednanry'ch cen porovndnim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovini tohoto
posudku jsou skuteinosti zjiltEn6 pli mistnim Setieni a zamEieni nemovhr/ch vEci, dile pak
skuteinosti zjiit6nd z podkladovfch materieli, kter6 mEl zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklody
pro vyprocovdni znoleckiho posudku.) Vlastni zpracovini dat, v'y'bir porovnateln'ich vzork0 a jejich
adjustace je patme z ISsti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovn6ni ze stejn6ho, di z
okolnich katastr6lnich Uzemi.

Kladn6 strinky oceiovanydr nemovitosti:
- moinost parkoviini ve vlastni gar6ii
- dopravni dostupnost obce je zajilt6na autobusovou i vlakovou dopravou
- lokalita vhodn6 k bydleni
- objekt po provedenry'ch rekonstrukcich

Zdporn6 str6nky oceiiora nf ch nemovitosti:
- iiidnf piilehlf pozemek (pouze pozemek pod stavbou)
- nebyla umoinEna kompletni prohlidka ocefiovan'y'ch nemovitosti

strinka t. u



ZNALECKf POSUDEK t. 24gBl2021

D. ZAVER

Na ziikladE usneseni, 15.LO.2O22, vydan6 exekutorskfm riiadem Tiibor, Mgr. Predrag Kohoutek,

E.j. 152 D( 53122-,:27, byla piibnina znaleck6 kanceldi a to k ocenEni nemovidch v€ci sestdvajici z

pozemku p.t. 1154 - zastav6n6 plocha a nldvoii, jehoi souddstije stavba: tvanordce na Han6, t.p.
354, rod. dim (stavba stoji na pozemku p.E. 1154), v k.ti. lvanovice na Han6, obec lvanovice na

Han6, okres Vy5kov.

Okolem znalce je stanovit obwklou cenu podle zvHltnlho piedpisu vf$e wedenfch nemovftfch
vEci (d6!e jen ,,nemovitostf '1, a jeflch piislulensM, ddle movitfch vEcf, kterd tvoii piislu3enstvi

vfie wedenfch nemovitosti, a v neposledni ladE t6t pr6u a zSvad spoienfch s vfie wedenfml
nemovitostml, rakoi i i6dnE @

REXAPITUIACE

Cena ziiStEnS poromSvacim zpOsobem 4410000,- rG

Movlt6 vEci
0,- xa

Prdrra v6znorci (nCiemnf smlouva, pacht) nebyla zliStEna, nejsou.*
K zCstavnim pr5vim znalec neplihlEi. 0,- l(t
ZCvady v6znoud (vlcn6 blemena) nebyly zjiStEny, neisou.'

0,- Kr
t Konstatov6no na z6klad€ podkladrl dostupn'ich ke dni zpracovdni tohoto znaleck6ho posudku.

strCnka i. 12



ZNAIECI(V POSUDEK L 2A5Bl2022

Obuykld cena vyiadlujici hodnotu piedm6tu ocen6ni urEenC ze siednanfth cen
porovndnlm Elnl

4410(xD,-tG
Cena CoW: EMlmllimyffistadesettlslc KI

Zpracovatel6 D6udku: lng. TomCS Mngrilek
lng. St6pdn Onilek
Ondtuj MlIoch
Michaela KoneIn5

VPraze, dne9.11.2022

Oceiovaci a znalecke
kancel6i s.r.o.

VSclavskd niinrEsti 808/66
1'10 00 Praha

le: 268 6-o 004, Dle:C226869004

Ooeiioraci a znale*d
znoleckd konceldl

lng. Tom53 Vlngrdlek
znaleq jehoi prostiedn ictvim znaleck5

kancel6i lrykonCvC svou tinnost

strdnka a. Al



zl{Arrcxf P6uDExe2/ErE/28

E. sur{AM pilfrox

Fotodokumentace
Vfpis z katastru nemonitosd
N6hled katastr6lni mapy

\-,

strAnka L fa
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zNAr.fcKv PoSUDEK a. 24503/2021

F. ZNATEC!(A DOTOZKA

Pro zpracovdni tohoto znaleck6ho posudku nebyl pllbrln konzultant.

odmEna a ndhrada hotowch vfdaj0 byla stanovena v souladu s VyhliSkou o znalein6m E.

5o4l2O2Osb.

Znaleckrf posudek je poddn znaleckim istavem, zapsan'y'm dle ustanoven[ 521, odst. 3 ziikona
36/1967., o znalcich a tlumoEnicich a ustanoveni 56 odst.t vyhkisky E. 3711967 Sb., pod E.j.:

2@/2@8-OD-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu 0stavi kvalifikovan'y'ch pro znaleckou Einnost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleck6ho oprdvnEni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a

odhady vEci movitrich - spotiebni elektroniky, vfpoletni a kance16isk6 techniky, nibytku, vybaveni
a zaiizeni dom5cnosti, oceiov6ni stroji a zafrzenl, ocefiovdni vozidel, zem€dElsk6 a manipulaEni
techniky, ceny a odhady podnik0 a jeho Ciisti, a to zejm€na: ceny a odhady finanEniho majetku,
ceny a odhady nehmotn6ho majetku a majetkovfch pr6v, ceny a odhady pohlediivek a zdvazk0,

ceny a odhady hodnoty obchodnich podil0 a cennfch papir0, ceny a odhady f0zi a akvizic, ceny a
odhady podnikov'ich investic.

V Praze, dne 9.LL.2O22

Ocefiovac[ a znaleck6 kancel6l s.r,o.
znaleckd kancelSi

sldlo: VCclavskd niim6sti 808/66 110 00 Praha

kancelSi: Su5ilova L938/26,750 02 Pierov
e-mail: info@ posudek.com

www.posudek.com
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