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A. NATEZ

1. Zaddni znaleck6ho posudku

Odborn6 otSzka:
Na zdklad6 usneseni, t9.12.2O22, vydand exekutorsk'im fiadem TCbor, Mgr. Predrag
Kohoutek, E.j. 152 Ex s2122-76, byla piibrdna znaleckS kanceldl a to k ocen6ni nemovidch
vEci sestdvajic[ z pozemku p.!, St. 88 - zastavEnd plocha a nddvoli, jehoi soud6sti je stavba:
Panenskf Tfnec, t.p. A, rcd. d0m (stavba stoji na pozemku p.6. St. 88), v k.0. Panenskry'

Trinec, obec Panenskf Trinec, okres Louny.

Okolem znalce ie stanovit obvyklou cenu podle zvHStnlho pledplsu vfle wedenfch
nemovltfch v6cf jako celku, nikoll pouze podili povinnfch (ddle Jen ,,nemovitosti"), a jejldr
pllslulenstvl, ddle movitfdr v€ci, kter6 tvoii piislulenswi vf5e uvedenfch nemovitosti, a v
neposlednf iadE t6i prdv a zdrrad spoienfch s vfie uvedenfma nemorltostmi, iakoi i HdnE
urtit WIet ollsluSensWi nemovitostL

6tel posudku:

Zjiit6ni obvykl6 ceny nemovitich vEci v souladu s 9336, o.s.i., pro potiebu exekulniho iizeni
E.j. 152 EX 52122-76. Vfsledni hodnota stanoveni timto znalechim posudkem je pouze

vfchodiskem pro to, aby mohlo bft stanoveno nejniili podiini pii draibE (5336e, odst. t
o.s.i.).

Skuteinosti sd5!en6 zadavatelem:
Zadavatel znaleck6ho posudku nesdElil znaleck6 kancel6ii i6dnou skuteinost, majici vliv na

piesnost z6vEr0, krom€ skuteinosti ziejmfch ze zadavatelem pledloienVch podkladoWch

materidl0.

Vvmezeni poimi dle lerislatiw:

Definice dle zdkona t. 151/1997 Sb.:

92, odst. 1, zikona t'llt997 5b. v platndm znEni zni: ,Pokud tento zdkon nestonovi iini'
zplsob ocefiovdni, oceiuji se moietek o sluibo obvyklou cenou"-

52, odst. 2, z6kona t1tlt997 Sb. u platn6m zn6ni znl: ,Obvyklou cenou se pro tiely tohoto

zdkona rozumi ceno, ktem by bylo dosoiena pii prodeiich steiniho, popiipodi obdobniho

mojetku nebo pii poskytovdni steini nebo obdobnd sluiby v obvyklam obchodnim styku

v tuzemsku ke dni ocenCni. PFitom se zvoiuii viechny okolnosti, kerd moii no cenu vliv, ovSok

do jeji viie se nepromitoji vlivy mimoiddnich okolnosti trhu, osobnich pomcri proddvoiiciho

nebo kupujiciho oni vtiv zvlditni obliby. Mimoi dni'mi okolnostmi thu se rozumiji nopiiklod

stov tisnl proddvajiciho nebo kupuiiciho, dlsledky piirodnich Ei iinich kolomit. Osobnimi

pomiry se rozumEji zejmano vztohy mojetkov., rodinni nebo iin6 osobni vztohy mezi

proddvojicim o kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto pliklddond moietku nebo

sluibc vypli,vojici z osobniho vztohu knim. obwkld ceno wiodluie hodnotu rmie*u nebo

shdbv o urdl * ze slednan(ch cen oorovndnim,"

52, odst. 1 zdkona t9J'/lrggtT Sb. v platn6m znEnl zni: ,,V odivodninich piipodech, kdy nelze
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obvyklou cenu urei| oceiuje se mojetek o sluibo trini hodnotou, pokud zvldltni prdvni piedpis
nestanovi jinok. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri moji no trini hodnotu vliv. Divody
pro neurieni obvyklC ceny museji byt v ocenini uvedeny".

92, odst. d zCkona 15Y1997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trini hodnotou se pro iiely tohoto
zdkono rozumi odhodovond idstko, zo kerou by mily bi't mojetek nebo sluibo smininy ke dni
ocenini mezi ochotn!,rn kupujicim o ochotni,m proddvojicim, a to v obchodnim styku
uskuteininim v soulodu s pincipem triniho odstupu, po ndleiitim morketingu, kdy koidd ze
stran jednola informovoni, uvdilivi o nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro iiely
tohoto zrikono rozumi, ie iiastnici smEny jsou osobomi, kerd mezi sebou nemoji iddn,i
zvlditni vzdjemny vztoh o jednoji vzdjemn€ nezdvisle.

92, odst. 5, dkona tSUl997 Sb. v platn6m zn6ni zni: ,,Urieni obuykli ceny o trini hodnoty o
postup pFi tomto urieni museji bit z ocenini ziejmi, iejich pouiiti, vietn, pouiit!,ch idaji,
musi bit odivodnino o odpovidat druhu piedmCtu ocenCni, iielu ocenini o dostupnosti
objekivnich dot vyuiitelni,ch pro ocenini. Podrobnosti k urieni obvykli ceny o trini hodnoty
stanovl vyhldiko."

Definice dle nyhldlky tt4!2013 Sb.:

51a, odst. 1, vyhlSSky 1141/2013 Sb. v platn6m znilni zniz ,,WN! cena se udgkporovndnim
sjednon,ich cen stejnich, popiipodE obdobnich piedmCti oceninl v obvykl{m obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenhi. Do porovndni se nezohrnuii ceny siednani zo vlivu

mimoiddni,ch okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvojiciho o kupujiciho oni vlivu zvlditni
obliby.'

91b, odst. 1, vyhlS5ky 44V2013 Sb. v platn6m 2neni zni: ,,Trini hodnotou piedm€tt &enini
je-odhodovand idstka, kerd se uriuie zprovidlo no zdkladi vibiru z vice zpftsob0 ocefiovdni, o

to zejmino zpitsobu porovndvaciho, vinosoviho nebo ndklodoviho. Pii urieni trini hodnoty
piedmitu ocenini se zohledrtuii trini riziko o piedpoklddoni vivoi no dilEim ii mistnim trhu, no

kterim by byl obchodovdn.'

Prohlidka a zamEieni nemovitfch v6ci

Prohlidka a zam6ieni nemovitr!'ch v6ci byly provedeny dne 10.1.2023 za piitomnosti
pracovnfta znaleck6 kancel6ie lng. Radka Mikuliile a povinn6, pani Soni NovdEkov6, kteri
pracovnftovi znaleck6 kancelSie nemohla umoinit vnitini prohlidku oceiovanich nemovitty'ch

vEci, a to z drlvodu poikozen6ho z6mku ve vchodovfch dveii.

Povinn'i, pan Milan Kasl, se pies pisemnou vrl'zvu mistniho 5etieni nezdiastnil' Pro potieby

tohoto znaleck6ho posudku bylo provedeno ohled6ni a zamEieni nemovit'ich v6ci zvenii.

tnformace, ttkajici se prvko vnitiniho vybaveni, jejich stavebnE technick6ho stavu a jejich

rekonstrukci byly sdEleny povinnou pouze 0stn€.

2.

strinka a. 3
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3. Podklady pro vypracov6nf znaleck6ho posudku

Vripis z katastru nemovitosti i. 22, pro k.ri. Panenskf Tfnec, obec Panensk'i Tfnec, okres
Louny, vyhotovenf objednavatelem, dne 19.12.2022, prostlednictvim diilkov6ho piistupu do
katastru nemovitosti, prostiednicWim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

Ndhled katastrdlni mapy, pro k.ri. Panenskt T'inec, obec Panenskri Trinec, okres Louny,
vyhotoven,y' znaleckou kancel6i[, dne 10.1.2023, prostiednictvim dilkov6ho piistupu do
katastru nemovitostl, prostiednictvim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

Grafickd i6st povodiov6ho pl6nu eesk6 republiky, uveiejnEn5 na www.dppcr.cz, zpracovdna
Ministerstvem iivotniho prostiedi eR.

Udaje sdElen6 objednavatelem.

\_- Skuteinosti a v'imEry zji5tEn6 na mistE samdm pii mistnim Setieni.

Cenov6 ridaje zjiitEnd prostiednictvim d6lkov6ho piistupu do katastru nemovitosti,
prostiednictvim intemetov6 aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, povinnfmi, Ei riEastnikem mistniho 5etieni nebyla ke dni zpracovdni tohoto
znaleck6ho posudku piedloiena iddn6 nSjemni, 6i jini smlouva, na z6kladE kter6 by byl
piedmEt ocenEni uiiv6n. OcenEni je provedeno pro piedmEt ocenEni volnf, neobsazenf,
nepronajad,

4. Vlastnick6 a evidenini (daie

Dle dostupnfch idaji z databdze eesk6ho Oiadu zem€mEiidsk6ho a katastriilniho jsou ke dni
vypracovdni tohoto znaleckdho posudku evidov5ny tyto vlastnick6 Udaje:

Kraj: Usteck,i

\, Okres: Louny

Obec: panensk,y' T,inec
KatastrClni rizemi: Panenskf Tinec (717568)

list vlastnictvi Elslo: 22

Vlastnlci:

1. Buiko Radek lng. Podil: l/3
E. p.7O2,75604 Nov'i Hrozenkov

2. Kasl Milan Podil:. l/3
Husova 418, 44fi)1 Louny

3. NoviiEkov5 Sofia Podil:l/3
F0gnerova 1898, 44001 Louny

strdnka i. 4
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5. Celkovf popis piedmEtu ocenEni

Jedni se o podsklepenri rodinn,i d0m ze smiSen6ho zdiva se dv6ma nadzemnimi podlaiimi

bez vyuiitdho podkrovi pod sedlovou stiechou krytou taSkou betonovou. Objeh je shuovanty'

do p0dorysn6ho tvaru obd6lnfta, nachdzi se v zastav6n6, vnhini Edsti mEstyse Panenskf

Ttnec, v iadov6 z6stavb6 jako samostatnE stojici. PledmEt ocenEni se nach6zi na adrese:

Panensk'i Tfnec 82, 439 05 Panenskf Tfnec. Parkov6ni je moin6 na vlastnim pozemku.

Pozemek leil v rovinndm terdnu a je pilstupnf po veiejn6, zpevn6n6 komunikacl na pozemku

p.i. 1455/1 - ostatni plocha, ktenije ve vlastnictvi tlsteck6ho kraje.

D0m je dle sd6leni povinn6 napojen na inien'irsk6 sitE: elektro, plynov6 vedeni (pouze

HUP) a septik s piepadem do trativodu, kdy piipojka elektro je ke dni ocenEni odpojena. Dle

sdpleni povinn6 v mEstyse Panenskt Ttnec je ddle moin6 napojeni na hloubkovou kanalizaci a

obecni vodovod (v komunikaci pied domem). Dile bylo zji5t6no, ie dOm byl p0vodnE napojen

na studnu na pozemku ve vlastnictvi jindho subjektu.
Objekt dle sdEleni sestdvd z jedn6 bytov6 jednotky o velikosti 2+1 s kompletnim socidlnim

zaiizenim. Pfesnd vnitini dispozice objektu nebyla zjiStEna, nebof pii mistnim 5etieni nebylo

moin6 pledmEt ocen6ni zpilstupnit.

zdklady: smiSen6 bez izoloce

Zdivo: smtsene

Stropy: systdm Hurdis

Stiecha: sedlov6

Xrytina: ta5ka betonord

Klempllsk6 konstrukce: parapety keromick€

VnitFni omitky: vdpenn6 hladk6

Fasddni omltky: stiikan6 (pieviiinE chybEjici)

Vndj5i obklady soklur

vnitlni obklady: keramick6 kuchYni' kouPelno

Schody: dievEn6 dievind srupni

Dveie: dievEn6 niiplfiov| zdrubnE ocelovd

Okna: diev6nd kastlovii

Podlahy obytnf clr m lstnosti: PVC, prkenn6 (pivodni)

Podlahy ostatnich m istnosti: PVC

VytdpEni: LOKALNI kamny na tuhC paliva

Elektroinstalace: 220V - 400v (odpojeno)

Bleskosvod: ANO

Rozvod vody: teple - studen6

zdroi tep!6 vody: elektrichi bojler

tnstalace plynu: propanbutan, zemni plyn (pouze HUP)

Kanalizace: kompletni odkanalizovdni

Vybaveni kuchynEr kuchyfiskd linka - diez kombinovanti spordk

Vnhini nybaveni: Vana + um)'vadlo(a)

Zlchod: splachovaci

drenka 6. 5
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6.

\, 1)

Ostatni:

Prjvodni stiiii objektu je dle dostupntch podkladov'ich materidl0, mistniho ietieni a dle
odborndho odhadu zpracovatele pies 70 roki. V prribEhu sv€ celkovd iivotnosti objekt
proch5zel postupn6 rekonstrukcemi a modernizacemi prvk0 krdtkodobri'ch iivotnosti. V roce

1966 byla provedena rekonstrukce strop0, uim6na p0vodnich oken za novd dievEn6 a byly
poloieny novd podlahov6 krytiny. V roce 1970 byly poloieny nov6 obklady, byla provedena

rekonstrukce rozvod0 vody a byla provedena modernizace soci6lniho zdzemi. V roce 1987 byla

provedena rekonstrukce rozvodi elektro. Dle sd6leni riiastnice mistniho 5etieni je rodinnf
d0m poslednich 15 let neobtvanrf. Celkovri technick'i stav a 0dribu lze ke dni ocenEni uvaiovat
jako stavba ve !patndm stavu (piedpoklad provedeni rozsdhlejlich stavebnich riprav)'

Pii mistnim letieni bylo zjl3tlno toto pllsluienstvi stavby hlavni:
a) vedlejSl stavby:

Na zadni E6st rodinn6ho domu (pohled z piistupov6 komunikace) navazuje zdEnd vedlejii
stavba pod sedlovou stiechou krytou talkou pilenou, na kterou d6le vpravo navazuje

piizemni vedlej5i stavba smi5eni konstrukce s pultovou stiechou krytou taSkou betonovou.

bl plfsluienstvi, kter6 je tvoieno tdmlto venkovnlml 0pranami:
- kovov6 vrata s diev6nfmi latEmi
- zpevnEn6 plocha betonovi
- piipojky lS

Dle mistniho Setfeni, informaci obiednavatele a dle dallich dostupnfch podkladovfch

materiCltr nejsou s draienfmi nemovltfmi vEcmi spojeny i5dn5 pr5va Ei zdvady.

Movitd v6ci, kter6 by woiily piisluienstvi k piedmEtu ocenEni, nejsou a nebyly zji5tEny pii

mistnim ietieni zpracovatele.

Obsah znaleck6ho posudku

OcenEni porovndvaci metodou

strdnka l. 6
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B. POSUDEK

OcenEni

1) OcenEni porovndvaci metodou
Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v souEasn6 dobE nejl6pe ucelenE popsina v

publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti" vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor ZbynEk

Zazvonil.

Jednotky porovn6ni, porovn6ni nemovitosti iako celku:
Jednotky porovn6ni jsou veliEiny, jejichi prostiednicfuim se porovndv6ni providi. Ve vEt5inE

piipad0 jsou zn5m6 ceny vzork[r vyjddieny jako dosaien6, dohodnutE ii navrhovan6 finanini
E6stky za porovn6van6 nemovitosti jako za celky, tedy ve formE Kd/ks. Protoie i hledani
porovndvaci hodnota posuzovan'y'ch nemovitosti je poiadovdna jako cena za celek, je

nejjednoduiiim ieienim za jednotku porovn6ni zvolit prdv6 KE/celek, resp. Kd/k, a piipadn6

cenov6 0pravy vzhledem kjednotlivfm rozdilnostem, eventu6lnE kvalitativni hierarchick6

uspoiiddni vzorkri, prov6d6t v tEchto jednotk6ch. Vihody tohoto zptrsobu spoEivaji v jeho

transparentnostech, jednoduchosti a snadnd srozumitelnosti pro v!echny riEastniky trhu.

Kvantitativni porovn6vaci analfza :

Pro kvantitativni porovndvaci anal,y'zu je Wpick6, ie jednotlivi diference mezi vybran,imi

vzorky a ocefiovanfm subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledan6 rozdily se pokouSl ocenit,

najit smErjejich piedpokliidan6 kontribuce a ndslednE je vyuiit pro cenov6 ripravy ve formE srdiek

a piiriiek s cilem, aby takto upraven'i v'isledek reflektoval zatim nezndmou porovndvaci hodnotu

oceiovan6ho subjektu. Za upravovanri ziklad jsou zvoleny zndm6 ceny vzork0, a ripravy maji

relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu zdkladu.

Tyto cenov6 ripravy lze charakterizovat jako vz6jemn€ piizp0sobovini cen, jejich vyrovn6vdnl,

,,seiizov6ni" Ei ,vylatov6ni", proto vodborn6 literatule je pro tento proces obvykle pouiivdn

termin adjustace (a djustment).

Adjustace je zaloiena na ndsledujicich piedpokladech:

- jsou-li porovndvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena znAma, horli
oceiovone, lze piedpoklidat, ie ocefiovan6 nemovitosti maji vyiil cenu

porovnivan6 (nei yzorek),

- jsouJi porovn6van6 nemovitosti, u nich! je prodejni cena zn6ma, Iepif
ocefiovon{, lze piedpoklddat, ie oceiovan6 nemovitosti maji rri8i cenu

porovn6van6 (nei vzorek).

nei nemovitosti
nei nemovitosti

nei nemovltosti
neZ nemovitosti

str, nka E. 7
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VfbEr porovnatelnfch vzorkt:
Pii vfbEru vzorkri pro porovndni je potleba vymezit trini segmentu trhu coi by mElo zajistit,

aby nemovitosti byly podobn6 piedevlim v ndsledujicich charakteristik6ch:
- ve velikosti sidla a vfznamu polohy pro riiastniky trhu (samota, vesnice, spidov6 sidlo,

piedm6sti, mEsto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, mEstskd aglomerace, apod.),
- typu nemovitosti zejm6na ve vazbE na fEelovou vhodnost pouiiti jednotlivfmi iiastnfty trhu

(bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, v'iroba, speci6lni zamEieni apod.),
- velikosti ve vazb6 na piimEienost potieb co do rozsahu vyuiiti riiastniky trhu (napi.

jednobytov6, vicebytov6, kombinovan6 s provoznimi prostory, vhodn6 pro drobn6 iivnosti,
pro v6t5i spoleinosti apod.),

- stavu ve vazb€ na operativni moinosti vyuiiti fdastniky trhu (okamiit6 li podminEn6

vyuiiteln6, voln6, obsazen6, s omezenfm Wuiitim, s moinosti dalSiho rozvoje, variabilni

apod.),
- kvality ve vazbE na zp0sob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve \rztahu

k piedstav6m jednotlivfch Udastnfti trhu (napi. podiadn6, b6ind kvality, exkluzivni. zcela

jedineEn6),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptdvajicich (lokiilni, region;ilni,

celostdtni, nadndrodn[],
- iadov6 kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoitovrim omezenim poptdvajicich a piedstavim

nabizejicich (napiiklad 1 mil. KE, do 3 mil. Ki, do 10 mil Ki atd),
- vfb6r porovnatelnfch rzorkri je realizovdn prostfednicwlm veiejn6 dostupnfch dat a ridaj0.

ldentifi kace porovnatelnfch vzork&:

1) Rodinnf dim, k.0. Velt6ie, okres Louny
Foz.rrtk Si. 1615, LV l? So.rdadrts srr6a: Y.E, a+. lA, iod.dtn

Ccr'€ zE rEap.rllo6,/*r+tu tunovlo{ll t.t0s,00 G:a(
B i$, *lodtc pfir,loe te &d 4t*.r pto *Otu Dlrt,,i,&!, Ct!& A8,,1
S|rtlouvr fuii t9,ar.: Sn-l$r2@ t dm 0a0a5:!Z Hltra 6aH(y taDbu f oalrtilqt V'llnt&n4,
&U fr l 1 1 /}a. 7* rrdn (lt. C.052@L
t,./trpvlb$, u li/Er,dt ffi #.,!, *c zordx,. Y&,!,Iid<db P.*r, Nc Ebttu * dsrth) 2,f,&, & N,,y

(r,zo/,.,ky: & l!,5, LY l? SoudlsflF sravtt: YdE , a.P. t2l' tod.dttl

2) Rodinnf d0m, k.0. Divice, okres Louny

Foranor( 8L 15, LV27t Sot aAlU,a sra6a: Ohrh., ar. a5, rodlott
c.t,€ zr,tcnp,vi,o9,/dll4*lr r,/flrotf'odl t..oo.m,o cia(

Ctr& fi2€t
v4uitxz2al

frolrldrl .h.30.0e20:A'rffiolc, 
u rc.tdn dogo sr/tAta ko rrn.,|d vl,dnr(,',/n arvr, fr *qt k tu,,,r*u zqis/ @ fdi,y

NE t*y: 3t ?5, LY 27t So.r6rs,r,ro srtlt!] DMG., a+. 6' rldlttl 5A', LV 270

3) Rodinnf dim, k.ti. Panenskf Tfnec, okres Louny
Foar!.t 8L al, LY el6 SouArrrit !tt6... Prt €t, Trn c' ar. 41 ,!d..tn

Ce,,, za nqnotiEE,ld(11*rr rlornotdod, rr50.0,00 ca(

L$taa,,M Jo pfia,,,5 JM ffi z*) Po thprxr rE ?rovfrsd
Smtorrr niA t drr O.OC.2022 Pravna 06nfy dFaru f oflttf ! A.QfrZz 10rt?:g. 7-l',!

U'6,{', fM jat pritzr,1. W Nd z$) ptgsk$fwQ,rEt4bcd
Snrrowr fuioi , d.. 2O.iorCA. Pranl 6afrk, delu h olut kt 27.102OH 6:10:0' ZlP"

Ctufi'rl
v.$tlril@l€o,

Fortda.r dr. la.rlr@1.
ivomot/fbdt: ., fforrdt 6!b @cCr,,E ko zntfi t,'d/d,lt./p p.t .' @ r,'/Ju k ea l<tt z&r @' labr!

Ipzcrn*y: 8t at. LV alf Souarilrii, srr6.r ,Dml.t, T'!c' C.p. a!. ,!d.dotn: at ite, LV el' SoodAsli

,b satin : bc a9raa, t .trsv

strC nka C. 8



ZNALECKY POSUDEKa.2471912023

Seznam porovn6vanf ch objektri:

1) RodinnV d0m, k.(. VehEie, okres Louny

Wchozi cena (VC): 1 180 000,- Ka

Mnoistvi (M): 1,00
K-r"r,,: 0,95

K",t"*.r: 1,00

lGatum realiracei o,97

1,00
K.^. 1,00

1,05

Kolisluienstvii 1,00
Jednotkovd cena (JC): L2L9 543,70K8
Viiha (V): 1,0

2) Rodinnf drim, k.ti. Divice, okres Louny

Wchozi cena (VC): 1600 000,- KE

Mnoiswi (M): 1,00
K-ra.: 0,95
K*."*;: 1,00
lGatum realiracel 1,00
Kr-**-i 1,00

K--.x,: 1,15

1,15

Kplisluienswii 1,00
Jednotkovd cena (JC): t273 505,L2Ki
viha (v): 1,0

3) Rodinnf dfim, k.[. Panenskf Tfnec, okres Lounv

Wchozi cena (VC): 1950 000,- Ka

Mnoiswi (M): 1,00

K-or,,: 1,00

K**.,i 1,00

lG:tum rearirarpl 0,89
Kr-*-r-l 1,00

K---*,: 1,30

t,20
Kpiislu5enswii 1,10

Jednotkov5 cena (JC): 72768t3,O7 KE

Viiha (V): L,O

kde JC = (VC / M) / (K*bh, x K",u,."i x &atum reatirace X

Minim6lni jednotkovd cena:
Pr0m6rnii jednotkov6 cena (I (.lc ' v) / Zvl
Maximiilni jednotkovd cena:

K-.r-r- x Kpo.-ru x K,-nnt*uno"o* x Kpridusenswi)

L2L9 543,70Ki
1256 620,63 Ka

t2768L3,O7 Ki

strlnka a. 9
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Stanoucnl poroh6nd ho&roty:
Stanoven6 iednotltwd cena:
Jednotlov6 mnolsM:
Porovn6uacl hodnota:

f&hdrd poroyn{ued ho&rota:

12600m,- Ka

1p0
1260m0,-

125t 0m,-

XE

TE

t/

U
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ZNATECKY POSUDEK a. 24719lAr23

C. oDOVoDNENi

Obvyklii cena dle 92, odst. 2, zdkona l;itltilftT Sb. v platn6m znEnl vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluiby a urEi se ze sjednan'ich cen porovn6nim. Zdrojem dat pro potiebu vypracov6ni tohoto
posudku jsou skuteEnosti zji5tEn6 pii mistnim Setieni a zamEieni nemovit'ich vEci, dile pak

skuteinosti zji5t6n6 z podkladovfch materi6l0, kter6 m€l zpracovatel k dispozici lviz 3. Podklody
pro vyprocovdni znaleckiho posudku.) Vlastni zpracovSni dat, vrfb6r porovnatelnfch vzork0 a jejich
adjustace je patmi z Eiisti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovndni ze stejndho, Ii z

okolnich katastriln ich 6zemi.

Kladn6 str5nky ocefiovanfch n emovitosti:
- moinost parkov5ni na vlastnim pozemku
- lokalita vhodnd k bydleni
- moinost napojeni na kompletni lS

- ob6ansk6 vybavenost mEstyse na dobr6 tirovni

Hporn6 strCnky ocefiovanfdr nemovitosti:
- idriba a stavebnE technichy' stav na velmi 3patn6 0rovni
- pouze lokiilnl vytiip6ni objektu
- malf pfilehlf pozemek
- nebyla umoinEna kompletni prohlidka oceiovanrich nemovitosti

strAnka E. 11



ZNATECKV POSUDEK i. 24719lm23

D. zavEn

Na zdklad6 usneseni, 19.L2.2O22, vydan6 exekutorskrim 0iadem Tibor, Mgr. Predrag Kohoutek,

i.j. 152 Ex 52122-76, byla piibrina znaleckd kancel6i a to k ocenEni nemovit'ich vEci sestivajici z

pozemku p.E. St. 88 - zastavEn6 plocha a nddvoii, jehoi souEdsti je stavba: Panenskf Tfnec, E.p.

82, rod. dim (stavba stoji na pozemku p.E. St. 88), v k.ti. Panenskf T'inec, obec Panensk'i Trinec,

okres Louny.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvl65tniho piedpisu v'iSe uveden'ich nemovidch
vEci jako celku, nikoli pouze podil0 povinnfch (drile jen ,,nemovitosti"), a jejich piislu5enstvi, dile
movitich vEci, kter6 tvoii piisluienstvi v'ile uveden'ich nemovitosti, a v neposledni iadE t6i prdv a

zdvad spojen'ich s vf5e uvedenrimi nemovitostmi, jakoi i iiidnE uriit v\iEet piislu5enstvi

nemovitosti.

REKAPITUIACE

Obvykl6 cena vyjadiuiici hodnotu pledmEtuocenEni urtenS ze siednanich cen

POrOVnanlm Glnl

Zpracor6tel6 posudku:

V Praze, dne 23.1.2023

1 250 (n0,- Kt
Cena slovy; jedenmillondvEstEiedesiittisic KE

lng. Tomi5 Vin916lek

lng.StEpdn ordlek
lng. Radek Mikul6S

Ondiej Mltoch
lng. Petr Zahrada

)..,o..r.r;',.1.,i.:'.' L II
' .ri r I

- lMqtrx rl
oceiovaci a znaleck5 kancel6i s.r.o. ,l I

znoleckd konceldi i U I
T

tng. Tom55 Vingr5lek
znalec, jehoi prostiednictvim znaleck6

kancelii vykondv6 svou iinnost

Cena zjiStEnS porovnCrracim zprisobem
1260000,- Ki

Movit6 vEci
o,- xc

Priua vCznorci (n5jemni smlouva, pacht) nebyla zii5t6na, nejsou.*
K zdstavnim pr6v0m znalec nepiihliii. 0,- xE

Zdvady vSznouci (vEcn6 biemena) nebyly zii3t6ny, neisou.*
O,- KE

* KonstatovSno na ziiklad6 podkladri dostupn'y'ch ke dni zpracovdni tohoto znaleck6ho posudku.

strCnka a. 12
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ZNALECKY POSUDEK i. 2471912023

F. ZNATECKA DOLOZKA

Pro zpracov6ni tohoto znaleck6ho posudku nebyl plibrCn konzultant.

OdmEna a nihrada hotov'ich Wdaj0 byla stanovena v souladu s VyhliiSkou o znaleEn6m, v platn6m

znEni ke dni zaddni znaleck6ho rikolu.

Znateck'i posudek je podiin znaleck'y'm ristavem, zapsan'im dle ustanoveni 521, odst. 3 zdkona

36/1967., o znalcich a tlumoinicich a ustanoveni $6 odst.l vyhftiiky i. 3711967 Sb., pod E.j.:

264/2008-OD-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ristav0 kvalifikovan'/ch pro znaleckou iinnost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleck6ho opr6vnEni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a

odhady vEci movidch - spotiebni elektroniky, v'ipoEetni a kanceldisk6 techniky, niibytku, vybaveni

a zaiizeni dom6cnosti, oceiovdni strojrl a zaiizeni, ocefiov6ni vozidel, zemEdElsk6 a manipuladni

techniky, ceny a odhady podnikri a jeho diisti, a to zejm6na: ceny a odhady finaniniho majetku,

ceny a odhady nehmotn6ho majetku a majetkovich pr6v, ceny a odhady pohled6vek a zdvazkfi,

ceny a odhady hodnoty obchodnich podili a cennfch papir0, ceny a odhady frizi a akvizic, ceny a

odhady podn ikov'ich investic.

V Praze, dne 23.L.2O23

lng. Tomdi Vingrdl
znalec vykonflvajir
znaleck6 kandeliii

Oceiovacl a znaleckS kancel5i s.r.o.

znaleck{ kancel6i
sidlo: V6clavsk6 niimEsti 808/6O 110 00 Praha

kancelSi: Suiilova 1938126,750 02 Pierov

e-mail: info@posudek.com

www.posudek,com


