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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 2 na pozemku parc. €. st. 7, jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 23, v¢.
prislusenstvi, v obci Ptiseka, okres Havlickiiv Brod, katastralni uzemi Ptiseka u Svétlé nad Sazavou,
na listu vlastnictvi ¢. 358.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zji§tené pii prohlidce, informace realitnich kancelafri, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 7, v¢. soucasti a ptislusenstvi
Adresa pfedmétu ocenéni: Ptiseka ¢.p. 23, okres Havlickav Brod

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Havli¢ktiv Brod

Obec: Piiseka

Katastralni uzemi: Priseka u Svétlé nad Sazavou

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
14.03.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - p. Rocen, vlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Rocen Pavel, ¢. p. 122, 58291 Priseka — podil 1/2
Rocnova Jaroslava Ing., €. p. 122, 58291 Ptiseka — podil 1/2

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil p. Rocene.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 7, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 23, v¢. pfisluSenstvi, v obci Piiseka, okres
Havli¢kiv Brod, katastralni izemi Pfiseka u Svétlé nad Sazavou, na listu vlastnictvi ¢. 358.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - nemovitost je v katastru nemovitosti zapsana jako
rodinny dim, neni takto uzivana jiz minimaln¢ 29 let, ma vyrobni charakter (dilna) a dle sdéleni
vlastnika je tak i schvalena k uzivani.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis budovy

Ocetiovana stavba je samostatn¢ stojici, pfizemni s ¢astetné obytnym podkrovim, c¢asteéné
podsklepena.

Piivodni objekt je smiSené konstrukce, pfistavba cihlova na zulové podezdivce. Stropy jsou betonové,
stfecha je sedlova, krytina betonova dlazba a eternit, klempitské prvky plechové a pozinkované. Plast
neni zateplen. Vnitini povrchy jsou Stukové. Schodisté je kovové s dievénymi stupni. Okna jsou
plastova s dvojsklem. Zarubné dvefti jsou kovové, vstupni dvete dievéné, do suterénu plastové.
Podlahy jsou kryty keramickou dlazbou nebo jsou betonové. V objektu je sprchovy kout a WC
s umyvadlem.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na veifejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajist'uje kotel na tuha
paliva situovany ve stavbé €. p. 140 (stejné osoby vlastniki, ale jiné LV — SJM vs. podilové
spoluvlastnictvi, nyni tedy je vytapéni zajisténo, v pfipadé samostatného prodeje nemovitosti nutno
fesit véenym biemenem nebo obdobnym nastrojem), ohiev vody zajist'uje bojler.

Pivodni objekt je stary cca 150 let, s pfistavbou vroce 1996. Je prumémé udrzovan, s vysSim
opotiebenim vzhledem ke zplsobu vyuziti objektu, povrchy jsou za$lé, vnitini vybaveni ¢astecné
moraln¢ zastaravajici. Na casti objektu je eternitova stfecha vhodna k vyméné. Vyznamné vady
vlastnik nesdélil. Stav objektu Ize celkové charakterizovat jako dobry.

V pfizemi se nachdzi chodba, WC s umyvadlem, 3 dilenské mistnosti, v podkrovi denni mistnost,
chodba, koupelna s WC. Suterén je tvofen 1 mistnosti. Celkova podlahova plocha je 218,3 m2, v¢.
prislusenstvi.

1. NP

Ostatni prostory Chodba 8,90 m?
Ostatni prostory Dilna 28,60 m?
Koupelna, WC WwC 2,60 m?
Ostatni prostory Dilna 14,70 m?
Ostatni prostory Dilna 16,70 m?
podkrovi

Kuchyng Jidelna 23,80 m?
Ostatni prostory Chodba 2,80 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,60 m?
suterén

Pislusenstvi Sklep 42,90 m?
Podlahova plocha 104,70 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 147,60 m?

K domu pfiléha star$i hospodarska ¢ast, v pivodnim stavu. Je smiSené konstrukce, bez zpevnénych
podlah, bez ptivodu elekttiny.



Popis pozemku a lokality

Obec Priseka se nachazi v okrese Havlicktiv Brod, cca 14 km od okresniho mésta. Ma piiblizné 440
obyvatel a nema Zadnou obc¢anskou vybavenost — vse je dostupné v t€sn¢ sousedicim mésté Svétla nad
Sazavou. Je obsluhovana autobusovymi spoji, v dochazkové vzdalenosti je vSak i vlakové nadrazi
Svétla nad Sazavou. Ma kompletni vefejné inzenyrskeé site.

Ocenovana nemovitost se nachazi v $irSim centru obce, v rezidenéni zastavbé. V misté neni
povodnové riziko ani vyznamnéjsi negativni faktory, slysitelny je pouze provoz na zeleznicni trati.

Celkova vyméra pozemku ¢ini 582 m2. Pozemek je svazity. Neni oplocen. Na pozemku se nenachdzi
zadné trvalé porosty. K objektu je zpevnény pfijezd se Stérkovym povrchem. Piijezd je ptfimo
z vefejné komunikace.

Nemovitost je zatizena sluzebnosti uzivaciho prava ve prospéch zastavniho vétitele (Firemni zalozna
a.s.) — dle zfizovaci listiny se uzivaci pravo tyka piipadného zpenézovani nemovitosti (vykonu
zastavniho prava), kdy obsahem bfemene je zejména vstup do/na piedmétné nemovitosti za ucelem
vyhotoveni znaleckého posudku ohledné hodnoty pfedmétnych nemovitosti, ptipadné ke klientskym
prohlidkam se zdjemci o koupi pfedmétnych nemovitosti. Vzhledem k charakteru biemene neni toto
faktickym omezenim uZzivani nemovitosti a bfemeno nema vliv na jejich hodnotu.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.02.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 083,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 440 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
hospodaisko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - sousedni se Svétlou nad Sazavou

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn-vobci E, V,K, P

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - v obci pouze autobusova zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - bez vybavenosti VI 0,80

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 450,00 K¢&/m?

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 11 -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni pouze podilu 1/2 - spolu s I -0,14

bodem 2 celkova srazka 10%; dale srazka 5% za nutnost feSeni vytapéni pii
samostatném prodeji nemovitosti (vécné biemeno atp.)

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00

jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

6



9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 11 1,00
zakladni sortiment) nebo Zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg *Po* (1 + > P;)=10,850
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,40
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,03
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu 111 0,05
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né I 0,02
vyuzivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: v 0,20
Pozemky komercné vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - jiné vlivy neshledany II 0,00
7
Index polohy Ip=P; * (1 + P)=0,496
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,850 * 1,000 * 0,496 = 0,422



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1% Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 450,- 0,422 189,90

T Néze Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
M v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 7 582 189,90 110 521,80
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 582 110 521,80
Budova ¢. p. 23
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
PP 8,4%6,6 = 55,44
1. NP 16,4*6,6 = 108,24
podkrovi 9,2*%6,7 = 61,64
Zastavéné plochy a vysky podlazi
., Zastavéna Konstr. .
Podlazi oy Soucin
plocha vyska

PP 55,44 m? 2,60m 144,14
1. NP 108,24 m? 3,10m 335,54
podkrovi 61,64 m? 320m 197,25
Soucet 225,32 m? 676,93
Priméma vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 676,93 /225,32 =3,00 m
Priméma zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 225,32/3 =75,11 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
PP (8,4%6,6)*(2,60) = 144,14 m?
1. NP (16,4*%6,6)*(3,10) = 335,54 m?
podkrovit+zastieseni  (9,2*%6,6)*(0,70+2,50/2)+(7,2*%6,6)*(3,30/2) = 196,81 m?



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
PP PP 144,14 m?
1. NP NP 335,54 m*
podkrovi+zastieseni V4 196,81 m?
Obestavény prostor - celkem: 676,49 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. glfjr,agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 55 1,00 11,77
2. Svislé konstrukce P 21,40 45 0,46 4,43
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,20 55 1,00 1,21
5. Krytiny stiech P 2,20 45 0,46 0,46
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 75 1,00 2,40
8. Uprava vnéjsich povrchii P 3,20 25 0,46 0,37
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 87,04
Koeficient vybaveni Ks: 0,8704



Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  (Cast UP PP ».  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv st celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100,00 1,00 8,30 9,53 150 200 75,00 7,1475
2. Svislé konstrukce S 21,40 55,00 1,00 11,77 13,52 29 180 16,11 2,1781
2. Svislé konstrukce P 21,40 45,00 0,46 4,43 5,08 150 180 83,33 4,2332
3. Stropy S 11,30 55,00 1,00 6,22 7,14 29 180 16,11 11,1503
3. Stropy S 11,30 45,00 1,00 5,09 5,85 150 180 83,33 4,8748
4. Krov, stfecha S 6,20 55,00 1,00 3,41 3,92 29 100 29,00 1,1368
4. Krov, stfecha S 6,20 45,00 1,00 2,79 3,21 150 150 100,00 3,2100
5. Krytiny stiech S 220 5500 1,00 1,21 1,39 29 100 29,00 0,4031
5. Krytiny stiech P 220 45,00 0,46 046 0,53 150 150 100,00 0,5300
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,69 29 60 4833 0,3335
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,66 29 60 4833 3,2188
8. Uprava vnégjsich povrchii S 320 7500 1,00 240 2,76 29 60 4833 1,3339
8. Uprava vnégjsich povrchii P 320 2500 046 037 043 150 150 100,00 0,4300
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100,00 1,00 0,80 092 29 40 72,50 0,6670
10. Schody S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,56 29 100 29,00 1,0324
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,68 29 60 4833 1,7785
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 520 5,97 29 60 4833 28853
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 3,33 29 60 4833 1,6094
15. Vytapéni S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,37 29 50 58,00 2,5346
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 7,35 29 50 58,00 4,2630
18. Vnitini vodovod S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,553 29 50 58,00 1,4674
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 230 29 50 58,00 1,3340
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,95 29 40 72,50 11,4138
23. Vnitini hygienické vyb. S 290 100,00 1,00 290 3,33 29 50 58,00 19314
Opotiebeni: 51,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0079
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8704
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 5720,98
PIna cena: 676,49 m® * 5 720,98 K¢&/m? = 3870 185,76 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 51,1 % /100) * 0,489
Nékladova cena stavby CSn = 1 892 520,84 K¢
Koeficient pp * 0,422
Cena stavby CS = 798 643,79 K¢
Budova €. p. 23 - cena zjiSténa = 798 643,79 K¢
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Hospodarska cast
Ocenéni pouze nakladovym zpisobem, nebot’ technicky stav neumoziuje pronajem stavby.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 6,6%1,9+(14,2+9,5)/2*10 = 131,04

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

1. NP 131,04 m? 3,80m 497,95

Soucet 131,04 m? 497,95

Primérma vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 497,95 /131,04 =3,80 m

Primérma zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 131,04 /1 =131,04 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP+zastfeseni (6,6%1,9+(14,2+9,5)/2*%10)*(3,80+3,20/2) = 707,62 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP+zastfeSeni NP 707,62 m?

Obestavény prostor - celkem: 707,62 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. gl%r'agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stiech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii P 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vnéjsich povrchii C 2,90 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 34,82
Koeficient vybaveni K4: 0,3482
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9704
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8526
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3482
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [Ké&/m?] = 1 495,76

Plna cena: 707,62 m* * 1 495,76 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 150 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokil
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 180 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 150 / 180 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospodarska ¢ast - cena zjisténa
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1 058 429,69 K¢

0,167

176 757,76 K¢
0,422

74 591,77 K¢

74 591,77 K¢



Zpevnéné plochy

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

250 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 135,00 m?
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?]

PIna cena: 135,00 m? * 253,92 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 15 /25 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéné plochy - cena zjisténa

Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
Budova €. p. 23
Hospodarska ¢ast
Zpevnéné plochy
Stavby na pozemku - celkem
Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - cena zjisténa celkem

13

*  *

8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do

95,-
0,8000
3,3410

253,92
34 279,20 K¢

0,400

13 711,68 K¢
0,422

5 786,33 K¢&

5 786,33 K¢

110 521,80 K¢

798 643,79 K&
74 591,77 K¢
5 786,33 K¢

879 021,89 K¢

989 543,69 K¢

1/2

494 771,85 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Jedna se o nestandardni stavbu pro vyrobu, s mensim kancelarskym zdzemim, pivodné vyssiho staii
s nov¢jsi pristavbou, celkové v primémém stavu. Objekt je sice v KN zapsan jako rodinny dam, ale
dle sdéleni vlastnika je kolaudovan jako vyrobni objekt a je tak i uzivan. Stavba je lokalizovana v obci
bez vybavenosti, ale v té¢sné blizkosti vétsiho mésta. Lokalita je pro komerci prumérné atraktivni —
blizkost vétsiho mésta, dojezdova vzdalenost z D1.

Nabidka srovnatelnych objekti je velmi nizka. V ramci trhu jsou prevazné nabizeny star$i nemovitosti
v horS§im stavu nebo nemovitosti ve velkych technickych aredlech, vétSina nabizenych/prodanych
nemovitosti ma také veétsi vymeru a Sirsi vyuzitelnost. Poptavku po takovychto stavbach je mozné
vyhodnotit jako omezenou. Okruh kupujicich je nizky, nabidky ztistavaji dlouhou dobu neprodany.

Z vyse uvedenych divodi bylo shledano, ze v ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti
neni mozné nalézt dostatecné mnozstvi vhodnych vzorkti — realizovanych transakci - pro naplnéni
postupu pro urc¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu bude postupovano podle §1b a bude
ur¢ena tzv. trzni hodnota.

Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobl ocetiovani, a
to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Dale se zohlediiuji trzni rizika a
vyvoj na mistnim trhu. Je nutné ptihliZzet k moZnosti nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti nemovité véci.

Se zvazenim vySe uvedenych pozadavka je konstatovano, Ze:

- stavajici vyuziti stavby Ize v daném mist¢ a Case povaZovat za nejvyssi a nejlepsi, vyuziti odpovida
charakteru stavby a technickému stavu, jiné vyhodnéjsi vyuziti nebylo shledano;

- vmisté nebyla shledana vyznamna trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany, bez
ocekavanych vykyvi.

Nemovitost 1ze ocenit porovnavacim, vynosovym i nakladovym zptisobem.
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Ocenéni porovnanim

Metoda trzniho porovndni pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Ptiseka ¢.p. 23, okres Havlickuiv Brod
K2 - podlahova K4 - k ¢ni
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav orvr.le’rcm KS - ptislusenstvi | K6 - pozemek
plocha vyuziti
Priseka &.p. 23, hospodaiska ¢ast
Ocenovany objekt [ okres Havlickav 105 m? dobry dilna, kancelar P ., 582 m2
horsi stav
Brod
Mlynska ¢.p. 87,
1 Ledet nad 310 m? dobry sklady, prodejna, byt bez ptislusenstvi 250 m2
Sézavou, okres Yy Y, proceynd, by P
Havli¢ktv Brod
Cirkvice €.p. 45 dilna, showroom
2 ’ 340 m? y ’ ’ fislusenstvi 6 984 m2
okres Kutna Hora o dobry kancelare bez prisluenstvi 984 m
Postovni €.p. 793,
3 Zru¢ nad Sazavou, 117 m? dobry prodejna bez ptislusenstvi 107 m2
okres Kutna Hora
Roubickov bez bez ptisluSenstvi
Ep/¢ . C.st. todola v i i
4 cpree ha pate. £ § 200 m? horsi obchod, sklag | (Stodola v inzerci 545 m2
222, Naceradec, zapocCtena v plose
okres Benesov domu)
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C. |Cena [Koef.  |Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x...x Cena)
pozadovana resp.jredukce [redukcina [lokalita [podlahova |stav  [komercni|ptisluSenstvi [pozemek [K6 ocefiovanéhol
zaplacendza 1  |na [pramen Iplocha vyuziti objektu
m? plochy [pramen odvozena ze}

srovnanij

1 [15806,45 K¢ 0.9 [1422581 K¢ 1.1 0.9 0.9 1.1 0.9 0.9 0.793881 | 17 919,32 K¢

2 27 911,76 K¢ 09 [25120,59K¢f 0.9 0.9 0.9 1 0.9 1.3 0.85293 [ 29452,11 K¢

3 22 991,45 K¢ 09 [20692,31 K¢ 1.1 1 0.9 0.85 0.9 0.9 0.681615 | 30 357,77 K¢

4 |12 450,00 K¢ 0.9 |11 205,00 K 1 0.95 0.7 0.85 0.9 1 0.508725 | 22 025,65 K¢

Celkem primeér 24 938,71 K¢

IMinimum 17 919,32 K¢

Maximum 30 357,77 K¢

Smeérodatna odchylka - s 5985,95 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 18 952,77 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 30 924,66 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zafazeny nové€jsi komercni objekty obdobného zptisobu vyuZiti.
Z divodu nizké nabidky musel byt zvolen $ir§i okruh vyhledavani, vSechny objekty jsou vsak
v priblizn€ shodné vzdalenosti od dalnice, v obcich s alespoii ¢astecnou vybavenosti nebo v blizkosti
vétSich mést. Zohlednény jsou rozdily v komer¢ni atraktivité lokalit, ve stavu/standardu objektd,
zpiisobu jejich vyuziti, prisluSenstvi, velikosti pozemki. Porovnani je provedeno v cenach za m2,
v koeficientu K2 je ale zohlednéno, ze vétsi nemovitosti jsou zpravidla obchodovany za nizsi
jednotkové ceny a naopak.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

24 938,71 K&/m?
* 105 m?

=2618 565 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2619 000 K¢

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2. Takovyto podil je hife
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto faktory je nutné
v ocenéni zohlednit srazkou, ktera je stanovena na 10%.

Cena podilu po zaokrouhleni:

1.179.000 K¢
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Ocenéni vynosovou metodou

Vynosova metoda reprezentuje ¢ist¢ ekonomicky pohled na vlastnictvi nemovitosti. Je postavena na
kalkulaci zohlediujici vynosy (obvyklé ceny za pronajmy) a naklady, se zohlednénim rizika vypadku
ptijmi, a miru kapitalizace, kterou urCujeme ve vysi stanovené platnou vyhlaskou MF CR pro tento

typ nemovitosti.

Priseka €.p. 23, okres Havli¢kiv Brod
¢. K1 - lokalita K2 - podiahovd K3 - stav K4 - komer¢ni vyuziti| KS - prisluSenstvi
plocha
. Ptiseka ¢.p. 23, okres hospodarska cast -
il y kt ] 105 m? y ilna, kancelaf
Ocefiovany objekt | Jickiv Brod m dobry dilna, kanceldt hor3i stav
Krasna Hora, okres ) . i prodejna, sklad, byval¢ o B
1 Havlickiy Brod 156 m velmi dobry Kancelafe bez piislusenstvi
V Polich, Svétla nad
2 Sazavou, okres 179 m? dobry dilna, kancelar bez piislusenstvi
Havlicktiv Brod
Na Zavodi
’ yroba/sklad
3 Humpolec, okres 496 m? novostavba Vyroba’s Na a veétsi zpevnéné plochy
o kancelare
Pelhiimov
C. |Cena Koef. Cena po K1 K2 |K3 K4 K5 K1 x...x Cena|
pozadovand [redukcena |[redukcina [lokalita [podlahova |stav komercni [pfisluSenstvi |KS oceniovanéhol
resp. [pramen [pramen plocha vyuziti objektu odvozend|
zaplacena za ze srovnani|
1 m? plochy
1 64,10 K¢ 0.95 60,90 K¢ 0.9 1 1.1 0.95 0.9 0.84645 71,95 K¢
67,04 K¢ 0.95 63,69 K¢ 1.1 0.95 1 1 0.9 0.9405 67,72 K¢
120,97 K¢ 0.95 114,92 K¢ 1.2 0.85 1.2 1 1 1.224 93,89 K¢
Celkem prumér 77,85 K¢
IMinimum 67,72 K¢
Maximum 93,89 K¢
Smérodatna odchylka - s 14,05 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 63,80 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 91,90 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).
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Mésiéni najem: 8 174 K& (77,85 K&/m?)

Velikost ocefiovaného objektu: 105 m?

Procentualni vy¢isleni nakladt: 40 % z vySe prondjmu (star$i budova, standardni naklady na udrzbu)
Mira kapitalizace: 7.5 %

Jednotkova cena uréena vynosovou metodou:

77,85 K&/m? * 12 mésicth - 40 % naklady / 7.5 % = 7 474,00 K¢&/m?
7 474,00 K&/m?
* 105 m?

=784 770 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

785 000 K¢

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2. Takovyto podil je hife
obchodovatelny, vlastnickda prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. I pfi Cisté
ekonomickém pohledu vynosové metody je potieba zohlednit nutnost spoluprace spoluvlastnikii pro
generovani maximalniho zisku. Tyto faktory je nutné v ocenéni zohlednit srazkou, kterd je stanovena
na 10%.

Cena podilu po zaokrouhleni:

353 000 K¢
Ocenéni niakladovym zpiisobem
Nakladova cena je stanovena dle cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti.
Nakladova cena stavby CSnx— hlavni stavba = 1 892 520,84 K¢
Nakladova cena stavby CS~x— hospodarska ¢ast = 176 757,76 K&
Nakladova cena stavby CSn - celkem = 2 069 278,60 K¢

Nakladova cena stavby CSn - podil 1 034 639,30 K¢

Cena nezahrnuje hodnotu pozemkd.
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU UMOZNUJICIM
PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybirany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim ¢asovém obdobi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se
nepodafilo dohledat dostatek realizovanych transakci pro urceni obvyklé ceny, byl zvolen postup
urceni trzni hodnoty. Vzorky byly ziskany z vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni
data z udajt katastru nemovitosti. Pii porovnani vzorkt byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny
podstatné rozdily mezi nemovitostmi, a to predevsim jejich poloha, velikost objekt i uzivanych
pozemki, technicky stav a standard vybaveni, pfisluSenstvi, u komerénich staveb vyuzitelnost, a
pravni vady.

Vysledek dle cenového predpisu — podil 1/2
494.770 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi — podil 1/2

- porovnavaci zpiisob

1.179.000 K¢

— Vynosovy zpusob
353.000 K¢

— nakladovy zpusob
1.034.640 K¢

Pro urCeni vysledné ceny obvyklé je nejvétsi vaha udélena srovnavaci metod¢, nebot’ nejlépe odrazi
postaveni nemovitosti na trhu.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 2 na pozemku parc. ¢. st. 7, jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 23, v¢.
prislusenstvi, v obci Priseka, okres Havlickiv Brod, katastralni izemi Ptiseka u Svétlé nad Sazavou,
na listu vlastnictvi €. 358, pro cely insolvencniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti bylo shledano, Ze obvyklou cenu predmétné nemovité véci v daném misté a Case
nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zdakona o ocefiovani majetku byla proto urcena trzni
hodnota. Trzni hodnota pfedmétné nemovité véci je urcena po zaokrouhleni ve vysi

1.180.000 K¢

Slovy: jedenmilionjednostoosmdesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.03.2025

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 014814/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, dokumentace k vécnému
bfemenu, fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 700

Obec: Priseka [569348]

Katastralni Gzemi: Priseka u Svétlé nad Sazavou [736244]
Cislo LV: 358

Vyméra [m?]: 582

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Priseka [136247]; & p. 23; rodinny dGm
Stavba stoji na pozemku: p-Gst.7
Stavebni objekt: & p. 230
Adresni mista: & p. 2300

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Roder Pavel, €. p. 122, 58291 Priseka 1/2
Roérova Jaroslava Ing., €. p. 122, 58291 Priseka 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bfemeno (podle listiny)

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni predbézného opatieni

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona - Rocen Pavel

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Ing. Rocriova Jaroslava
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Rocen Pavel

Zahajeni exekuce - Ing. Rocnova Jaroslava

Zahdajeni exekuce - Rocen Pavel

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. & 182/2006 Sb.)

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh



Ortofoto mapa a mapa

-

444

ka 4
Piseka 23

Prise

3
-1
2
=
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Dokumentace k vécnému bifemenu

13. ZRIZENI VECNEHO BREMENE - SLUZEBNOST UZiVACIHO PRAVA

13.1

13.2

6.1

Sluzebnost. Zastavce ve smyslu § 1257 a 1283 OZ ziizuje k Nemovitostem ve prospéch
Zastavniho véfitele vécné bfemeno spodivajici ve sluZzebnosti uzivaciho prava k Nemovitostem
pro ulely realizace prav Zastavniho véfitele dle této Smlouvy, zejména k vstupu do/na
Nemovitosti za G&elem vyhotoveni znaleckého posudku ohledné hodnoty Nemovitosti, pfipadné
ke klientskym prohlidkam se zajemci o koupi Nemovitosti v pfipadé vykonu Zastavniho prava
podle ¢l. 6.1 této Smlouvy.

Trvéni, beziplatnost sluZebnosti. Sluzebnost se zfizuje beziplatné a na dobu do uhrazeni
veskerych Zajisténych dluhi podle Uvérové smlouvy.

Vykon Zdstavniho prdva. Aniz by tim byla dotéena jina prava nebo opravné prostfedky dle
Ceského prava, v piipadé, Ze kterykoli ze Zajisténych dluhii neni splnén fadné a véas, je
Zastavni véfitel opravnén vykonat Zastavni pravo vlastnim jménem a na naklady Zastavce v
souladu s timto ¢l. 6.1 Smlouvy (Vykon Zastavniho prdva). Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze Zastavni véfitel je opravnén vykonat Zastavni pravo v celém rozsahu nebo z&asti
pouze nize uvedenym zplsobem:

6.1.1  prodejem ve vefejné nebo exekucni drazbé;
6.1.2  prodejem Nemovitosti v drazbé dle § 1771 OZ v souladu s ¢l. 7 této Smlouvy;
6.1.3  pfimym prodejem Nemovitosti v souladu s ¢l. 8 této Smlouvy: nebo

6.1.4  prevodem Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho véfitele v souladu s ¢1. 9 této Smlouvy.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — porovnavaci metoda
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Miynska €.p. 87, Lede¢ nad Cena 4900 000 K¢
Sazavou, okres Havli¢ktv Brod

Druh komer¢ni Jiné Voda Vodovod

nemovitosti

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V, 230V a 400V

podlaZzi domu

Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce SmisSena

UZitna plocha 310 m? Podlahova plocha 310 m?

Vytapéni Elektrokotel Poloha nemovitosti Centrum obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak

Typ objektu Patrovy

KAVKA REAL ESTATES Vam exkluzivné zprostiedkuji k prodeji dvoupodlazni komeréni budovu o celkové uzitné
plose 310 m? na pozemku o celkové vyméfe 250 m? v centru mésta Lede¢ nad Sézavou. Budova ma dvé podlazi.
Dispoziéni ¢lenéni 1.NP — vstup chodba, sklad, kancelat, prodejna, sklad, WC, samostatné pfistupna recepce, WC,
chodba, solna jeskyné, chodba, masaze, uklidova komora. Dispozi¢ni ¢lenéni 2.NP — schodisté do 2.NP, chodba, byt
140, byt 2+1 (50,6 m2), pida. Momentaln¢ se zpracovava studie na ptidni vestavbu, na realizaci péti bytl o dispozicich
2+KK, 1+1, 140, 1+0, 1+0. Moznosti vyuziti — drobna vyroba, sklad s prodejnou, kancelate, sidlo firmy, atd.. Z
inzenyrskych siti je k dispozici voda, kanalizace, elektfina (jistic 63 A), plyn neni zaveden. Moznost koup€ i na ¢asti.
Kazdy provoz ma vlastni odpoétova méfidla elektfiny. Vytapéni je feSeno pies infrapanely. V ptipadé zajmu o vice
informaci ¢i prohlidku nevéhejte kontaktovat makléte spole¢nosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Cirkvice ¢.p. 45, okres Kutnd ~ Cena 9490 000 K¢
Hora
Druh komer¢ni Jiné Poznamka k cené Cena vc¢etné provize a pravnich
nemovitosti sluzeb
Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Casteéns
Energeticky S$titek G - Mimofadné nehospodarna ~ Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 340 m? Vytapéni Plynovy kotel
Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji rozsahly areél byvalého autobazaru a pneuservisu v Cirkvici u Kutné Hory. Celkova vymeéra
nemovitosti k prodeji ¢ini 6 984 m?, z toho zastavéna plocha 430 m?, zbytek jsou zhutnéné stérkové parkovaci ¢i
skladovaci plochy. Cely areal s pfednim a zadnim vjezdem je kompletné oplocen. Jadro provoznich budov tvofi
historicka zdéna budova s dilnou, kancelafi, skladem, kuchyiikou, technickou mistnosti a socidlnim zazemim. V této
budove je nad dilnou i vyuzitelna ¢ast pidy pro skladovaci ucely. Pfijimaci pfistavek pro klienty a proskleny showroom
navazuji na hlavni budovu. Nemovitost je napojena na vSechny sit¢, vytapénd Gstfedné plynovym kotlem. Nemovitost
miiZe byt vyuzita jak k plivodnimu tcelu, tak i jako samostatny pneuservis, autoservis nebo sidlo a provozovna
spole¢nosti, ktera pro svoje podnikani potfebuje prostor pro skladovani. Areal se nachazi 4 km od Kutné Hory, 12 km od
Kolina a jen 500 m od velmi frekventované komunikace &. 38 mezi Caslavi a Kolinem. Pro blizsi informace k nabidce a
sjednani prohlidky kontaktujte makléfe nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 500 000 K¢

10 000 000 K¢

9500000 K¢ @ & & & &> < & ®

9 000 000 K&

8 500 000 K&

F & & & & & ¢ ¢
S S x N S S S S
2 o i N . =

& ¥
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komer¢ni
nemovitosti
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Elektfina

Plyn

Stav objektu

Rok vystavby
UZitna plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti
Typ objektu

Postovni €.p. 793, Zru¢ nad
Sazavou, okres Kutna Hora

Obchodni prostor

Osobni

Vefejna kanalizace
Ne

2

230V

Ne

Dobry

2015

117 m?
Elektrokotel
Rusna ¢ast obce
Patrovy

Cena

Poznamka k cené

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

Plocha pozemku
Podlahova plocha
Podlazi bytu
Dostupnost dopravy

2 690 000 K¢

800 K¢ veetné provize RK

Vodovod
Casteéns
Ne
Ne

G - Mimoiéadné nehospodarna

Dobry

Drevéna

107 m?

117 m?

1

Silnice, Vlak, Autobus

Prodej samostatného domu s obchodnim prostorem o velikosti 93 m?, ve Zru¢i nad Sézavou. Jedna se o samostatnou

prizemni dievostavbu s podkrovnim prostorem, stojici uprostied zastavby bytovymi a rodinnymi domy, s pfilehlym
vetejnym parkovistém. Stavba ma dva vchody, hlavni do prodejny a vedlejs$i do zazemi prodejny, vybavené prodejnim
pultem a samostatnym WC pro zakazniky. Do podkrovi (24 m?), se vystupuje visutym schodistém z kuchytiky. Podlahy
obchodu tvoii keramicka dlazba, okna jsou osazena zaluziemi. Ptilehla kuchynka je vybavena kuchynskou linkou s
elektrickym sporédkem, digestofi, lednici a jidelnim stolem se Zidlemi. Koupelna disponuje umyvadlem, vanou a
samostatnym, oddélenym WC. Vytapéni zajist'uji pfimotopy. Umisténi obchodu v zastavbé bytovymi a rodinnymi domy
zaruCuje dostate¢ny kupni potencial. Moznost pfipojeni internetu. Prohlidku je nezbytné domluvit s realitnim makléfem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komeré¢ni
nemovitosti
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Elektiina

Plyn

Stav objektu
UZitna plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

Roubickov, Naceradec, okres
Benesov

Obchodni prostor

Vefejna kanalizace
Ne
1

230V

Ne

Dobry

200 m?

Kotel na tuha paliva
Klidna ¢ast obce
Silnice, Dalnice

Cena

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
Plocha zahrady
Podlazi bytu
Piijezdova cesta
Typ objektu

2490 000 K¢

Mistni zdroj

G - Mimoréadné nehospodarna

Dobry
Smisena
545 m?

1
Asfaltova

Ptizemni

Prodej domu ur¢eného ke komerénim tceliim s moznosti vybudovani dvou sluzebnich byt v méstysi Naceradec, ulice
Roubickov okres Benesov. Nemovitost je idealni pro vyuziti jako skladovaci prostor, obchod, administrativa, ubytovani,
stravovani a dalsi komer¢ni sluzby. Uzitna plocha véetné stodoly ¢ini 200 m? a pozemek vcetné zastaveéné plochy je o
velikosti 545 m2 Nemovitost je ihned k dispozici. Energetick4 tfida G /PENB je ve zpracovéni, dle zdkona uvadim G/.
Meéstys Naceradec nabizi obCanskou vybavenost jako Skolu, skolku, postu, obchod a 1ékafe. Dopravni dostupnost:
mizete vyuZzit vlakovou dopravu ve mésté¢ Vlasim (vzdalenost 12 km), autobusem, autem po D1. Okraj Prahy 4 je
vzdaleny 75 km a BeneSov 33 km. Zavolejte mi a domluvte si nezdvaznou prohlidku. Uvedena cena je k jednani a je
véetné pravniho servisu a provize RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti - vynosova metoda
Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Krasna Hora, okres Havlickiv ~ Cena 10 000 K¢
Brod

Druh komer¢ni Obchodni prostor Vybaveno Ano

nemovitosti

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 156 m? Typ objektu Ptizemni

Pronajem prodejnich prostor (¢tyfi mistnosti + sklep), byvala prodejna potravin v centru obce. Stavba z roku 1996,
sedlova stfecha s krytinou BRAMAC, stropy - panel, izolace proti vlhku. Vytapéni Gstfednim topenim, kotel Werner -
zplynovaci na dfevo, elektfina 220/380V, obecni voda a kanalizace. Objekt je ihned vyuzitelny k podnikani, jako
prodejna, restaurace, sklady, lehka vyroba. Moznost provizorniho bydleni v prostoru byvalych kancelafi. Energeticka
narocnost - G.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita V Polich, Svétla nad Sdzavou, Cena 12 000 K¢
okres Havlickv Brod
Druh komer¢ni Vyroba Poznamka k cené Poplatky: 3000 K¢
nemovitosti
Vlastnictvi Osobni Voda Ptipojeni ke studni
Kanalizace Septik Vybaveno Ne
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Pocet nadzemnich 1 Elektfina 230V
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna ~ Plyn Ne
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 179 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Autobus
Typ objektu Ptizemni

Nabizime k pronajmu dilnu v ul. V Polich ve Svétlé nad Sazavou, ktera je idealni pro opravy aut ¢i jiné techniky.
Bonusem tohoto prostoru je samostatna kuchytika se socidlnim zdzemim, coz zajist'uje maximalni komfort pro pracovni
tym. Déle je k dispozici dalsi mistnost, kterd mtze slouzit jako kancelaf, sklad nebo zazemi pro administrativu. Diky
témto vyhodam nabizi dilna nejen skvélé pracovni podminky, ale i zdzemi, které ptispiva k pohodli a efektivité
kazdodenniho provozu. Celkova rozloha dilny je 179 m, plocha zdzemi nabizi 80 m. Vyhody velké dilny jsou piedevsim
v dostatku prostoru pro praci na vice vozidlech sou¢asné, moznost oprav osobnich i nakladnich aut. Prostorna dilna
poskytuje také vétsi pohodli pro pohyb technikli, moznost lepsi organizace pracovniho prostoru a ptilezitost pro rozsireni
nabizenych sluzeb. K dilné nélezi spolecny dvir, ktery je mozné vyuzivat dle potfeby a diky své velikosti nabizi
dostatek parkovacich mist. Lokalita nabizi veskerou obCanskou vybavenost - koly, Skolky, obchody, restaurace,
zdravotni stfedisko a dal$i. Svétla nad Sazavou disponuje krasnym zameckym parkem, kam muzete vyrazit na péknou
prochazku. Na své si zde ptijdou i sportovni nadsenci, podél feky Sazavy se rozléha ¢tyti kilometry dlouha cyklostezka
vedouci ze Svétlé nad Sazavou do Smréné. Ve mésté se také nachazi zimni a fotbalovy stadion, tenisové kurty, sportovni
hala a viceticelova hiisté. Pokud byste se tedy za novym mistem k podnikani museli pfest¢hovat, tak ve Svétle nad
Sazavou se jist¢ nudit nebudete. Pokud mate zajem o tento objekt, tak mé nevahejte kontaktovat co nejdiive, at’ Vam
takhle nabidka neutece. Ev. ¢islo: 27248.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Zavodi, Humpolec, okres Cena 60 000 K¢
Pelhfimov

Druh komer¢ni Jiné Voda Vodovod

nemovitosti

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Elektfina 230V, 230V a 400V

podlaZi domu

Energeticky Stitek B - Velmi usporna Stav Novostavba

(PENB)

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 496 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice, Dalnice Typ objektu Pfizemni

KAVKA REAL ESTATES Vam exkluzivné zprostfedkuji k pronajmu obchodni, vyrobni ¢i skladové prostory o uzitné
plose 496,11 m2 v centru mésta Humpolec (dalnice D1 EXIT 90). Dispozi¢ni ¢lenéni - vstupni chodba, kancelat, WC,
$atna, socialni zazemi, WC, skladova ¢i vyrobni hala ¢. 1 (284,06 m2) pfistupna pies sekéni vrata, skladova ¢i vyrobni
hala ¢. 2 (137,62 m2) pristupna pies sekéni vrata. Vyska stropu 3 m. Daéle je k dispozici venkovni zpevnéna plocha o
vymeéie 210 m2 (v piipad€ zajmu moznost pronajmu nezpevnéné venkovni plochy). Vytapéni celého objektu je feseno
kotlem na tuh4 paliva. V pfipadé€ z4jmu o vice informaci ¢i prohlidku kontaktujte makléte spole¢nosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
66 000 K&
64 000 K&

62 000 K¢

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

4. Mapové zobrazeni




