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1. ZADANi zlrRlecrEno posuoru

1.1. Odbornd otdzka zadavatele:

Na ziiklad6 usneseni, ze dne 5.3.2025, vydan6 Exekutorsk'im riiadem T5bor, d.j.054 EX

592/08-133, byla ustanovena znaleckd kanceldi a to k ocen6ni ideiilniho spoluvlastnick6ho
podilu ve v'i5i 733/8365 k nemovit'im v6cem - objektu i.p. 128, byt. d0m, piislu5ejici k ddsti
obce Vefichov, na pozemcich p.d. St. 268/t (LV 450) a p.d. St. 268/2 (LV 450) a objektu i.p.
129, byt. d0m, piisluSejici k ddsti obce Velichov, na pozemku p.d. St. 245 (LV 450), vie
zaps5no na listu vlastnictvi i.302, vie v k.0. Velichov, obec Velichov, okres Karlovy Vary.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvl5Stniho piedpisu v'i5e uveden'ich
nemovitfch v6ci (d6le jen ,,nemovitosti"), a jejich piisluienstvi, ddle movitfch v6ci, kter6
tvoii piisluSenstvi v'i5e uveden'ich nemovitosti, a v neposledni iad6 t6Z pr6v a zdvad
spojen'ich s v'i5e uvedenfmi nemovitostmi.

1.2. Uiel znaleck6ho posudku:

Zji5t6ni obvykl6 ceny nemovit'ich v6ci v souladu s 5336, o.s.i., pro potiebu exekudniho iizeni
f.j. 054 EX 592108-133. V'islednd hodnota stanoven6 timto znaleckfm posudkem je pouze

v'ichodiskem pro to, aby mohlo b'it stanoveno nejniiSi poddni pii draibE ($336e, odst. L

o.s.i.).

1.3. Skuteinosti sdElen6 zadavatelem maifci vliv na piesnost zdvEru posudku:

zna|eck6kance|6iiZ5dnouskutednost,majiciv|ivna
piesnost z5v6rfr, kromd skutednosti ziejmyich ze zadavatelem piedloien'ich podkladov'ich
materidl0.
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2. vVeET PoDKLAD0

2.1. Popis postupu znalce piiv'ibEru zdroifi dat:

PouZit6 zdroje dat a data ve vztahu k zadan6 odborn6 otdzce byly ziskilny z.veiejn'ich zdrojri,
z dostupn'ich informadnich datab6zi, z listin, z informaci ziskan'ich pii prohlidce na m[st6
sam6m a z podklad0, informaci a dat poskytnutrich zadavatelem.

Data, charakterizujicf ocef,ovan6 nemovit6 v6ci, byla zisk5na z veiejnlich databdzi napi:
desk'i 0iad zemdm6iick'i a katastr6lnL Lexikon m6st a obci eR, RIS (regiondlni informadni
servis), ePusa (e-port5l rizemnich samospr6v), eesk'i statistickri (iad a da15i.

V piipad6 zdrojri dat poskytnut'ich zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace piedanrich
zdroj0 provedena kvalifikovan6, tj. byla odborn6 zvllena vhodnost a v6rohodnost t6chto
dat.

Pii zkoum5ni bylo obecn6 postupovdno za dodrZeni platn6 pr6vni rlpravy (zdkon i. L51./L997
Sb., o ocefiov6ni majetku v aktudlnim zn6ni, vyhl6Ska i. 44L/20L3 Sb. k provedeni zdkona o
ocefiovdni majetku v aktudlnim zn6nf) a za vyuiiti aktui{lnfch metod a prostiedk0 s

piihl6dnutim i k Mezindrodnim ocefiovacim standard0m (IVSC).

2.2" Vriiet wbran'ich zdroi0 dat a ieiich popis:

Vtipis z katastru nemovitost( i. 302, pro k.ti. Velichov, obec Velichov, okres Karlovy Vary,
vyhotove nf objed navate I e m, dne 24.12.2O24.

NShled katastrSlni ffiopy, pro k.(. Velichov, obec Velichov, okres Karlovy Vary, vyhotovenri
znaleckou kanceldii, dne 20. 3. 2025.

Grafick6 v'istupy - v'istiiiky z vyhodnocen6ho povodfiov6ho plSnu eesk6 republiky a' mapov'ich podklad0 t'ikajici se oceilovan6 lokality, uveiejn6n6 na adresdch
https ://d pp. hyd rosoft. czl a https : / / mapV.cz/ .

'J Informace a skutednosti sd6len6 objednavatelem.

I nte rnetov6 strS n ky eesk6ho statistick6ho 0 iad u https ://ww w .czso.czf .

Program Delta-NEM vdetn6 syst6mu monitorovdni trhu MoniT - program od spolednosti
Diotima, s.r.o., Piemyslovske L4,130 00 Praha 3-Vinohrady.

DSle byly vyuiity poznatky z odborn6 literatury, obecn6 piijiman'ich standard[r ocefiovdnia
platn6 legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sb6ru 6itvorbE dat:

Prohlidka a zam6ienl nemovit'ich v6ci byly provedeny dne 20.3.2025 za piitomnosti
pracovnika znaleck6 kancel6ie Ing. Radka MikulilSe a povinn6ho, pana Vdclava Peika.

Data realizovanfch prodej0, obsahujici 0daje o dosaien'ich cen6ch nemovitostl byla ziskdna

znaleckou kancelSii d6lkov'i m piistupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
piisluSn6ho webov6ho rozhrani. Data byla doplnEna o informace ziskan6 ze syst6mu
monitorovdni trhu, mapov6 aplikace, realitniho trhu atd.

V piipad6 zdroj& dat poskytnut'ich dal5imi osobami byla akceptace piedan,ich zdrojfi
provedena kvalifikovan6, tj. byla odborn6 zv6iena vhodnost a v6rohodnost t6chto dat.

3.2. Popis postupu pii zpracov6ni dat:

Data budou zpracov6na zp0sobem, kteni odpovidd anal'ize dat. Bude zpracovdn a vytvoien
souhrn dat a uvedena veSkerii zjiSt6ni ze sesbiran'ich a vytvoien'ich dat a z proveden6ho
mistnfho Setieni, na zi{kladd ktenich bude dospdno k v'isledk0m. Zji5tdna a zpracov6na
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovdna data z mistnfho Setieni
a bude provedena analyza trhu. V'isledky anal'izy trhu budou odbornd setiizeny, analyzovdny
a vyhodnoceny.

Vlastni v'ipodtov6 ddst posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolednosti Diotima, s.r.o., kdy podp0rn6 vfpodtov6 dSsti a finSlni editace
v'istupnich text0 budou vyhotoveny prostiednictvim souboru aplikaci a sluieb Microsoft
Office.

V piipad6 potieby bude rovndi upravena poiizen5 fotodokumentace piedm6tu ocen6ni, a to
z d0vodu ochrany osobnich fdaj0 tietich osob.

3.3. Wtet zpracovan,fch dat:

Cenov6 0daje zji5t6n6 prostiednictvim d6lkov6ho piistupu do katastru nemovitosti,
prostied n ictvim i nternetov6 a pl i kace www. cuzk. cz.

Skutednosti a v'i m6ry zji5t6n6 na mist6 sam6m pii mistnim 5etieni.

Informace uveiejn6n6 na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinn'i m, di fdastnikem mistniho Setieni nebyla ke dni zpracov6ni tohoto
znaleck6ho posudku piedloZena l6dni n6jemni, di jin5 smlouva, na z6kladd kter6 by byl
piedm6t ocen6ni uiivdn. OcenEni je provedeno pro pYedm6t ocenEni voln'i, neobsazen'i,
nepronajat'i.

Dle dostupn'ich idaj0 z datab6ze eesk6ho riiadu zemdm6iidskdho a katastrdlniho jsou ke dni
vypracovdni tohoto znaleckdho posudku evidovdny tyto vlastnick6 0daje:
Kraj

Okres

Karlovarskf
Karlovy Vary
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Obec
Katastr5lni 1zem[
eislo popisn6

Pse

Podet obyvatel

List vlastnictvi dislo
Vlastnik

Velichov
Velichov (7779431

I28
363 01

496

302
PeSek Vdclav

i. p, L28, 36301 Velichov
podil 733 /8365

Celkov'0 popis piedm6tu ocen6ni:
Jednd se o ocen6ni ideSlniho spoluvlastnick6ho podilu ve v'i5i 733/8365 k nemovitfm

v6cem - objektu E.p. L28, byt. dfim, piisluSejici k d6sti obce Velichov, na pozemcich p.i. St.
268/t (LV 450) a p.d. St. 268/2 (LV 450) a objektu E.p. I29, byt. d0m, piisluiejici k ddsti obce
Vefichov, na pozemku p.d.St. 245 (LV 450), vSe zaps6no na listu vlastnictvi i.302, vie v k.ri.
Velichov, obec Velichov, okres Karlovy Vary.

Popis nemovit6 v6ci iako celku:
Piedm6tem ocen6nl je bytov'i d0m d.p. 128, !29, kteni je situovdn jako samostatn6

stojici. Objekt je zd6n6 konstrukce zastie5en'i sedlovou stiechou krytou vlnit'im eternitem.
Objekt je podsklepen'i se dvEma nadzemn(mi podlaiimi a sestdvd ze dvou vchodu. Objekt je
situovSn v zastav6n6, vnitini ddsti obce Velichov. Bytovri d0m je napojen na elektro, veiejn'i
vodovodnf iad, hloubkovou kanalizaci a plynov6 vedeni. Objekt je piistupn'f z veiejn6
zpevn6n6 komunikace na pozemku p.d. 765/8 a diile pies pozemek p.d. 765/3, kter6 jsou ve
vlastnictvi obce Velichov. Parkov5ni je moZn6 na veiejn6 komunikaci pied objektem. V
bytov6m domd (v obou vchodech) se nachdzf 2 byty t+1, 6 bytri 2+1 a 4 byty 3+1, kaid'i s

kompletnim sociSlnim zlzemim. Dle mistniho Setieni a dle dostupn'ich 0daj0 byl objekt
p0vodn6 postaven pied vice jak 50-ti lety. V roce 2QL7 byla provedena rekonstrukce
stoupaciho vedenf.

Dle dostupnfch podklad0 a dle mistniho Setieni bylo zjiSt6no, ie idedlnimu
spoluvlastnick6mu podilu ve v'i5i 733/8365 piisluii uiivini jedn6 bytov6 jednotky 2+L o
v'im6ie 65,87 m2, kter5 je situovdna ve ll. nadzemnim podlaii vf5e uveden6ho bytov6ho
domu. Soci6lni zaYizeni (koupelna a WC) je situov6na ve zd6n6m jddru. VytdpEni je 0stiedni
Vlastnim kotlem na tuhd paliva s automatick'im zdsobnikem na uhlia pelety. V roce 2O22byl
poilzen novyi kotel na tuhd paliva vdetn6 automatick6ho z6sobniku. Celkov'i
stavebn6technick'i stav a ridrZba je ke dni ocen6ni podprfrm6rnd.

tF:

Iir

Ziiklady vietn6 zemnich praci: betonov6 s izoloci

Svisl6 konstrukce: zd6n6

Stropy: panelov6

Krov, stiecha: sedlovd

Krytiny stiech: vlnit'i eternit

Klempiisk6 konstrukce: Zfaby - svody - parapety pozinkovond

tiprava vnitinich povrch0: v6penn6 hladk6 omitky

Uprava vnEj5ich povrch0: cementov6 hladk6 omltky
Vnitini obklady: keramick6 kuchynd - koupelna - WC

Schody: betonov6 povrch Teraco

Dveie: diev6n6 nilpl6ov6 zdrubnd ocelovi
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w
Si

Okna: diev6nii zdvojen6

Povrchy podlah: textilnI krytiny, PVC, keramickd dlaZba

VytiipEni: USfneOrul vlastnim kotlem na tuh6 paliva se z6s.

Elektroinstalace: 220V

Bleskosvod: ANO

Vnitini vodovod: tepl6 - studend

Vnitini kanalizace: kompletn i odkanalizovdni

Vnitini plynovod: . zemnI plyn (sklepnf prostory), propanbutan (byt)

Ohiev vody: kom binovanyi elektrick,i bojler

Vybaveni kuchyni: kuchyf,sk6 linka - diez kombinovan'i sporiik

Vnitin i hygien ick6 vybaveni: vana + umyvadlo(a) + splachovaci WC

Vrftahy:

Ostatni:

Instalatni prefabrikovand jddra :

- vybaveni bytu

j5dro zddn6

Pii mistnim Setieni byly namEieny tyto v'imEry podlahov'ich ploch:

Podlahov6 plochy (PP):

ktrchyn6
pokoj
pokoj

chodba
chodba
koupelna
WC

sklep v l. PP (L0,77 m2 x 0,50)*
kotelna v l. PP (L1,1-4 m2 x 0,50)*
Podlahov6 plochy - celkem: .

+

+

+

+

+

+

+

+

5,67 m2

L1-,89 m2

t6,7t m2

L0,37 m2

7,50 m2

2,25 m2

0,85 m2

5,06 m2

5,57 m2

= 65,87 m2
*pozn.: koeficient zopoiitatelne pbchy uvaiovdn ve vyii 0,50, coZ je v souladu s metodikou eeskd bankovni
asociace.

Pozemky pod objektem p.i. St. 2681L, p.i. 5t. 26812 a p.i. St. 245 jsou ve vlastnictvi
jinfch subjektfi a nejsou piedm6tem ocen6ni.

Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dal5ich dostupnrich podkladov'ich
materi5lfi nejsou s draien'imi nemovit'fmiv6cmi spojeny iridn6 prdva Ei z6vady.

Movit6 v6ci, kter6 by tvoiily piisluSenstvi k piedm6tu ocen6ni, nejsou a nebyly zjiStdny pii
mistnf m 5etieni zpracovatele.

Kladn6 strinky oceiovan,ich nemovitosti: :

- soci6lni zlzem( situovdno ve zd6n6m bytov6m j6dru
- dostatedn6 moinosti parkovdnina veiejn6 komunikaci

Z6porn6 str5 nky ocefi ova n'ich nemovitosti:
- byt bez balk6nu di lodiie
- piedm6tem ocenEni je spoluvlastnickri podil na bytov6m dom6

striSnka d. 6
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4. POSUDEK

Vvmezeni poimfi dle legislativy:

Definice dle z6kona E. LSt lL997 Sb.:

92, odst. 1, z6kona LSL|L997 Sb. v platndm zn6ni zniz ,,Pokud tento zdkon nestonovi jiny
zp1sob ocefiovdnf, ocertuji se majetek a sluibo obvyklou cenou".

$2, odst. 2, zSkona LSL|L997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Obvyklou cenou se pro iiely tohoto
zdkono rozumi cena, kterd by byla dosaiena pii prodejich stejndho, popfipadd obdobndho
maietku nebo pfi poskytovdni stejnd nebo obdobnd sluZby v obvykldm obchodnfm styku
v tuzemsku ke dni ocendni. Piitom se zvaiujiviechny okolnosti, kterd moji no cenu vliv, oviak
do jejivyie se nepromitajivlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnfch pomdrI proddvojicfho
nebo kupujiciho ani vliv zvlditni obliby. Mimofddnymi okolnostmitrhu se rozumdji napifklad
stov tisnd proddvajiciho nebo kupujiciho, dhsledky piirodnlch ii jin,ich kolamit. Osobnimi
pomdry se rozumdji zejmdna vztohy mojetkov1, rodinnd nebo jind osobni vztohy mezi
proddvajicim o kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto pfiklddond mojetku
nebo sluibd vyplyvojfci z osobniho vztahu k nim. Obwkld ceno vviodfuie hodnotu maietku
nebo sluibv a urEi se ze siednanfch cen porovndnim."

92, odst. 3, zdkona t9tlt997 Sb. v platn6m zn6ni zni ,,V odlvodndnych pfipodech, kdy nelze
obvyklou cenu uriit, ocehuje se majetek o sluibo trini hodnotou, pokud zvlditni prdvni
pfedpis nestanovijinok. Pfitom se zvaZujiviechny okolnosti, ktere moji na trini hodnotu vliv.
Dlvody pro neurieni obvykld ceny museji byt v ocendni uvedeny".

52, odst. 4, z6kona LSt lL997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trini hodnotou se pro rtiely tohoto
zdkono rozumi odhadovond idstko, zo kterou by mdly byt majetek nebo sluiba smdndny ke
dni ocendni mezi ochotnym kupujicim o ochotnym proddvojicim, o to v obchodnim styku
uskuteindndm v soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitdm morketingu, kdy kaidd ze
stron jednolo informovond, uvdilivd o nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro tiely
tohoto zdkona rozumi, le hiostnici smdny jsou osobami, kterd mezi sebou nemoji iddny
zvlditni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemnd nezdvisle.

$2, odst. 5, zdkona LSL{L997 Sb. v platn6m zn6ni zni'.,,Urieni obvykl{ ceny o trini hodnoty o
postup pii tomto urieni museji byt z ocendni ziejmd, jejich pouiiti, vietnd pouiitych 0daj0,
musi byt odIvodndno a odpovidat druhu pfedmdtu ocendni, iielu ocendni a dostupnosti
obiektivnich dat vyuZitelnych pro ocendni. Podrobnosti k urieni obvykld ceny a trini hodnoty
stonovi vyhldika."

Definice d f e vyhliiSkV 44Ll 2OL3 Sb.:

$1a, odst. 1, vyhlS5kV 44L|2OL3 Sb. v platn6m zn6ni zni: ,,Obvvkld ceno se uriuie
porovndnim sjednonych cen stejnych, popfipodd obdobnych pfedmdtl ocendni v obvykldm
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednond zo
vlivu mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomdrl proddvojiciho a kupujfciho oni vlivu
zvlditniobliby." e

91b, odst. 1, vyhfii5ky aatl20l3 Sb. v platn6m zn6ni zni: ,,Trini hodnotou piedmEtu
ocendni ie odhodovand idstko, kterd se uriuje zpravidla na zdklodd vybdru z vice zpIsobl
ocertovdni, o to zejmdno zphsobu porovndvociho, vynosovdho nebo ndklodovdho. Pfi urieni
trini hodnoty pfedmdtu ocendni se zohledhuji trini rizika a pfedpoklddony vyvoj na diliim ii
mistnim trhu, na kterdm by byl obchodovdn."
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4.1. Popis postupu piianal'fze dat:

Pied vlastni analyizou dat byl proveden jejich sb6r, kteni spodival ve studiu podklad0
poskytnut'ich zadavatelem a opatien'ich znaleckou kanceldii, diSle bylo provedeno dopln6ni
podklad0 formou obsta16ni zdrojri cenovfch informaci (kupni smlouvy k nemovitlim vdcem v
blizk6m di vzddlen6j5im okoli, rovn6Z byla provedena kontrola realitnich nabidek na

realitnich serverech), ndsledn6 byla provedena analriza takto ziskan'ich vstupir, vyhodnoceni
ziskan'ich dat a poznatk0 a jejich zadlen6ni do textu posudku, jak je uvedeno ddle.

4.2. V'isledkv analrizV dat:

l. Obvykl6 cena piedmEtu ocen€ni

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v soudasn6 dob6 nejl6pe ucelen6
popsdna v publikaci ,,Porovn5vaci hodnota nemovitosti" vydan6 nakladatelstvim EKOPRESS

autor Zbyn6k Tazvonil.

Jednotky porovnSni, porovndni nemovit6 v6cijako celku:
V piipadd ocen6ni podilu na bytov6m dom6, kter6mu piislu5i u1iv6ni bytu o zndm6

v'i m6ie volfme jako jednotku porovn 6n( m2 celkov6 podlahov6 plochy.

Kvantitativni porovndvaci anal'iza:
Pi:o kvantitativni porovndvaci anal'izu je typick6, ie jednotliv6 diference mezi vybran'imi

vzorky a ocefiovan'im subjektem se snaif kvantifikovat, resp. shledan6 rozdily se pokou5i
ocenit, najit sm6r jejich piedpoklddan6 kontribuce a ndsledn6 je vyuiit pro cenov6 ripravy ve
formE srdZek a piir6iek s cilem, aby takto upraven'i vfsledek reflektoval zatim nezndmou
porovndvaci hodnotu ocefiovan6ho subjektu. Za upravovant z6klad jsou zvoleny zndm6 ceny
vzork0, a ripravy maji relativniformu ve vztahu ke zvolen6mu zdkladu.

Tyto cenov6 0pravy lze charakterizovat jako vzSjemn6 piizp0sobovSni cen, jejich
vyrovn5v6ni, ,,seiizovdni" di ,,vyladbv6ni", proto v odbornd literatuie je pro tento proces

obvykle pouZivdn termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloiena na ndsledujicich piedpokladech:
- jsou-li porovndvan6 nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znima, horii nei nemovitosti

ocefiovon€, lze piedpokl6dat, ie ocefiovan6 nemovitosti majiuySSi cenu neZ nemovitosti
porovnSvan6 (neZ vzorek),

- jsou-li porovn5van6 nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, Iepif nei nemovitosti
ocefiovan€, lze piedpoklSdat, ie ocefiovan6 nemovitosti maji niiii cenu neZ nemovitosti
porovndva n6 ( nei vzorek).

Vf b6r porovnateln'ich vzorkfi :

Pii vtibEru vzork0 pro porovn5ni je potieba vymezit trinl segmentu trhu coi by m6lo
zajistit, aby nemovitosti byly podobn6 piedevSim v n6sledujicich charakteristik5ch:
- ve velikosti sidla a vfznamu polohy pro (dastniky fthu (samota, vesnice, sp6dov6 sidlo,

piedm6sti, m6sto, centrum, region, piihranidi, vnitrozemi, m6stsk6 aglomerace, apod.),
- typu nemovitostf zejm6na ve vazb6 na 0delovou vhodnost pouZitf jednotlivfmi fdastniky

trhu (bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, vfroba, specidlni zamEieni apod.),
- velikosti ve vazb6 na piimdienost potieb co do rozsahu vyuiiti 0dastniky trhu (napi.

jednobytov6, vfcebytov6, kombinovan6 s provoznimi prostory, vhodn6 pro drobn6
iivnosti, pro v6t5i spolednosti apod.),
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- stavu ve vazb6 na operativni moinosti vyuiiti fdastnfky trhu (okamiit6 di podm[n6n6

vyuZiteln6, voln6, obsazen6, s omezenfm vyuiitim, s moinostf dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazb6 na zp&sob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k piedstavdm jednotliv'ich 0dastnik0 trhu (napi. podiadn6, b6in6 kvality, exkluzivni, zcela
jedinedn6),

- rozsahu prisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenci6lnich popt5vajicich (lok6lni,

regiondln[, celost6tni, nadndrodni),
- iadov6 kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpodtovfm omezenim popt6vajicich a

piedstav5m nabizejfcfch (napiiklad ]. mil. Kd, do 3 mil. Kd, do 10 mil Ki atd),
- v'ibEr porovnatelnlich vzork0 je realizov6n prostiednictvim veiejnE dostupn'ich dat a

(daj0.

Pouiit6 koeficienty:
- koeficient polohv vyjadiuje rozdilnost umist€ni porovnateln6ho vzorku v rdmci obce,
- koeficient pozemku zohlediluje skutednost, Ze piedm6tem ocen6ni je podil na bytov6m

-: dom6 bez pozemku pod stavbou,
- koeficient stavu vyjadiuje rozdilnost stavebn6 technick6ho stavu jednotliv'ich

porovnatel n'ich vzork0,
- koeficient wbaveni vyjadiuje vliv rozdiln6ho vnitiniho vybaveni porovnateln6ho vzorku,
- 

"toeticient aatum r vyjadiuje vyivoj cen staveb od realizace prodeje {kalenddinf
dtvrtleti pr5vnfch tidink0 zdpisu) porovnateln6ho vzorku do doby aktuSlni cenov6 0rovn6,
a to za vyuiiti tzv. eSOg indexu bydleni od esoe Hypotedni banky, kteni sleduje v'ivoj cen
nemovitosti v dase,

- koeficient tvp vlastnictvi vyjadiuje vliv rozdilnfch vlastnick'ich pom6r0 porovnatelnfch
vzork& (osobnf, druZstevnf, podil na dom6).

Srovnateln6 nemovit6 v6ci:

. 1. Byt, k.ri. Velichov, okres Karlovy Vary

Jednotka: Velichov, 124t3, LV333
Cena za nanovitost/skupinu ne:movitost{ {.850.000,00 czK

Lr"strha, Icterdle pf,iazena jaka podldad zdpisu pro skupinu nemovitasti eislo ilzenf
Smlouva kupni ze dne 24.06.2022. Pnimi riiinky ziipisu k okamiiku 27.08-202214:'15:52. Zipis V-67231202?4;03
proveden dne 20.07 -2O22.
Nemoutosti, u kterfeh do6/o spo/edni ke zmEni vlastnickiho prdva, podle stavu k okamtiku zdpisu pdle listiny

jednotky: Velichov,1248, LV333

2. Byt, k.ri. Velichov, okres Karlovy Vary

Jednotka: Velichov, {2419, LV 339
Cena za nemovitostlskupinu nemovitostl

3. Byt, k.ri. Velichov, okres Karlovy Vary

Jednotka: Velichov, 12612+ LV 354
Cena za nemavitost/sku pin u nemowlosfi

Listina, l<Erd je pfrfazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti efsio iizeni
Smlouva kupni {6. 2024/1 00151 ee dne 06.09.2024. Priivni iiinky zipisu k okamiiku {6.09.2024 V-5726f2024.{03
14:51:r!{. Zipis proveden dne 17.10.2024.
Nernovffosfi u kterieh doiLlo spo/ein€ ke zmEni vlastniekdho prdva, podle stavu k akamZiku zdpisu podle listiny

jednatlry: Velichov, 124t9, LV 339

n

t.700.000,00 czK

t.590.000,00 czK
Listina, Kerd je pfriazena jako podldad zdpisu pro skupinu nemowto#[ Gido trzenf
Smlouva kupni ze dne 18.08.2024. Privni fdinky z6pisu k okamiiku 24.08.2014 16:16:09. Zdrpis V4553/2024.403
proveden d ne 23.07.20?4.
Nemovitosti u lrterj,ch doilo spo/edni ke zmdnd vlastnickdho prdva, podle stavu k dcamiiku zdpisu pdh lisliny

iednotky Velichov,',26124,LV354
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Stanoveni obvykl6 ceny:

1. Byt, k.ri. Velichov, okres Karlow Varv
Cena nemovit6 v6ci (CNl 1850 000,- Kd

Plocha (P) 59,30 m2

Wchozi iedn. cena za m2 26 695,53 Kd

Kpolohy L,00 srovnatelnd
Kpozemku l-,05 lep5l vdetn6 podilu na pozemku pod

stavbou
Kstuvu L,L5 lepiL neZ ocefiovand nemovitost
Kwbaveni bvtu 1.00 srovnateln6
Kdotm realizace 0.98 27.6.2022
Ktyp vtostnictvi 1,20 bvt v osobn[m vlastnictvi
Jednotkovd cena za m2 (JC) L8799,40 Ki

2. Byt, k.ri. Velichov, okres Karlovy Vary
Cena nemovitd v6ci (CN) 1700000,- Kd

Plocha (P) 69,30 m2

V,ichozi iedn. cena za m2 2453t,02Ki
Kpotohv L,00 srovnatelnS
Kpozefnku 1,05 lep5i, vdetn6 podflu na pozemku pod

stavbou
Kstavu t,r0 lep5L neZ ocefovand nemovitost
Kvybaveni bytu L,00 srovnateln6
Kdoturn reolizace 0,97 16.9.2024
Ktvp vlastnictvi r,20 byt v osobnim vlastnictvi
Jednotkovd cena za m2 (JC) 18 246.55 Kd

3. Byt, k.ri. Velichov, okres Karlovy Vary
Cena nemovit6 vdci (CN) 1590 000,- Ki
Plocha (P) 59,30 m2

Wchoziiedn. cena za m2 22943,72Ki
Kpolohy L,00 srovnatel n6

Kpozemku l-,05 lepii, vdetn6 podilu na pozemku pod

stavbou
Kstavu L,05 mirn6 lepiL nei ocefiovand nemovitost
Kvvbaveni bvtu 1.00 srovnateln6
Kdotum realizace 0,94 24.6.2024
Ktup vlastnictvi L,20 byt v osobnim vlastnictvi
JednotkovS cena za mt (JC) 18 449,14Ki
kdeJC=(CN/Pl/(KponnyxKpozemkuXKtoyrxKvybaveni bytu\KddtumreatizacexKtypvtastnictvil

Minimdlnijednotkov6 cena za m2

Pr0m6rn5 jednotkovd cena za m2

Maxim5lni jednotkov5 cena za m2

Stanovend jednotkov6 cena za m2

Plocha

zJc /3

SJC

P

18 246,55 Kd

18 498,36 Kd

18 799,40 Kd

L8 500,- Ki
65,87 m2
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Porovndvaci hodnota
Obvyklii cena {zaokrouhleno}

SJCXP LzLg 595,-
t22O 000,-

Kd

Ki
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s. oD0vooruErui

5.1. Interpretace v'isledkfi anal'fzv:

Ve znaleck6m posudku bylo vyuiito z6kladnich obecn6 uzn6vanfch metod ocen6ni, kdy
v'isledky jsou pro piehlednost zrekapitulovdny v ndsledujici tabulce.

*Konstatovdno na zaiklad6 podklad0 dostupn'ich ke dni zpracovdnitohoto znaleck6ho
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V t6to f5zi znaleck6ho posudku byla provedena celkovd a podrobnd kontrola postupu, a to
zejm6na kontrola jednotliv'ich zdroj0 dat vdetn6 jejich popisu, kontrola postupu pii sb6ru,
tvorb6 a zpracov5ni dat vdetnE v'idtu t6chto dat, kontrola postupu pii anal'ize dat a dildich
vrisledk0 anal'izy dat a zSvdrem byla tak6 provedena kontrola interpretovan'ich v'isledkri
analfzy dat.

REKAPITULACE

Obvyklii cena urien5 ze sjednan'ich cen

L220000,- Ki
Movit6 v€ci

0,- Ki
Pr5va v6znouci (niijemni smlouva, pacht) nebyla zjiStEna, nejsou.*
K zSstavnim prdv0m znalec nepiihliii. o,- Ki
Zdnady v6znouci (v6cnii biemenaI nebyly zji5t6ny, nejsou.*

0.- Ki
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s. zAvEn

6.1. Citace zadan6 odborn6 ot6zkv:

Na zdkladE usnesenf, ze dne 5.3.2025, vydan6 Exekutorsk'im riiadem T6bor, i.j. 054 EX

5921O8-L33, byla ustanovena znaleckd kanceldi a to k ocen6ni ide6lniho spoluvlastnick6ho
podflu ve vf5i 733/8365 k nemovitf m v6cem - objektu E.p. L28, byt. dfim, ptisluiejicf k ddsti
obce Vef ichov, na pozemcich p.d. St. 268/I (LV 450) a p.d. St. 268/2 (LV 450) a objektu i.p.
129, byt. d0m, piisluSejici k diisti obce Velichov, na pozemku p.d. St. 245 (LV 450), v5e

zapsdno na listu vlastriictvi i.302, v5e v k.ri. Velichov, obec Velichov, okres Karlovy Vary.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvl6Stniho piedpisu v,i5e uvedenfch
nemovityich vdci (d6le jen ,,nemovitosti"), a jejich piisluienstvi, dSle movityich v6ci, kter6
tvoii piisluienstvi v'i5e uvedenyich nemovitost(, a v neposlednf fad6 t6Z prdv a zdvad
spojenfch s v'i5e uveden'imi nemovitostmi.

6.2. Odpov6d':

Po zv1ieni v5ech dostupn'ich informaci a zji5t6nrich skuteinosti a s piihl6dnutim k vfsledktim
analfzy dat, konstatujeme, ie nii.e uvedend obvykl5 cena nejl6pe odpovidd aktudlni situaci
na trhu s nemovitfmivdcmi.

Obvyklii cena vyjadiujici hodnotu piedmEtu ocen6ni uriend ze sjednanrich
cen porovndnim iinf

L 220 000,- KE

Cena slovy: jedenmiliondvEstEdvacettisfc Ki

6.3. Podminky sprivnosti ziv6ru, piipadnE skuteinosti sniiuiici ieho piesnost:

V rdmci tohoto znaleck6ho posudku nebyly stanoveny i5dn6 podminky sprdvnosti zi:dru,
ani jin6 skutednosti sniiujicijeho piesnost.

Seznam piiloh obsahujici celkem 5 stran:
Fotodokumentace
Vripis z katastru nemovitosti
Ndhled katastrdlni mapy
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Konzultant a d&vod jeho piibriini:
Pro zpracov5nf tohoto znaleck6ho posudku nebyl piibriin konzultant.

Osoby podilejici se na zpracov6ni posudku: Ing. Tom55 Vingrdlek
tng. St6pdn 016lek
Ing. Radek Mikuldi
Ondiej Mlioch
Ing. Petr Zahrada

Odm6na nebo n5hrada nSkladri znalce:
Odmdna a ndhrada hotov'ich v'idaj0 byla stanovena v souladu s VyhlS5kou o znaledn6m, v
platn6m zn6nike dni zad{ni znaleck6ho rikolu.

Znaleck6 doloika:

Znaleck'i posudek je podiin znaleckou kanceldii, kterd je zapsan6 v seznamu znalc0 veden6m
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitosti.
Znaleck'i rlkon je zaps5n v evidenci posudk0 pod poiadovfm dislem O2OI84|2O25.

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 25.3.2025

prostiednic{vim

Ocefiovaci a znaleckd kancel6i s.r.o.
znaleckS kanceldi
sidlo: V6clavsk6 nSm6sti 808/66, L10 00 Praha

kancelS i: Suii lova L938/26, 7 50 02 Pierov
e-mail: info@ posudek.com

www.posudek.com


