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Znalecky posudek
Eislo:1943 - 086215/2024

o cené pozemki a lesnich porosti
v k.i. Bezdékov u Libice nad Doubravou a Lany u Libice nad
Doubravou
okres Havlickuv Brod

Objednavatel posudku: Mgr. Predrag Kohoutek
soudni exekutor Exekutorského tadu Tabor

Cechova 298
391 65 Bechyné

Utel posudku: exekuéni fizeni &.j. 152 EX 54/24 - 172

Oceilovaci pFedpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR
441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., 345/2015 Sb.,
53/2016 Sb., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb., 188/2019 Sb.,
| 488/2020 Sb., 424/2021 Sb., 337/2022 Sb. a 434/2023 Sb., kterou
se provadeji n&ktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zmé&n& n&kterych zdkoni, (zdkon o
oceriovani majetku) v platném znéni.

Ocenéno ke dni: 4. listopadu 2024
Posudek obsahuje 4 stran textu Pocet pfedanych vyhotoveni: 2
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0. Uvod

Dnem zadéni znaleckého posudku jsem byl pfibran jako znalec oboru ekonomika — odvétvi
ceny a odhady pozemkil a porostli, jak lesnich tak ostatni zelené rostouci mimo les,

vypracovat znalecky posudek ve véci ocenéni v tomto posudku uvedenych pozemki a lesnich
porosti.

0.1 Znalecky tikol - otazka

Stanoveni obecné ceny pozemkil pro exekudni fizeni &.j. 152 EX 54/24 - 172

0.2Pouzité podklady ’

- vyhlasky €. 441/2013 Sb., 199/2014 Sb., 345/2015 Sb., 53/2016 Sb., 443/2017 Sb.
457/2017 Sb., 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/2021 Sb., 337/2022 Sb. a 434/2023Sb.

- vypisz katastru nemovitosti LV.¢. 1036 pro k.q. Bezdekov u Libice nad Doubravou a
LV €. 493 pro k.t. Lany u Libice nad Doubravou

- snimek katastralni mapy

- zavéry mistniho Setieni

1. Nalez
1.1Vlastnictvi
Vlastnické pravo u LV &. 1036:

Cermék Michal, &.p. 10, 58301 Bezdgkov
Vlastnické pravo u LV &. 493:

Bacovsky Michal Ing., Libicka Lhoka 11, 58301 Libice 5/64
Cermak Michal, &.p. 10, 58301 Bezdekov 221/320
DVPM Slavikov. &.p. 55, 58265 Slavikov 41/320

Jindra Milan, Demokratické mladeze 1305, Zelené Piedmésti, 53002 Pardubice 33/320

1.2PFedmét ocenéni a blizsi idaje o nemovitosti

Piedmétem ocenéni jsou pozemky, zapsané na listech vlastnictvi 1036 a 493, uvedené

ve vypise z katastru nemovitosti od Katastralniho ufadu pro Vysoginu, Katastralni pracovists
Havli¢kidv Brod.

V katastru nemovitosti jsou pozemky uréeny parcelnimi &isly:

Parcelni ¢islo PK Parcelni ¢islo KN Vyméra v m? poznamky
1164 33545 : LV £.1036
1293 41994
1296 11330
1407 5540
201/7 25624 LV ¢ 493
201/15 14396
201/24 4865
Celkem 137294




Mistni Setfeni bylo provedeno dne 4. listopadu 2024. Bylo zjisténo, Ze idaje katastru
nemovitosti neodpovidaji skuteénosti.

Jedna se o ornou piidu a ttp. V okruhu 10 km se ceny pohybovaly v rozmezi 45.-
K&/m2 oma plda vku. Horni Bradlo, a 32.- K&m2 k. Chotébot, 33.- K&/m2 v k..
Vilémov. Nejvic e zjist€nych cen se pohybuje okolo 40.- K&/m2 u omé pidy. U trvalych
travnich porosti je cena o cca 15% niZsi. U pozemki vedenych na LV &. 493, je pouZita niZi
cena o 10% - jednd se o podil — pozemky jsou v spoluvlastnictvi nékolika vlastniki.
p.¢. 1164 — orna pida — souc4st vétsiho lanu orné plidy
p.C. 1293 — ornd puda — soucast velkého lanu orné plidy v soudasnosti oseté fepkou
p.C. 1296 a 1407 — trvaly travni porost — loky v nivé vodniho toku
p.€. 201/7 — ornd piida — soudast velkého pole osetého fepkou
p.¢. 201/15 a 201/24 — orna plida — soutést pole kde je gerstv& pokosen jetel.

Hranice pozemkl byly zjistovany méfenym odhadem pomoci GPS, srovnanim
katastralnich map se skute¢nosti v terénu.

Posudek a ocenéni
1.3_Vypocet ceny obecné (obvyklé)

Metody zjisténi hodnoty
Cena obvykla je definovana v zédkoné o ocefiovani majetku - ,,Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pii tom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotéadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.*“

Pro zjisténi obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranidi, tak i v praxi nagich
znaletl v zdsade tiemi zikladnimi metodami, které jsou pouZivany v riiznych modifikacich. -

Stru¢ng charakteristika téchto metod:

- metoda nikladového ohodnoceni (vécnd)
jednd se v podstaté o stanoveni nékladli na potizeni v soucasnych cendch a urdeni
opotiebeni piiméfenému staii a skute¢nému stavu (Sasova cena vystihujici redlny stav
v Case a misté hodnoceni)

- metoda vynosova (pFijmova)
vyjadiuje schopnost nemovitosti (porostu) vytvatet vynos (pifjem). Mozny dosaZeny
vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda srovnavaci (trzné statistick4)
jedna se o vyhodnoceni z dosaZenymi cenami prodanych porovnatelnych nemovitosti
(porostit) .

Pro vypolet hodnoty pozemkil je pouZita metoda srovnavaci.

1.3.1. Vypocdet ceny pozemkii

p.c. vyméra v m2 Ké&/m2 Cena Druh pozemku
1164 33545 40,00 1341 800,00 | ornd
1293 41994 40,00 1679 760,00 | orna
1296 11330 36,00 407 880,00 | ttp
1407 5540 36,00 199 440,00 | ttp
LV 1036 92409 3 628 880,00




20177 25624 36,00 922 464,00 | orna
201/15 14396 36,00 518 256,00 | orna
201/24 4865 36,00 175 140,00 | orna
LV 493 44885 1615 860,00
Volary 137294 5 244 740,00

2.1. Sumar
p.c. pozemek podil povinného

1164 1341 800,00 1341 800,00

1293 1679 760,00 1679 760,00

1296 407 880,00 407 880,00

1407 199 440,00 199 440,00

20117 922 464,00 637 077,00
20115 518 256,00 357 920,00
201/24 175 140,00 120 956,00

Celkem 5244 740,00 4744 833,00

3.0 Zavér

Cilem piedloZeného znaleckého posudku je vypracovat névrh obecné ceny (obvyklé ceny)
pozemkil ke dni mistniho Setfeni tj. k 4. listopadu 2024

Na zéklad€ provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocenéni pro ndvrh obecné

hodnoty (obvyklé ceny), jejich porovnanim s databézi trznich cen k uvedenému datu, stanovil
znalec tuto cenu na

S 244 740.- K¢

Obecné cena posuzovanych pozemki ¢ini: S 244 740.- K¢
Slovy: PétmilioniidvéstétyFicetdtyFitisicsedmsetétyFicekorundeskych

z toho podil povinného ¢ini 4 744 830.- K&
Slovy: Ctvnmllmnvsedmsetctvrlcetctvﬁtlsmosmsettrlcetkorunceskvch

4.0 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal Jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ceskych Budgjovicich ze dne 16. prosince 1991, & J. 2712/91 pro zakladni obor ekonomika -
odvétvi ceny a odhady pozemkil a porostii jak Iesmch, tak ostatni zelené rostouci mimo les.
Jsem si védom nésledkd védom& nepravdivého znaleckého posudku (§127a OSR).

Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢. 1943 - 086215/2024 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladil G¢tuji podle piiloZené likvidace.
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