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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemkt parcelni ¢. 1521/6, 1521/7, 1522/5, 1540/1 zapsanych na listu
vlastnictvi €. 656, pro katastralni izemi Prose¢ nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolvenc¢niho fizeni sp. zn.: KSLB 57 INS 10357/2025.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zaklad¢ pozadavkil vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databéze realitnich transaket,
informace zjiSténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelari

NEMExpress AC - program pro ocetiovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich piedpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o0 zméné
n¢kterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonti, ve znéni pozdgjSich predpish
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozdéjSich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 1521/6, 1521/7, 1522/5, 1540/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Prose¢ nad Nisou, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad

Nisou
Kraj: Liberecky kraj
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Jablonec nad Nisou
Katastralni tzemi: Prose¢ nad Nisou
Pocet obyvatel: 46 226

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 774,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
31.08.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru ekonomika,
ceny a odhady - nemovitosti, Mgr. Zdeikka Kfenkova. Byla provedena celkovéd prohlidka
pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Josef Novotny.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Novotny Josef, Na Kopecku 10, Prose¢ nad Nisou, 46804 Jablonec nad Nisou.
Nemovitosti:

Pozemky parcelni ¢. 1521/6, 1521/7, 1522/5, 1540/1 zapsané na listu vlastnictvi €. 656, pro
katastralni izemi Prose¢ nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou a okres Jablonec nad Nisou.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku:

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parcelni €.

e 1521/6 o vyméfe 4 m? zapsany v katastru nemovitosti jako zahrada, zptisob ochrany:
zemédelsky ptdni fond,

e 1521/7 o vyméie 188 m? zapsany v katastru nemovitosti jako zahrada, zptisob ochrany:
zemedélsky pudni fond,

o 1522/5 o vyméte 304 v zapsany v katastru nemovitosti jako orna ptida, zptisob ochrany:
zemedélsky pudni fond,



e 1540/1 o vyméte 3081 m? zapsany v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost,
zpuisob ochrany: zeméd¢lsky ptidni fond.

Celkova vyméra pozemk ¢ini 3577 m?.
Pozemky tvofi jeden funkéni celek.

Pozemky parcelni ¢. 1521/6, 1521/7 a 1522/5 jsou oplocené a v minulosti byly vlastnikem
vyuzivany jako zahrada. Na pozemku parcelni ¢. 1522/5 se nachazi drobné stavby na hranici
zivotnosti — zahradni altdn a venkovni bazén. Na pozemku je dale vrtané studna, kterd méla
slouzit jako zdroj pitné vody pro majitele bytové jednotky 10/1 v ptilehlém domé Na Kopecku
10, Prosec¢ nad Nisou. Ke zprovoznéni studny prozatim nedoslo. Pozemky nejsou dlouhodobé
udrzovany. Pozemky jsou oploceny pletivem do ocelovych sloupkt. Pozemky parcelni €.
1521/7 a 1521/6 té€sn¢ ptiléhaji k domu Na Kopecku 10, Prose¢ nad Nisou, ktery omezuje
vyhled. Sklon pozemkd je svazity.

Pozemek parcelni ¢. 1540/1 neni oplocen, vlastnikem neni vyuzivan. Jedna se o dlouhodobé
neudrzovany pozemek ve svahu. Na pozemku se nachédzi naletové dieviny. Pfes pozemek
prochazi vedeni vysokého napéti.

Vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce:

Uzemni plan obce Jablonec nad Nisou stanovi, e plocha pozemki je regulovana z pievazné
casti jako plochy bydleni — piiméstské (BP2). Pozemek parcelni €. 1540/1 je ¢astecné regulovan
jako plocha vetejnych prostranstvi - komunikace.

1522/1
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LEGENDA
SCHVYALOVANE JEVY
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BP PLOCHY BYDLENI - PRIMESTSKE
hlawni wyuZiti [« bydleni pfiméstské
plipustne + bydleni — rodinné domy
wyuiti v zakladni vybavenost Gzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéng |« domy smigené funkce pokud souviseji nebo jsou sluditelng 5 bydlenim
pripustne + bydleni — bytove domy a nevylowsi wyuZivani plochy pro stanoveny
wyuiti * rodinna rekreace a chalupy Gicel - hlawni vyuiti
v specificks bydleni - zzjména domy 5 pedovatelskou pokud  bude prok3zana  priméfenost  dopadl
sluFbou zamému ve vztahu k hlavnimu vyuditi vymezené
* ubytovani ph:n:hyz hledls_ta
» zahradky, zahradkowvé osady '-ryzrlamu v Sirsim l=zemi
» obéanské vybaveni - zakladni narudeni hodnoty dzemi, kvality prostiedi
* obéanské vybaveni - sport a rekreace - z3kladni resp. pehody bydieni a krjinneho azu.
* drobné podnikani zateéze uzemi - kapacty plochy a naroku
» writnice, socidlni, hygienickd a technologicka na dwmla tedmllcknu |nﬁ351rl.|kt|_tlu_ )
zarent  wyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
« skleniky, kotce, hospodafské piistedky a dalsich predpisu
pro drobnou péstiedskou a chovatelskou Ginnost
. dﬂpra\lni vybaveni - meirnérla parkowac objekty OA
* nerusici vyroba a nerusici vyrobni *.ilu:d:n:aI
. p-e-shtelska a chovatelsk3 éinnost nad ramec
samozasobitelské produkce
» zahradnictvi, sklenikové arealy
» rodinne farmy
. nakladamsodpa-d'_r
» pouze sbér a wykup :rdpa-:lu
v stabilizovans plochy a zafizeni rybarskych sadek
* finiove stavby a ploSné nenaroéna zafzeni
technické infrastruktury nadfazenych systémi
podminky * nawrhy nowe zastavby | stavebni zasahy na stabillznuzrm:h pl:ldladﬂ destarnlerg'd'l p-:l-:lmnek pro vyt
prostorového ploch EIP budou cdvozovany z charakteru prostiedi a charaktery Zastavby Iokality | pnmeﬂske casu]
usporadani |« budou uprednusumanyr izolované formy rozvolnéné obyiné zistavby (vietnd dvojdomill) — stavby
hlavniho vyuZiti na scusednich pezemeich na sebe nebudou stavebné navazovat
J prlpadne uplatméni s.htplnnu'_fdi forem mﬁvhr [ze povolovat, budedi zpracovanou Us nebo
porizenym RP prnk,azana vﬂmnem naruseni hodnoty Uzemi, kvality prostiedi a krajinného razu a
vylouceni nepnmerene zatéZe plochy kapacitou a narcky na doprawni a technickou infrastruktune
. 513\11:';.' podminéné pfipusingé budou nbjerrumryml a kapacinimi parametry adpmrldat welikosti,
'.ryznamu a poloze dangé plachy v Zirsim Uzemi 3 vyrazem budou respektovat urcujici charakter
okolnich staweb hlawniho wyuZiti
« BPM - IZP:max. 20%. 10Z: min. &0 %, vyikowa hladina zastavby: max. 1 NP + 1 zakondujici podlaZi
velikost stavebniho pozemku: min. 1 100 m*
* BP2 - 1IZP:max. 20%. I0Z: min. &0 %, vySkowa hladina zastavby: max. 2 NP + 1 zakondujici podlaZi
velikost stavebniho pozemku: min. 1 000 m*
« BP3 - 1ZP: max. 30%, 10Z: min. 50 %, vySkova hladina zastavby: max. 3 NP + 1 zakendujici podlazi
velikost stavebniho pozemku: min. 2800 md
* BPY2 - IZP: max. 30%, [0Z: min. 50 %, vwyikova hisding z3stavby: max. 3 NP & 1 zakonfujici podlaZi,
min. 2 NF, velikost stavebniho pozembu: min. 200 m?
» BPX - stanovuje se pro hkallrr pndmlnﬂ'-e ] UP pofizenim RP o celkové wyméfe nad 15 ha:
Fadani RP stanowi podil zastoupeni vise stanovenych parametn zastavby BP2 a BP3/2.
* stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku pro dvojdomy stavebng navazujici na hranici
pazernku: min. 70% wie uvedenych velikost stavebniho pozembo pro jedru sekei deojdormu
* stanovena minimaini velikost stavebniho pozemku nemusi byt uplatnéna v oddvodnénych pfipadech:
«  pokud 58 iedni njedinﬁ pozemek, ktary tiofi vymezencu plochu (proluka mezi axistujicimi cbiekty)
- pokud s2 jedna [:ledll'lj' pozemek, kiary jo zbythovou plochou mezi Exlsm]m zastavbou a velnou krajinou
* odstaveni vozidel fesit pro plnou kapacitu nomoveho poétu stani na viastmnim pozemku stavbry;
'.l-:lduu-:l-:lnenych prlpadech na plnmach stabllm'uan:.ldt smiluwné zajistit na destupnyeh plochach,
jeiichZ podminky pro vyuZiti a uspofadani to umoEhugi
* dalii podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani dzemi
nepfipustné |* zejména Zinnost, stavby, zafizeni, upr:wy a kultury, které nesouwisi nebo jsou v rozpory se
wyuZiti stanmlen:,rml pl:rdmlﬂkal‘l‘il {;h|3u1'l| plipustné a podminéné prlpusme vyufiti) a mohly by narusrt

wyuZiti a prostorove uspuradml plu-:hr kapacrt-au neodpovidaji Ué=lu a charakteru plochy, maji
negativni viv na hodnotu Ozemi plfim&fenou Ofelu a charakteru plochy, nespiiugi podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam




VK PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE

hlavni wyuZiti

vefejné pFistupné plochy a komunikace k zajisténi dostupnosti ploch jiného zplsobu vyuZiti

pfipustné namésti, navsi, ulice 5 mistnimi komunikacemi, odpodivné kouty - komunikace sbé&mé,

Vyuziti obsluZné, Gfelové, se smisenym provozem, nemotoristické — cyklistické a pé&3i a daldi plochy
sluéitelne s Géelem vefejnych prostranstvi, jejich? samostatné vymezeni je nezbyiné ke stabilizaci
prostorové struktury zastavby mésta v souladu s jejich vyznamem a uéelem

= liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

= zakladni vybavenost Uzemi (viz Tab. F2.1)

podminéné |« dopravni vybaveni - zejména vefejna |= pokud souviseji nebo jsou sluéiteiné s funkci
pfipustné parkovisté a podzemni parkovaci objekty OA, plochy a newylouéi jeji wuZivani pro stanoveny
vyuZiti zastavky, pfestupni mista a termindly VOD | Ugel — hlavni vyuZiti
(MHD a dalkové dopravy), tramvajové trati a |« pokud nebude naru3ena plynulost provozu a
otocky . . . _ .| bezpeiny pohyb osob nebo takové disledky
v ramci prestupnich mist VOD (terminald nebudou vyvolany druhotn&
MHD a dalkove dopravy) lze umistoval |. pokud bude prokazana piiméfenost dopad(
provozni objekly a zarizeni ) zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
* vybavenost meéstského parteru - podia, plochy z hlediska:
trZnice, stanky, pfedzahradky restauraci, vefejna o yyznamu v Sirsim Gzemi
WC, tekamy zastavek VOD, pristieSky pro | - nparuSeni hodnoty Uzemi, kvality prostiedi
obsluhu a udrzbu, detska hnsté, mestsky resp. pohody bydleni a krajinného razu
mobiliaf, informaini systémy o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a naroki
= nadzemni liniové stavby a plo3né nenaroéna na dopravni a technickou infrastrukturu
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
systéma a dal3ich pfedpisi
podminky = zajistit segregaci motorové a pési dopravy v Usecich prichodu vedeni silniéni sité a méstskych

prostorového|  shémych komunikaci

uspofadani |« respektovat poZadavky dopravni pfistupnesti ploch jiného zpisobu vyuZiti v legislativné stanovenych
minimalnich profilech i ve smyslu bezbariérovych feeni pro uZivani vefejnych prostranstvi

= respektovat stavajici uliéni aleje i prostor pro umisténi novych uliénich aleji - ozelenéni dievinami
musi byt vZdy komponovano se znalosti vedeni dopravni a technické infrastruktury

= dal3i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani zemi

nepfipustné 7zejména Einnosti, stavby, zafizeni, Opravy a kultury, které nescuvisi nebo jsou v rozporu se
vyuZiti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podmin&né pfipustné vyuZiti) a mohly by narusit
vyuZiti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji Gfelu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu dzemi pfimé&fenou (Oféelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

Sirsi vztahy:
Ptistup na pozemky je z pozemku parcelni €. 537/6 — ostatni plocha, silnice, jehoZ vlastnikem

je Statutarni mésto Jablonec nad Nisou, Mirové nameésti 3100/19, 46601 Jablonec nad Nisou.
Aktualné€ neni na pozemky mozny vjezd motorovymi vozidly.

Pozemky leZi v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbe rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodll - nutnost dojezdu. V obci je kompletni soustava
zakladnich, stfednich 1 vysokych Skol v¢. specializovanych zatfizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V obci je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je
zde kompletni soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.



Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové

vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou v SirSim okoli objektu. Obec se zvySenym indexem

kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zékaz zcizeni a

zatizeni, zastavni pravo smluvni, exekuc¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, rozhodnuti o upadku,

zahdjeni exekuce, zdvazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého, zdvazek

nezajistit zdstavnim pravem ve vyhodnéj$Sim potadi novy dluh), které se dle ucelu posudku

nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

1521/6, 1521/7, 1522/5, 1540/1

Celkova vyméra

Druh pozemku

Uzemni plan

3577 m?
zahrada, orna ptda, trvaly travni porost

prevazné plochy bydleni — pfimeéstské, ¢astecné plocha
vefejnych prostranstvi - komunikace

Trvalé porosty

naletové dieviny

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Ptistupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

pristup ze zpevnéné obecni cesty

zahradni altan, bazén

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu;

v obci je kompletni soustava zakladnich, stiednich i
vysokych Skol vCetné specializovanych zafizeni;

v obci je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni;

v obci je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti;

kompletni soustava ufadti v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty




Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelen v podobé lest a luk v bezprostfedni blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti; parkovaci
moznosti v $irSim okoli objektu

Sousedé a kriminalita

obec se zvySenym indexem kriminality

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.08.2025 jsou pouzity vSeobecn¢ uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky €. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nésl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.
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D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., €. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + > Pi)=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel
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Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 1A% -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,02
zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,08

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + 3 Pi)=0,760

i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,878

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,760

1. Pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,760

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - vedeni VN II -0,01

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,970

i=1
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Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,760 = 0,737

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w 1x Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemKky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 2 774,- 0,737 0,300 613,33

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 9 odst. 4 a) zahrada 1521/6 4 613,33 2 453,32
§ 9 odst. 4 a) zahrada 1521/7 188 613,33 115 306,04
§ 9 odst. 4 a) orna pida 1522/5 304 613,33 186 452,32
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 1540/1 3081 613,33 1889 669,73
Stavebni pozemky - celkem 3577 2 193 881,41
1.2. Altan zahradni
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 23. Altan zahradni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Vyméra: 9,00 m? zastavéné plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 12 895,03
Plna cena: 9,00 m* * 12 895,03 K¢&/m? = 116 055,27 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 15 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/40=37,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CSn = 72 534,54 K¢
Koeficient pp * 0,760
Cena stavby CS = 55 126,25 K¢
Altan zahradni - cena zjiSténa = 55 126,25 K¢
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1.3. Bazén venkovni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 18,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 825,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 7 241,05

Plna cena: 18,00 m® * 7 241,05 K&/m? = 130 338,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 rokt )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 25 rokt

Ptedpokladana celkova 2iV0‘5n0st (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/40=37,5%

Koeficient opottebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625

Nakladova cena stavby CSn = 81 461,81 K¢

Koeficient pp * 0,760

Cena stavby CS = 61 910,98 K¢

Bazén venkovni - cena zjiSténa = 61 910,98 K¢

1.4. Plot ze str. pl. potaZzeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 58,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?] = 290,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1011,55

Plna cena: 58,00 m? * 1 011,55 K&/m? = 58 669,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/30=50,0 %
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Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

0,500

*

29 334,95 K¢
0,760

22 294,56 K¢&

Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek =

- cena zjiSténa
1.5. Vrtana studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 25,00 m
Profil studny: 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

hloubka: 25,00 m * 2 380,- K¢&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 40 = 25,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 25,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrtana studna - cena zjiSténa

1.6. Porosty

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku:

Celkova vymeéra pozemku

Celkova pokryvna plocha trvalych porosti:
Cena pokryvné plochy porostil

Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii:

+

22 294,56 K¢

59 500,- K¢

* % |l

59 500,- K¢
1,1000
3,4810

227 831,45 K¢

0,750

170 873,59 K¢
0,760

129 863,93 K¢

~
(SIS N @l

<

* 7N B B

129 863,93 K¢

0,00
0,00
0,00
0,00
0,045

Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy:

0,00
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Nelesni porosty: § 44

DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 1540/1

stari S = 25 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 150 m? * 16,23 K&/m?> = 2 434,50
soulinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
DB - dub letni celkem: [ K¢ ] = 855,88
JVX - javory ostatni (JVX - javory ostatni) na pozemku p.c.: 1540/1

stafi S = 25 roku

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 150 m? * 16,23 K¢/m> = 2 434,50
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ ] = 821,64

LMX - ostatni mekkeé listnace (LMX - ostatni mékké listndce) na pozemku p.¢.: 1540/1
stari S = 25 rokt
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 300 m? * 16,23 K&/m?> = 4 869, -
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
LMX - ostatni mékkeé listnace celkem: [ K¢ | = 2 099,76
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 3 777,28
Porosty = 3777,28 K¢
Pozemky - rekapitulace
1.1. PozemKky: 2 193 881,41 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Altan zahradni 55126,25 K¢
1.3. Bazén venkovni 61 910,98 K¢
1.4. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. 22 294,56 K¢
patek
1.5. Vrtana studna 129 863,93 K¢
1.6. Porosty 3 777,28 K&
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 272 973,- K¢

Pozemky - cena zji§téna celkem

2 466 854,41 K¢
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Rekapitulace cen dle ocenovaciho predpisu

1. Pozemky 2 466 854,41 K¢

1.1. Oceniované pozemky 2193 881,41 K¢
1.2. Altan zahradni 55126,25 K¢
1.3. Bazén venkovni 61 910,98 K¢
1.4. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel. 22 294,56 K¢
sloupky do bet. patek

1.5. Vrtana studna 129 863,93 K¢
1.6. Porosty 3 777,28 K&

=2466 854,41 K¢

Cena zjiSténa - celkem: 2 466 854,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 466 850,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda pfimého porovnani pomoci indext je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav Ci

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uré¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Na Kopecku, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou
p
c K1 - lokalita K2 - plocha K3 - tel usiti K4 - in?evn}'/rské K5 - pfisFupové K6 - charakter K7 - tvar
pozemku sité komunikace pozemku pozemku
pozemky ve
Na Kopecku €.p. plochy bydleni — elektfina v svahu,
. , 10, Jablonec nad ptiméstské, , . . .| neudrzované s
Ocenovany . ) Y. blizkosti zpevnéna obecni , .. L,
. Nisou, okres 3577 m plocha vefejnych naletovymi atypicky tvar
objekt ; pozemku, vrt na cesta .. R ,
Jablonec nad prostranstvi - vodu dievinami, drobné
Nisou komunikace stavby na hranici
zivotnosti
pozemky ve
Horni, Jablonec elektina svahu,
nad Nisou, okres 5 plochy bydleni - . ’ zpevnéna obecni| neudrzované s .,
1 1093 m L , kanalizace, vrt , L. atypicky tvar
Jablonec nad piiméstské cesta naletovymi
. na vodu L. §
Nisou dfevinami, bez
staveb
Plynérmi vodovod,
Jablznec n’a d kanalizace, pozemek ve
5 Nisou, okres 1056 m? plochyv bydlyem’ - elektiinaa | zpevnéna obecni svahu: bez atypicky tvar
Jablonec nad méstské plynovod u cesta porosttl, bez
Nisou hranice staveb
pozemku
k
Tanvaldska, , elektiina u L, , pozemiky ve
. N plochy bydleni - . zpevnéna obecni svahu, bez Lo,
3 Liberec, okres 1281 m . i hranice . atypicky tvar
. vseobecné cesta porosttl, bez
Liberec pozemku
staveb
Militska, plochy bydleni - elektfina, evnéni obecni lTZr:zlzz’(aZ;;y
zpev i Z z
4 Jefmanice, okres 2273 m? individualni vodovod, p P 7 pravidelny tvar
. , R cesta porosttl, bez
Liberec venkovské kanalizace staveb

18



Tabulka provedenych korekci

¢.| Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Klx..x| Cena
pozadovan|redukce na|redukci na| lokalita | plocha | ucel uziti [inzenyrské|pfistupova| charakter tvar K7 ocefiované
a resp. pramen | pramen pozemku sit¢  [komunikac| pozemku | pozemku ho objektu
zaplacena e odvozena
za 1 m? ze
plochy srovnani
h?2 749’16 1 2 749’16 1 1.12 1.05 1.05 1 1.02 1 1.259496 2 175]60
K¢ Ke K¢
21 1657,20 1 657,20 1.3227322| 1252,86
Ké 1 Ké 1.02 1.12 1.05 1.06 1 1.03 1.01 9536 Ké
3] 1861,83 1 861,83 1.2713956( 1 464,40
Ke 1 Ke 1.03 1.11 1.05 0.98 1 1.07 1.01 7499 Ke
42 639,68 2 639,68 1.4254947] 1 851,76
K& 1 K& 0.99 1.06 1.05 1.05 1 1.11 1.11 2835 K&
Celkem primér 1 686,16 K¢
Minimum 1252,86 K¢
[Maximum 2 175,60 K¢
Smérodatna odchylka - s 409,84 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1276,32 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2 095,99 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vyse uvedend mnoZina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemkil. K3 diferencuje pfipadné rozdily v moznostech
vyuziti pozemku. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti a moznostech napojeni na inZenyrské
sité. K5 diferencuje rozdily v pfistupu k pozemku. K6 diferencuje rozdily v charakteru
pozemku. K7 diferencuje tvaru pozemku ve vztahu k vyuzitelnosti.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vysSe uvedenych udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 686,16 K¢&/m?
* 3577 m?

=6031 394,32 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni: 6 031 000,00 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho predpisu: 2 466 850,00 K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 6 031 000,00 K¢

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zdkladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovndvanych vzorkl a nédsledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorka a tyto vysledky mé znalec za prokézané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemkt parcelni ¢. 1521/6, 1521/7, 1522/5, 1540/1 zapsanych na listu
vlastnictvi €. 656, pro katastralni izemi Prose¢ nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcuje
po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

6 000 000,00 K¢

Slovy: Sestmilionti K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelaf v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti, Mgr.

Zdenka Kienkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.09.2025

Mgr. Zdenka Kienkova Martin Malek

Ostatni udaje:

FrantiSek Kofinek

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

— Zazpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,

jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni

pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o

znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsSich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské

republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavil
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem

065351/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situaéni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parceini &islo: 152160

Obec: Jablonec nad Nisou [S63510]
Katastralni Uzemi: Prosed nad Misou [733211]
Liglo Lv: 656

Vymeéra [m?]: 4

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DM

UrEand vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil
Maovaotry Josef, Ma Kopedku 10, Prose nad Misou, 46504 Jablonec nad Misou

Zplisob ochrany nemovitosti

zemédakky plidni fond

Seznam BPEJ

BPEl  Wyméra
B342ier 4

Omezeni viastnického prava

Zékaz zeizeni a zatFeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekuénd péikaz k prodeji nemovitosti

Rezhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho z3kona) - Movotny kosef
Zahdjend exekuce - Novotny Josef

Zavazek neumacinit zapis nového zést. prava namisto starého

Zévazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy diuh

o Rizeni, v ramci kterjich byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celiem 0)

Nemovitost je v (zemnim cbvodu, kde stétni spravu katastru nemovitost CR vykonava Katzstréin (fzd pro Libsredc] kraj, Katastrélni pracovibtd Jablonec nad Misout
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Informace o pozemku

Parcaini slo: 152170

Chec: Jablones nad Nisou [S63510]
Katastralnd dzami: Proseé nad Misou [733211]
Cislo LV [

Vyrnéra [ma: 138

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowg list: DKM

Uréend vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousednd parc:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Movotrrf Josef, Ma Kopedku 10, Prosad nad Nisouw, 46804 Jablonec nad Misou

Zplisob ochrany nemovitosti

zemédékky plhdni fond

Seznam BPEJ
BPEl  Vyméra
BADETEr 2
B24721 186

Omezeni viastnického prava

Zakaz zeizeni a zavZeni

Zastawnd pravo smbuvni

Jiné zapisy

Exekund pfikaz k prodeji nemovitost

Rezhodnuti o dpadku (5 136 cdst. 1 insolvendniho zakona) - Novotny Josef
Zahdjeni exekuce - Novetny Josaf

Zavazek neumoEnit zdpis nového zdst priva namisto stardho

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vithodnéjZim pofadi novy diuh

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj (celkem 0)

Memovitost je v tizemnim obvodu, kde sttni spravu katastru nemovitost CR vykonava Katastréing (fed pro Libereck) kraj, Ketastraln pracovists Jablonec nad Misou el
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Informace o pozemku

Parcelni &fslo: 1522/5¢8

Obec: Jablonec nad Misou [S63510] e
Katastralni Gzemi: Praseé nad Nisou [733211]
Cislo Lv: BEE

Vyméra [m?]: |

Typ parcely: Parczla katastru nemovitost]
Mapowy list DKM

Uréend vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: omd plda

Sousednd parcely

i, jini opravnéni

Viastnické pravo

MNovotry Josef, Ma Kopedku 10, Prosaé nad Misow, 46804 Jablonec nad Misou

Zplisob ochrany nemovitosti

zemédikky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymera
B406TC 4

83421 300

Omezeni viastnického prava

Zakaz zcizeni 3 zatZeni

Zéstavni prévo smivvni

Jiné zdpisy

Exekuind prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvendniho zakona) - Novotny Josef
Zahajeni exekuce - Novotny Jossf

Zavazek neumaznit zépis noveho zist prava namisto starého

Favazek nezajistit zast. pr. ve wihodnéjsim pefadi novy dluh

" Rizeni, v rdmci krerjch byl k nemovitosti zaps3n cenowy ddaj (celkem 0)

Nemowitost je v (zemnim obvodu, kde stétni spravy katastru nemovitasti CR vykonéva Katastréini ifad pro Liberscky kraj,_Katastraini pracovizté lablonec nad Misouer
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Informace o pozemku

I 1540718 Ukérka mapy e zobrazenou nemovitost
Cbec: Jablenec nad Misou [S63510]

Katastralni Uzemi: Proseé nad Misou [733211]

Cislo L\ [

Vymiéra [m?]: 3081

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapowy list: DEM

Uréend vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: trvaly travnd porost

nd parcaly
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

MNovotry Josef, Na Kepefku 10, Proseé nad Misouw, 46804 Jablonec nad Nizou

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédEkky pldni fond

Seznam BPE)

E4DETer 2081

Omezeni viastnického prava

Zdkaz zoizeni 3 zatZeni

Zastawni pravo smiuvni

Jingé zapisy

Exekucnd péikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona) - Movotny bosef
Zahajeni exekuce - Novotny Josef

Zavazek neumcinit zapis noveho zést prava namisto stardho

Zavazek nezajistit zast. pr. ve wihodnéjsim pofadi novy diuh

#* Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy idaj (celkem 0)

Memovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost cR vykonava Katastraini Ofad pro Liberacky kraj, Katastralni pracoviété Jablonec nad Misou ™
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Situacni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Horni, Jablonec nad Nisou, Cena dle KS 2995 000 K¢
okres Jablonec nad Nisou

Pravni udinky ke dni  03.06.2025 Cislo Fizeni V-2796/2025-504

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1 093 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 093 m?, ulice Horni, Jablonec nad Nisou - Prose¢ nad Nisou pro rodinny dum ci
dvoj dum.Mapy.cz: 50.7345014N, 15.1081425E Google maps: PAMS5+R72 Jablonec nad Nisou K okamzitému
prodeji Vam nabizime netradi¢ni pozemek na ptli cesty mezi Libercem a Jabloncem nad Nisou.Mezi rodinnymi
domy Horni ulice ¢.p.5439 a c.p.5163, PSC 46804 Prosec nad Nisou.Jestli hledate vyzvu v ramci realizace
stavby na pozemku ve svahu, tak véfime, ze Vas zaujme stavebni pozemek, ktery bychom Vam radi nabidli

k prodeji, pfimo na dohled Vratislavické Kyselky. Pozemek se nachazi v katastralnim uzemi Prose¢ nad Nisou a
spada tedy pod obec Jablonec nad Nisou. Diky tramvajové zastdvee 100 metr od hranice pozemku je vyborné
dostupny jak z Liberce, tak i z Jablonce. Ob¢ mésta jsou vzdalena do 15 minut MHD a 8 minut automobilem. V
okoli pak ocenite predevsim blizkost pfirody. Stavebni pozemek je obdélnikovy, orientovan jihozapadne, slunny
po cely den, mirne svazity. Sklada ze 2 samostat. pozemku 1503/1 a 1502/1 k.u. 733211 Prose¢ nad Nisou.
Celkova plocha 1.093 m2.Elektfina na pozemku-rozvadec je jiz vcetne el.meru. Pripojovaci bod do obecni
kanalizace je primo na pozemku. Voda vlastni vrt na pozemku. Prijezd zapsana sluzebnost. Plyn v této lokalité
neni k dispozici. Dle platného tizemniho planu je pozemek urcen k vystavbeé bydleni venkovského typu, s jednim
obytnym podlazim a obytnym podkrovim o celkovém ¢tvercovém ¢i obdélnikovém pudorysu. Mozny dum i o 2
byt.jednotkach. 2dum.Prodejni cena je vcetne kompletniho pravniho servisu. Veskeré dalsi informace k pozemku
sdélim telefonicky ¢i osobné pfi prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K&
3 200 000 K¢
3000 000 K& @

2 800 000 KE

2 G600 000 K&

§ §
2 &
A &

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Plynéarni, Jablonec nad Nisou, Cena dle KS 1750 000 K¢
okres Jablonec nad Nisou

Pravni udinky ke dni  01.04.2025 Cislo Fizeni V-1691/2025-504

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace

ElektFina 230V Plyn Plynovod

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1056 m?

Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice, Vlak

REZERVOVANO. Hledéte pozemek pro stavbu rodinného domu nedaleko centra Jablonce nad Nisou? Regite
zpusob, jak minimalizovat stavebni naklady na novostavbu? Variantou mize byt koupé pozemku ve svahu a
stavba jednopodlazniho domu zaloZeného na pilotech. Uzemni plan zde toto feSeni umozituje, radi pomtizeme
vypracovanou studii novostavby 5+kk s pultovou stiechou, ktera je rovnéz predmétem prodeje. Radi pomizeme
zajistit kontakt na projektanta a dodavatele stavby. S ohledem na polohu nedaleko centra mésta je vyhodou
prostorna parcela i okolni stromy, které poskytuji soukromi. Regulativy UP: zastavét Ize max 35 %, zelen min.
45 %, vyskova hladina max. 2 + 1 zakonc¢ujici podlazi. Min velikost stavebniho pozemku 800m?. Je mozné
pripojeni na vodovodni fad, kanalizaci. Plynovod v komunikaci pied pozemkem, podzemni vedeni elektiiny u
hranice pozemku. Mate-li zajem o moderni bydleni pfimo v Jablonci nad Nisou, jedna se o velmi zajimavou
moznost - volnych pozemkd pfimo ve mésté je velmi omezené mnozstvi. Budu se tésit na Vase dotazy.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tanvaldska, Liberec, okres Cena dle KS 2385000 K¢
Liberec

Pravni udinky ke dni  21.02.2025 Cislo Fizeni V-1442/2025-505

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1281 m?

Prodej pozemk parcelni ¢. 1147/11 a 1149/1 v k.4. Vratislavice nad Nisou, ulice Tanvaldska.Pozemky jsou dle
uzemniho planu mésta Liberec vedeny jako plochy bydleni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Milifska, Jefmanice, okres Cena dle KS 6 000 000 K¢
Liberec

Pravni udinky ke dni  12.12.2024 Cislo Fizeni V-9962/2024-505

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace

Piipojky Ano Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 2273 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Svazitost pozemku Mirné svazity

K prodeji nabizime velmi pékny stavebni pozemek v Jefmanicich u Liberce o celkové vymeéte 2.273 m2. Jedna
se o0 mirné svazity, jizné orientovany pozemek s vyhledem na Jestéd a Javornik. Na hranici pozemku je elektfina,
vodovod i kanalizace, k pozemku je pfistup po nové asfaltové komunikaci.Jedna se o rohovy pozemek, ktery je
vyhodné pfistupny ze dvou stran.Velmi dobra dopravni dostupnost do Liberce (cca 5 minut), vyhodna poloha

v

nedaleko rychlostni komunikace Liberec - Praha. Blizsi informace v RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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