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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

1. Urceni obvyklé ceny pozemkd parc. €. st. 186, jehoZ soucasti je rodinny diim €. p. 122, parc. €. st.
187, jehoz soucasti je garaz bez Cp/Ce, a parc. ¢. 300/3, v¢. prisluSenstvi, v obci Ptiseka, okres
Havli¢kiv Brod, katastralni izemi Pfiseka u Svétlé nad Sazavou, na listu vlastnictvi ¢. 436.

2. Uréeni obvyklé ceny pozemki parc. €. st. 215, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 140, a parc. ¢. 304/7,
vC. prisluSenstvi, v obci Pfiseka, okres Havlicktv Brod, katastralni izemi Ptiseka u Svétlé nad
Sazavou, na listu vlastnictvi ¢. 436.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zji§ttné pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:

Pozemky parc. €. st. 186, st. 187, 300/3, v¢.
soucasti a ptislusenstvi

Ptiseka ¢.p. 122, okres Havlicktiv Brod
Kraj Vysocina

Havlicktiv Brod

Priseka

Priseka u Svétlé nad Sazavou

Pozemky parc. €. st. 215, 304/7, v€. soucasti a
ptisluSenstvi

Ptiseka €. p. 140, okres Havlickav Brod

Kraj Vysocina

Havli¢kiiv Brod

Piiseka

Ptiseka u Svétlé nad Sazavou

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
14.03.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - p. Rocen, vlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Rocen Pavel a Roc¢nova Jaroslava Ing., €. p. 122, 58291 Priseka
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 186, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢. p. 122, parc. €. st. 187, jehozZ soucasti je
garaz bez ¢p/Ce, a parc. €. 300/3, v¢. prisluSenstvi, v obci Piiseka, okres Havlickav Brod, katastralni
uzemi Piiseka u Svétlé nad Sazavou, na listu vlastnictvi ¢. 436.

Pozemky parc. €. st. 215, jehoZ soucasti je stavba €. p. 140, a parc. €. 304/7, v¢. ptislusenstvi, v obci
Priseka, okres Havlickuv Brod, katastralni izemi Pfiseka u Svétlé nad Sazavou, na listu vlastnictvi ¢.
436.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu, pouze u rodinného domu €. p. 122 neni v katastralni mapé
zakreslena drobna pfistavba zadvefi.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatn¢ stojici objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, je ¢astecné podsklepena.

Objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou keramickobetonové, stiecha je polovalbova, krytinu tvori
betonova taska a klempitské prvky jsou pozinkované. P1ast’ je zateplen polystyrenem. Vnitini omitky
jsou Stukové. Schodisté je betonové oblozené dfevem. Okna jsou plastova s dvojsklem. Zarubné dveti
jsou oblozkové. Podlahy jsou s keramickou dlazbou a laminatové plovouci. Kuchyniské vybaveni tvori
kuchynska linka s vestavénymi spotiebici. V domé jsou 2 koupelny: v pfizemi se sprchovym koutem,
v podkrovi se sprchovym koutem a rohovou vanou, WC je 2x — vzdy v koupeln¢.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu, je i
studna. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni zajistuje plynovy
kotel, topna télesa tvoii zaveésné radiatory, ohfev vody zajistuje plynovy kotel.

Objekt byl postaven dle sd€leni vlastnika v roce 2003. Je dobie udrzovan, s drobnymi vadami
(zatékani u kominu, misty zaslé povrchy, poSkozeni venkovni dlazby), vyznamnéjsi vadou jsou stopy
po zaplaveni sklepa. Opotiebeni je pfimefené stafi domu. Stav objektu 1ze celkové charakterizovat
jako velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je 6+1. V pfizemi je zadverti, predsin, chodba, koupelna s WC, pokoj,
obyvaci pokoj, kuchyné, schodisté. V podkrovi je chodba, 4x pokoj, koupelna s WC, balkon.
V suterénu je schodisté, chodba, pradelna a sklad. Celkova podlahova plocha je 173,6 m2,
s ptislusenstvim (balkon a suterén) 232,5 m2.

1. NP

Ostatni prostory Zadveti 4,40 m?
Ostatni prostory Predsin 4,80 m?
Ostatni prostory Chodba 3,90 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,70 m?
Pokoj Pokoj 17,20 m?
Ostatni prostory Chodba 5,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,50 m?
Kuchyné Kuchyng 22,40 m?
Ostatni prostory Schodisté 6,20 m?
podkrovi

Ostatni prostory Chodba 4,60 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,20 m?
Pokoj Pokoj 17,10 m?
Pokoj Pokoj 18,30 m?
Pokoj Pokoj 18,50 m?
Pokoj Pokoj 12,00 m?
Piislusenstvi Balkén 7,20 m?
suterén

Piislusenstvi Schodisté 4,80 m?
Prislusenstvi Chodba 5,50 m?
Prislugenstvi Pradelna 14,20 m?
Prislugenstvi Sklad 27,20 m?




Podlahova plocha 173,60 m?
Podlahova plocha vé. prislusenstvi 232,50 m?

Popis budovy
Ocenovana stavba je samostatn¢ stojici, pfizemni s pidnim prostorem, neni podsklepena.

Objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou panelové, stiecha je sedlova, krytina betonova dlazba,
klempiiské prvky pozinkované. Plast’ neni zateplen. Vnitini povrchy jsou Stukové. Schodisté neni.
Okna jsou plastova s dvojsklem. Zarubné dveii jsou kovové, vstupni dvete plastové, vrata sekcni.
Podlahy jsou kryty keramickou dlazbou. V objektu je mensi kuchynské zazemi a WC s umyvadlem.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na veifejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapeéni zajist'uje kotel na tuha
paliva, topna télesa tvoii zaveésné radiatory, ohfev vody zajist'uje bojler.

Objekt je stary cca 15 let. Je dobfe udrZzovan, s pfiméfenym opotiebenim, bez vyznamnych vad. Stav
objektu lze celkové charakterizovat jako velmi dobry.

V objektu se nachazi 2 dilenské mistnosti a kancelarské zazemi. dale chodba, kotelna a WC. Celkova
podlahova plocha je 218,3 m2.

1. NP

Ostatni prostory Dilna 102,40 m?
Ostatni prostory Dilna 42,40 m?
Ostatni prostory Chodba 8,50 m?
Ostatni prostory Kancelat 32,10 m?
Ostatni prostory Kancelar 15,90 m?
Ostatni prostory Kotelna 15,10 m?
Koupelna, WC wC 1,90 m?
Podlahova plocha 218,30 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 218,30 m?

Popis pozemki a lokality

Obec Priseka se nachazi v okrese Havlickiv Brod, cca 14 km od okresniho mésta. Ma ptiblizné 440
obyvatel a nema Zadnou obc¢anskou vybavenost — vse je dostupné v t€sné sousedicim mésté Svétla nad
Sazavou. Je obsluhovana autobusovymi spoji, v dochazkové vzdalenosti je vSak i vlakové nadrazi
Svétla nad Sazavou. Ma kompletni vefejné inzenyrskeé site.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v §irSim centru obce, v rezidenéni zastavbé. V misté neni
povodiové riziko ani vyznamnéjsi negativni faktory, slySitelny je pouze provoz na zelezni¢ni trati.

Celkova vyméra pozemkl ve funkénim celku s rodinnym domem ¢&. p. 122 &ini 1534 m?%. Pozemky
jsou mirné svazité. Jsou oploceny zivym plotem, pletivem, dfevénym plotem s podezdivkou. Na
pozemku zahrady se nachazeji trvalé porosty — ovocné i okrasné dieviny. Na samostatném pozemku
se nachazi vedlejsi stavba - garaz. Piistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Celkova vymeéra pozemkl ve funkénim celku s provozni stavbou €. p. 140 ¢ini 1667 m2. Pozemky
jsou v zastavéné cCasti rovinaté, jinak svazité. Nejsou oploceny. Na jizni ¢asti pozemku se nachazi
trvalé porosty — ovocné i okrasné dieviny. K objektu je zpevnény piijezd se St€rkovym povrchem.
Piijezd je ptes pozemky na LV 358 — vlastnici jsou prakticky shodni, pouze na oceiiovaném LV se



jednd o SIM, na LV s pfistupovym pozemkem o podilové spoluvlastnictvi. Nyni tedy je ptistup
zajistén, v piipad¢ samostatného prodeje nemovitosti nutno fesit vécnym biemenem nebo obdobnym
nastrojem.

Nemovitosti jsou zatizeny sluzebnosti uzivaciho prava ve prospéch zastavniho véfitele (Firemni
zalozna a.s.) — dle zfizovaci listiny se uzivaci pravo tyka ptipadného zpenézovani nemovitosti (vykonu
zastavniho prava), kdy obsahem biemene je zejména vstup do/na predmétné nemovitosti za ticelem
vyhotoveni znaleckého posudku ohledné hodnoty ptredmétnych nemovitosti, ptipadné ke klientskym
prohlidkam se zajemci o koupi pfedmétnych nemovitosti. Vzhledem k charakteru biemene neni toto
faktickym omezenim uZzivani nemovitosti a bfemeno nema vliv na jejich hodnotu.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.02.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovndni pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i prisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Shb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 083,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 440 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
hospodaisko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - sousedni se Svétlou nad Sazavou

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn-vobci E, V,K, P

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - v obci pouze autobusova zastavka

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - bez vybavenosti VI 0,80

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 450,00 K¢&/m?

1.1. Pozemky s rodinnym domem

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 534,00 m?

R =(200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R = (200 + 0,8 * 1 534,00) / 1 534,00 = 0,930

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00



6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00

jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — il 1,00
zakladni sortiment) nebo Zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu IT=P¢* Py *Pg ¥ Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost I 0,01
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizs§i nez je prumér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 +) P)=1,071
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00



6
To=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,071 = 1,071

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattideni Z[aédé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 450,- 1,071 481,95
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 186 132 481,95
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,930 448,21 59 163,72
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 187 42 481,95
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,930 448,21 18 824,82
§ 4 odst. 1 zahrada 300/3 1360 481,95
Redukéni koeficient R = 0,930 448,21 609 565,60
Stavebni pozemky - celkem 1534 687 554,14

1.2. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby:
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

22 let
2 980,- K¢/m®

PP: 52,00 m?
1. NP: 10,0¥10,5+3,3%6,8+2,2*2,5+4,5 = 137,44 m?
podkrovi: 10,0¥10,5+3,3*%6,8 127,44 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

PP: 52,00 m? 2,60 m

1. NP: 137,44 m? 2,90 m

podkrovi: 127,44 m? 2,60 m

Obestavény prostor

PP: (52)*(2,60) 135,20 m?
1. NP: (10,0¥10,5+3,3*6,8+2,2*2,5+4,5 )*(2,90) 398,58 m?
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podkrovi+ zasteSeni: (10,0*10,5+3,3*6,8)*(1,10+3,00/2) = 331,34 m?

Obestavény prostor - celkem: = 865,12 m*
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: 7ZP1 = 137,44 m?
Zastaveéna plocha vsech podlazi: P = 316,88 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1 =231

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dm III 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a A% 0,08
plyn nebo propan butan

6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné nadstandardardni nebo vice v 0,05
zakladnich prisluSenstvi standardniho provedeni, poptipadé
pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: mirn¢ snizujici cenu - stopy po II -0,05
zaplaveni suterénu

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou 11 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 22 let:
s=1-0,005 * 22 = 0,890
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi)* Vi3 * 0,890 = 0,988
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,071

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 980,- K&m? * 0,988 = 2 944,24 K¢&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 865,12 m® * 2 944,24 K&/m?> * 1,000 * 1,071=2 727 966,49 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2727 966,49 K¢
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1.3. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 22 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 26): 3931,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 6,5%6,5 = 42,25 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 42,25 m? 2,50 m

Obestavény prostor

1. NP+zastfeSeni: (6,5%6,5)*(2,50+1,50/2) = 137,31 m?
Obestavény prostor - celkem: = 137,31 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s II typ B
plochou stiechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V /400 V nebo vratas Il 0,00
el. pohonem

4. Prislusenstvi - venkovni Upravy: bez ptislusenstvi I -0,01

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu III 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 22 let:

s=1-0,005 * 22 = 0,890

5
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vs * 0,890 = 0,881
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,071

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 931,- K¢&/m® * 0,881 = 3 463,21 K¢&/m?®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 137,31 m? * 3 463,21 K&m> * 1,000 * 1,071= 509 296,23 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 509 296,23 K¢
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1.4. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19
Typ studny:

Hloubka studny:

Profil studny:

Elektrické ¢erpadlo:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 22 rokt

vrtana
45,00 m
150 mm
1 ks
2222

45,00 m * 1 640,- K¢/m

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokil
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokti

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 22/ 50 = 44,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel

elektrické cerpadlo:
Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril.

opottebeni Cerpadel

Upravena cena ¢erpadel
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - cena zjiSténa

1 ks * 12 840,- K¢&/ks

+ 73 800,- K¢&
= 73 800,- K¢
* 0,8000
* 3,4810
= 205 518,24 K¢
* 0,560
= 115 090,21K¢

+ 12 840,- K¢

= 12 840,- K¢

* 0,8000

* 3,4810

= 35 756,83 K¢

0,560

= 20 023,82 K&
+ 20 023,82 K¢
= 135 114,03 K¢
* 1,071

12
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1.5. Bazén

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

21. Bazén venkovni
242

Vyméra: 37,00 m® obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 5266,22
PIna cena: 37,00 m® * 5 266,22 K&/m? = 194 850,14 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 20 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokil
Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSn = 116 910,08 K¢
Koeficient pp * 1,071
Cena stavby CS = 125 210,70 K¢
Bazén - cena zjiSténa = 125 210,70 K¢
1.6. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36
Zahradkaisky typ ovocnaistvi:
INazev )
Stafi [rokd] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra  [K¢&/jedn.] [%] [K¢ / jedn.] [K¢]

jablon - polokmen

15 3Ks 2 285,- 2 285,- 6 855,-
Svestka

15 3Ks 1 153,- 1 153,- 3 459,-
merunka

15 2Ks 1 346,- 1 346,- 2 692,-
tteSen - polokmen

15 2 Ks 2417,- 2417,- 4 834,-
bortivka velkoploda

15 5Ks 35,- 35,- 175,-
Soucet: = 18 015,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 18 015,-
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Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
15 roki 7,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 70 560,-
15 roka 3,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- 7 620,- 22 860,-
15 roka 33,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 35970,-
stalezelené 1
15 roka 26,00 ks
Jehli¢naté kete | 1 090,- 1 090,- 28 340,-

Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4 310,-

cyprisek, smrk omorika)

15 rokt 102,00 m
4310,- 439 620,-

Soucet: 597 350,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ | = 358 410,-

Trvalé porosty

PozemKy v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace

1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Rodinny dim
1.3. Garaz

1.4. Studna

1.5. Bazén

1.6. Trvalé porosty

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjisténa celkem

14

= 376 425,- K¢

687 554,14 K¢

2727 966,49 K¢
509 296,23 K¢&
144 707,13 K&
125 210,70 K&
376 425,- K&

+ 3 883 605,55 K¢

= 4 571 159,69 K¢



2.1. PozemKy s vvrobni stavbou

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 11 1,00
zakladni sortiment) nebo Zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + > P;)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,40
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,03
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu  III 0,05
5. Parkovaci mozZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né 1 0,02
vyuZzivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: v 0,20
Pozemky komercné vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - nyni pfistup pies pozemky na | -0,05

LV 358, bez zfizeni vécného bifemene
7

Index polohy Ir=P; * (1 +) P)=0,476
i=2
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,476 = 0,476

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[a‘lé‘é'/ﬁf;]la Index  Koef. [ﬁfé /‘;If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 450,- 0,476 214,20
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 215 304 214,20 65 116,80
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 304/7 1363 214,20 291 954,60
Stavebni pozemky - celkem 1 667 357 071,40
2.2. Budova ¢. p. 140
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 21,9%10,5+2,6%6,8 = 247,63
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Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1. NP 247,63 m* 3,100m 767,65

Soucet 247,63 m? 767,65

Primérma vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 767,65 /247,63 =3,10m

Primérma zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 247,63 /1 =247.63 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP+zastfeseni (21,9*10,5+2,6%6,8)*(3,10+1,90+1,10/2) = 1374,35 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP+zastfeSeni NP 1374,35m?

Obestavény prostor - celkem: 1374,35 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. gl%r'agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcht S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
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25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 90,40

Koeficient vybaveni Ks: 0,9040

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9467

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9774

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9040

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160

Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 5 454,91

PIna cena: 1374,35 m> * 5 454,91 K&/m? = 7 496 955,56 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 15 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 85 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 100 = 15,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) * 0,850

Nékladova cena stavby CSn = 6 372 412,23 K¢é

Koeficient pp * 0,476

Cena stavby CS = 3033 268,22 K¢

Budova ¢. p. 140 - cena zjiSténa = 3033 268,22 K¢

2.3. Stérkové plochy

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do
250 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 350,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 95,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3410

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 253,92

PIna cena: 350,00 m? * 253,92 K&/m? = 88 872,- K&
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokil
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 /25 =60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Stérkové plochy - cena zji§téna

2.4, Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36

Zahradkaisky typ ovocnaistvi:

* 0,400
= 35 548,80 K¢
* 0,476
= 16 921,23 K¢&

= 16 921,23 K¢

INazev
Stafi [rokd] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra  [K¢/jedn.] [%] [K€ / jedn.] [K¢]
treSen - polokmen
15 3Ks 2 417.- 2417,- 7251,-
Svestka
15 2 Ks 1153.- 1153,- 2 306,-
Soucet: = 9 557,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: [ K¢ ] = 9557,-
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
15 roki 3,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 30 240,-
15 roki 10,00 ks
Listnaté¢ kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 10 900,-
stalezelené I
15 roka 5,00 ks
Jehli¢naté kete | 1 090,- 1 090,- 5450,-
Soucet: 46 590,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 16 772,40
Trvalé porosty = 26 329,40 K¢
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Pozemky v¢. soucasti a prislusSenstvi - rekapitulace
2.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
2.2. Budova ¢. p. 140
2.3. Stérkové plochy
2.4. Trvalé porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjisténa celkem

Ocenéni trznim porovnanim

1. PozemKky s rodinnym domem

357 071,40 K¢

3033 268,22 K¢

16 921,23 K¢&

26 329,40 K¢

+

3 076 518,85 K¢&

3 433 590,25 K¢

Pfiseka ¢.p. 122, okres Havli¢ktv Brod
. K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita poc anova K3 - stav K4 - plocha pozemku| KS - pfislusenstvi
plocha
Priseka ¢.p. 122, % wards. bazén
Ocefiovany objekt | okres Havlickiv 174 m? velmi dobry 1534 m? X garaz, bazen,
venkovni upravy
Brod
Lipnicka ¢.p. 51,
1 Svétla nad Sazavou, 110 m? velmi dobry = 2805 m? kryté stani, killna
okres Havlickav nizsi stari
Brod
2 47 (z toho 1
Dolni Mésto €.p. 303, velmi dobry — o):isgljlreazeilzé)oko té
2 okres Havlickiy 215 m? i 0Bty 3179 m? Pocdsifiepena), €Iy
vy$si standard stani, bazén, sklenik,
Brod i
posezeni
st vedlei st
Hlohov &p. 19, velmi dobry — r\gﬁl)as;(la‘é;(ii ;Jtsécsh;al‘i/cbljoi
3 Cihost, okres 193 m? o térfyl, 2300 m? 2énou, kryté stini
Havlickiv Brod yssls onou, kryte stanl,
bazén, kilna
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C. [Cena Koef. Cena po K 1 K2 K3 K4 KS K1 x...x K5| Cena oceflovanéh(;l
pozadovana [redukce |redukcina lokalita [podlahova [stav  [plocha prislusenstvi objektu odvozena
resp. na [pramen Iplocha [pozemku ze srovnani|
zaplacena [pramen

1 5?90 000,00 | 5 ?90 000,00 | 0.75 105 12 0.85 0.80325 7457 205,10 Kg
K¢ K¢

2 19500 000,00 9 500 000,00 5676 403,19 Kd

. ’ 1 . ’ 1.1 1.15 1.05 1.2 1.05 1.673595 7 19K
K¢ K¢

3 I8 E)OO 000,00 | 8 E)OO 000,00 0.9 105 0.95 11 11 10862775 7 364 600,67 K¢
K¢ K¢

Celkem primeér 6 832 736,00 K¢

Minimum 5676 403,19 K¢

[Maximum 7457 205,10 K¢

Smeérodatna odchylka - s 1 002 483,72 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 5830 252,28 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 7 835 219,72 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pifiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zatazeny rodinné domy v relevantnim okoli. Zohlednény byly rozdily
v lokalitach, vymeérach domt i pozemki, stavu/standardu vybaveni, ptislusenstvi.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti urcena na

=6 832736 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6 833 000 K¢

2. PozemKky s vvrobni stavbou

Jedna se o nestandardni stavbu pro vyrobu, s kancelarskym zazemim, nizkého staii a v dobrém stavu.
Stavba je lokalizovana v obci bez vybavenosti, ale v t€sné blizkosti vétsiho mésta. Lokalita je pro
komerci primérm¢ atraktivni — blizkost vétSiho mésta, dojezdova vzdalenost z D1.

Nabidka srovnatelnych objektli je velmi nizké. V ramci trhu jsou pfevazné nabizeny star§i nemovitosti
nebo nemovitosti ve velkych technickych arealech. Poptavku po takovychto stavbach je mozné
vyhodnotit jako omezenou. Okruh kupujicich je nizky, nabidky zGstavaji dlouhou dobu neprodany.

Z vyse uvedenych divodi bylo shledano, ze v ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti
neni mozné nalézt dostatecné mnozstvi vhodnych vzorkii — realizovanych transakci - pro naplnéni
postupu pro urc¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho ditvodu bude postupovano podle §1b a bude
ur¢ena tzv. trzni hodnota.
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Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobl ocefiovani, a
to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Dale se zohlediu;ji trzni rizika a
vyvoj na mistnim trhu. Je nutné pfihlizet k moznosti nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti nemovité véci.

Se zvazenim vyse uvedenych pozadavku je konstatovano, ze:

- stavajici vyuziti stavby 1ze v daném mist¢ a ¢ase povaZovat za nejvyssi a nejlepsi, vyuziti odpovida
charakteru stavby a technickému stavu, jiné vyhodnéjsi vyuziti nebylo shledano;

- vmisté nebyla shleddana vyznamna trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany, bez
oc¢ekavanych vykyvu.

Nemovitost 1ze ocenit porovnavacim, vynosovym i nakladovym zptisobem.

Ocenéni porovnanim

Pfiseka ¢.p. 140, okres Havlicktv Brod
K2 -
K4 - k ¢ni KS -
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav orvr‘lerrcm o B K6 - ptistup  |K7 - pozemek
vyuziti prislusenstvi
plocha
v piipadé
tatnéh 1 667 m2
. . | Priseka ¢.p. 140, dilny s pudni prostor, Samosta Tle © ol v
Ocenovany Sr o ) R , oo L prodeje ¢asti hire
. okres Havlickav 218 m velmi dobry kancelarskym Castecné . o1,
objekt , , ., nemovitosti nutno|vyuzitelny pro
Brod zazemim zpevneéné plochy[ .. ..
fesit vécnym svazitost
bfemenem
Lesni bvez ¢p/Ce na| piidni prostor,
parc. €. st. 3575, 5 , v (11 s
1 120 m dobry garaz/dilna rozsahlejsi 1258 m2
Humpolec, okres soevnéné ploch
Pelhfimov P ploctly
Loket ¢.p. 50 klad, kancelat &tsi éné
) oket ¢.p >0, 720 m? dobry sklad, kancelafe, | vétsi zpevnéné 4364 m2
okres BeneSov showroom, byt plochy
L vyroba a
Zbraslavice &.p. skladovani VEtsi zpevnéné
3 412, okres Kutnd | 1511 m? velmi dobry , ’ P 7 699 m2
zaklady na halu, plochy
Hora ., o
rodinny dim
Stonafov bez
¢p/Ce na parc. €. N dilny, sklady, [ vétsizpevnéné ,
4 300 m novostavba - . nezapsand stavba| 2 954 m2
821/9, okres administrativa plochy
Jihlava
Romana Havelky
¢.p. 5094/4a, 3 i , | mensi zpevnéné
5 1190 m? hal 2 945 m2
Jihlava, okres 90 m dobry aly se zazemim plochy
Jihlava
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C.[Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 JKS ‘|K6 K7 K1 x ... Cena)
[pozadovana redukcefredukei na lokalitajpodlahova [stav  [komer¢nifptislusenstvijpiistup [pozemek [x K7 ocefiovanéhol
resp. zaplacend [na [pramen plocha vyuziti objektu
za 1 m? plochy [pramen odvozena ze}

srovnanij

1 [54 166,67 K& 0.9 K48750,00Ke¢ | 1.2 1 1 0.9 1.1 1.05 1 1.247 | 39 081,29 K¢

2 [31 944,44 K¢ 0.9 [28750,00 K¢ | 1.05 0.9 0.9 1.2 1 1.05 1.2 1.286 | 22 356,91 K¢

3 (65 519,52 K¢ 0.9 [58967,57 K¢ 1 0.8 1.15 1.2 1 1.05 1.3 1.507 | 39 130,15 K¢

4 [32 300,00 K¢ 0.9 [29 070,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 1.1 1.1 | 2642727 K¢

5 |29 327,73 K¢ 1 [29327,73K¢ | 1.2 0.85 0.8 0.9 0.9 1.05 1.1 0.763 | 38 416,81 K¢

Celkem primeér 33 082,49 K¢

Minimum 22 356,91 K¢

[Maximum 39 130,15 K¢

Smérodatné odchylka - s 8 067,60 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 25 014,89 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 41 150,09 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Pro porovnavaci zptlisob byla zvolena metoda trzniho porovnani, kterd je zaloZena na porovnani
nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i prislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklade
porovnani téchto parametrti a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Komentat: Do porovnani byly zafazeny nové¢jsi komercni objekty obdobného zplsobu vyuziti.
Z dtvodu nizké nabidky musel byt zvolen S$ir$i okruh vyhledavani, vSechny objekty jsou vSak
v priblizn¢ shodné vzdalenosti od dalnice, v obcich s alesponl ¢aste¢nou vybavenosti nebo v blizkosti
vétSich mést. Zohlednény jsou rozdily v komer¢ni atraktivité lokalit, ve stavu/standardu objektt,
zplsobu jejich vyuziti, prislusenstvi, velikosti pozemki. V koeficientu K6 je zohlednén pravné
nezajiStény pristup pii samostatném prodeji nemovitosti — nutnost oSetfeni vécnym biemenem; u
vzorku 4 je proti této vadé zapoctena skutecnost, Ze vzorek neni fadné zapsan v katastru nemovitosti.
Porovnani je provedeno v cenach za m2, v koeficientu K2 je ale zohlednéno, ze vEtsi nemovitosti jsou

Mwroe

zpravidla obchodovany za nizsi jednotkové ceny a naopak.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné
33 082,49 K¢&/m?

*218 m?

=7211983 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
7212 000 K¢
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Ocenéni vynosovou metodou

Vynosova metoda reprezentuje ¢ist¢ ekonomicky pohled na vlastnictvi nemovitosti. Je postavena na
kalkulaci zohlediujici vynosy (obvyklé ceny za pronajmy) a naklady, se zohlednénim rizika vypadku
ptijmi, a miru kapitalizace, kterou urCujeme ve vysi stanovené platnou vyhlaskou MF CR pro tento

typ nemovitosti.

Priseka ¢.p. 140, okres Havlicktiv Brod
K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita pociatiova K3 - stav K4 - komer¢ni vyuziti | K5 - prisluSenstvi
plocha
Priscka C.p. 140, dilny s kancelatskym | ¢asteéné zpevnéné
Ocefiovany objekt | okres Havlickiv 218 m? velmi dobry Y 8 ancetalsty ey
zazemim plochy
Brod
Lidicka, Havlickav dilny, kancelarské parkovaci a
1 Brod, okres 205 m? dobry zazemi mozno manipulaéni plochy
Havli¢ktiv Brod pronajmout navic arealu
Na Zévodi, vyroba/sklad se mensi zpevnéné
2 Humpolec, okres 496 m? novostavba Y i B P
o zazemim plochy
Pelhiimov
Reynkova,
Havli¢ktv Brod, ) v s
3 okres Havlickity 226 m novostavba pouze sklad spoluuzivani dvora
Brod
C. [Cena IKoef. Cena po K 1 K2 |K3 K4 KS K1x...x Cena
pozadovand [redukce [redukcina  |lokalita  |podlahova [stav komercni [pfisluSenstvi [K5 ocefiovanéhol
resp. na pramenfpramen plocha vyuziti objektu
zaplacena za odvozena ze}
1 m? plochy srovnani
1 (120,00 K¢ 0.95 ]114,00 K¢ 1.2 1 0.9 0.9 1 0.972 117,28 K¢
120,97 K¢ 0.95 [114,92 K¢ 1.2 0.9 1.05 1 1 1.134 101,34 K¢
3 [88,50 K¢ 0.95 [84,07 K¢ 1.2 1 1 0.8 1 0.96 87,57 K¢
Celkem primér 102,06 K¢
IMinimum 87,57 K{
[Maximum 117,28 K¢
Smérodatna odchylka - s 14,87 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 87,20 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 116,93 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).
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Mésiéni najem: 22 250 K& (102,06 K&/m?)

Velikost ocefiovaného objektu: 218 m?

Procentudlni vy¢isleni nakladt: 30 % z vySe prondjmu (novéjsi nemovitost s niz§imi naklady na
udrzbu).

Mira kapitalizace: 7.5 %

Jednotkova cena urena vynosovou metodou:

102,06 K¢&/m? * 12 mésici - 30 % naklady / 7.5 % = 11 430,00 K&/m?
11 430,00 K&/m?
*218 m?

=2491 740 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

2492 000 K¢
Ocenéni niakladovym zpisobem
Nakladova cena je stanovena dle cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti.
Nékladova cena stavby CSn = 6 372 412,23 K¢é

Cena nezahrnuje hodnotu pozemka.
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU ,
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybirany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim ¢asovém obdobi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se
nepodafilo dohledat dostatek realizovanych transakci pro urceni obvyklé ceny, byl zvolen postup
urceni trzni hodnoty. Vzorky byly ziskany z vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni
data z udaji katastru nemovitosti. Pii porovnani vzorkt byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny
podstatné rozdily mezi nemovitostmi, a to piredevSim jejich poloha, velikost objektll i uzivanych
pozemk, technicky stav a standard vybaveni, ptisluSenstvi, u komercnich staveb vyuzitelnost, a
pravni vady.

Vysledek dle cenového predpisu
Rodinny dim ¢&. p. 122 s pozemky
4.571.160 K¢

Budova €. p. 140 s pozemky
3.433.590 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext
Rodinny dum ¢&. p. 122 s pozemky

6.833.000 K¢
Budova ¢. p. 140 s pozemky

- porovnavaci zpiisob

7.212.000 K¢
— Vynosovy zpusob

2.492.000 K¢
— nakladovy zpusob

6.372.410 K¢

Pro urceni vysledné ceny obvyklé je nejvétsi vaha udélena srovnavaci metod¢€, nebot’ nejlépe odrazi
postaveni nemovitosti na trhu.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

1. Urceni obvyklé ceny pozemkd parc. €. st. 186, jehoZ soucasti je rodinny diim €. p. 122, parc. €. st.
187, jehoz soucasti je garaz bez Cp/Ce, a parc. ¢. 300/3, v¢. prisluSenstvi, v obci Ptiseka, okres
Havlicktv Brod, katastralni izemi Ptiseka u Svétlé nad Sazavou, na listu vlastnictvi €. 436, pro ucely
insolven¢niho fizeni.

2. Urc€eni obvyklé ceny pozemkt parc. €. st. 215, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 140, a parc. ¢. 304/7,
v¢. prislusenstvi, v obci Ptiseka, okres Havlickiv Brod, katastralni iizemi Ptiseka u Svétlé nad
Sazavou, na listu vlastnictvi ¢. 436, pro ucely insolvencniho fizeni.

1. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaoKkrouhleni na

6.830.000 K¢

Slovy: Sestmiliontiosmsettiicettisic korun ¢eskych

2. Na ziakladé vyse uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti bylo shledano, Ze obvyklou cenu predmétné nemovité véci v daném misté a Case
nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zdkona o ocefiovani majetku byla proto urcena trzni
hodnota. Trzni hodnota pfedmétné nemovité véci je urcena po zaokrouhleni ve vysi

7.210.000 K¢

Slovy: sedmmiliontidvéstédesettisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.03.2025

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kotfinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 014814/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, dokumentace k vécnému
bfemenu, fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 1860

Obec: Priseka [569348]f

Katastralni Gzemi: Priseka u Svétlé nad Sazavou [736244]
Cislo LV: 436

Vyméra [m?]: 132

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucésti je stavba

Budova s cislem popisnym: Priseka [136247]T; & p. 122; rodinny dGm
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 186
Stavebni objekt: & p. 12208
Adresni mista: & p. 12208
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

SJ Rocen Pavel a Rocriova Jaroslava Ing., €. p. 122, 58291 Piiseka

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

|

yP
Vécné bfemeno (podle listiny)
Zakaz zcizeni a zatizeni
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

|

yP
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni pfedbézného opatreni
Prohla3eni konkursu podle insolvenéniho zékona - Rocen Pavel
Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Ing. Ro¢riova Jaroslava
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Rocen Pavel
Zahajeni exekuce - Ing. Rocnova Jaroslava
Zahajeni exekuce - Rocen Pavel
Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. €. 182/2006 Sb.)
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh



Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 187¢F

Obec: Priseka [569348]c¢7

Katastralni Gzemi: Priseka u Svétlé nad Sézavou [736244]
Cislo LV: 436

Vyméra [m?): 42

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho: garaz
Stavba stoji na pozemku: p. € st. 187
Stavebni objekt: bezép./&ev.T

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 300/3¢cF

Obec: Priseka [569348]Cf

Katastralni Gzemi: Priseka u Svétlé nad Sazavou [736244]
Cislo LV: 436

Vyméra [m2): 1360

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 215¢F

Obec: Piiseka [569348] ¢

Katastralni tzemi: Priseka u Svétlé nad Sizavou [736244]
Cislo LV: 436

Vyméra [m?): 304

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Priseka [136247]; €. p. 140; stavba pro vyrobu a skladovani
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 215

Stavebni objekt: & p. 14000

Adresni mista: & p. 14000
Informace o pozemku

Parcelni éislo: 304/7cF

Obec: Priseka [569348]cf

Katastralni Gzemi: Priseka u Svétlé nad Sazavou [736244]
Cislo LV: 436

Vyméra [m?): 1363

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
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Dokumentace k vécnému biremenu

13. ZRIZENI VECNEHO BREMENE - SLUZEBNOST UZiVACIHO PRAVA

13.1

13.2

6.1

Sluzebnost. Zastavce ve smyslu § 1257 a 1283 OZ zfizuje k Nemovitostem ve prospéch
Zastavniho véfitele vécné bfemeno spo&ivajici ve sluZebnosti uzivaciho prava k Nemovitostem
pro Ulely realizace prav Zastavniho véfitele dle této Smlouvy, zejména k vstupu do/na
Nemovitosti za G&elem vyhotoveni znaleckého posudku ohledné hodnoty Nemovitosti, pfipadné
ke klientskym prohlidkam se zajemci o koupi Nemovitosti v pfipadé vykonu Zastavniho prava
podle ¢l. 6.1 této Smlouvy.

Trvani, beziplatnost sluzebnosti. Sluzebnost se zfizuje beziplatné a na dobu do uhrazeni
veSkerych Zajisténych dluht podle Uvérové smlouvy.

Vykon Zdstavniho prdva. Aniz by tim byla dottena jina prava nebo opravné prostfedky dle
Ceského prava, v pripadé, Ze kterykoli ze Zajisténych dluhii neni splnén fadné a vlas, je
Zastavni véfitel opravnén vykonat Zastavni pravo vlastnim jménem a na naklady Zastavce v
souladu s timto €l. 6.1 Smlouvy (Vykon Zastavniho prava). Smluvni strany se vyslovné
dohodly, ze Zéstavni véfitel je opravnén vykonat Zastavni pravo v celém rozsahu nebo z&asti
pouze niZze uvedenym zpiisobem:

6.1.1  prodejem ve vefejné nebo exeku¢ni drazbé;

6.1.2  prodejem Nemovitosti v drazbé dle § 1771 OZ v souladu s ¢l. 7 této Smlouvy;

6.1.3  pfimym prodejem Nemovitosti v souladu s ¢l. 8 této Smlouvy: nebo

6.1.4  prevodem Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho véfitele v souladu s ¢1. 9 této Smlouvy.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — rodinny diim s pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lipnicka ¢.p. 51, Svétla nad Cena dle KS 5990 000 K¢
Sazavou, okres Havli¢ktv Brod
Pravni u¢inky kedni  21.05.2024 Cislo Fizeni V-3021/2024-601
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Septik Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Vytah Ne Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarnd  Stav Velmi dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Montovana na bazi dievni hmoty
Plocha pozemku 2 805 m? UZitna plocha 137 m?
Podlahova plocha 110 m? Plocha zahrady 2 668 m’
Vytapéni Usttedni vytap&ni Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice
Typ objektu Ptizemni

Prodej luxusni vily s jednim patrem v malebném méstecku Svétla nad Sdzavou. Tato nemovitost se nachazi na adrese
Lipnicka 51 a nabizi uchvatny vyhled na okolni krajinu. Vila disponuje uZitnou plochou 137 m2 a celkovou parcelni
rozlohou 2805 m2, coz zajist'uje dostatek prostoru pro vase soukromi a relaxaci. Domov je ve vyborném stavu a nabizi
zcela novou a moderni vybavu. Disponuje jednim patrem, coz z néj €ini idealni rodinny dim. Vila je situovana v klidné
casti mésta na pozemku s ¢islem parcelni 63. Dim je napojen na obecni vodovod a elektfinu, coz zajist'uje pohodIné
bydleni. Okoli je klidné a bezpecné, coz z néj ¢ini idedlni misto pro trvalé bydleni. Cena této luxusni vily je 5 990 000
K¢ a jedna se o jedinecnou prilezitost koupit si nemovitost s vybornym potencialem pro budoucnost. Nezavazné muzete
kontaktovat realitni kancelar, ktera vam rada poskytne dalsi informace. Tato vila je skuteénym pokladem a idealnim
mistem pro vase nové bydleni v krasném mésté Svétla nad Sazavou v kraji Vysoc¢ina. Nenechte si tuto jedine¢nou
nabidku ujit!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Dolni Mésto ¢.p. 303, okres Cena dle KS 9 500 000 K¢
Havlickuv Brod
Pravni u¢inky ke dni 26.06.2024 Cislo Fizeni V-3830/2024-601

Poznamka k cené

cena véetné provize a pravniho,
finan¢niho servisu v¢etné

Kanalizace

Vetejna kanalizace

provize RK
Vybaveno Casteéné Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektiina 230V, 230V a 400V Energeticky S$titek C - Usporné
(PENB)
Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 3179 m?
UZitna plocha 215 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Ve vyhradnim zastoupeni majitele, Vam nabizime k prodeji prostorny, slunny rodinny dim, v dispozici 5+1 o uzitné
ploSe 215m? + 2x samostatnd gardz + venkovni kryty bazén, to vSe umisténé na krasném, slunném, oploceném pozemku
s krasnou, udrZzovanou zahradou se vzrostlymi dfevinami o velikosti 3179m? v obci Dolni Mésto u Havlickova Brodu.
Dispozice a info k RD: Zdény, dvoupatrovy rodinny diim s gardzi Vés pfivitd prostornou, vstupni halou se zadvetim.
Dominantu podlazi tvofi velkoryse feSeny prostorny, slunny obyvaci prostor s krbem s navazujici jidelnou a plné
vybavenou kuchytiskou linkou moznosti pfimého vstupu na terasu s vyhledem na krasnou zahradu s krytym bazénem
8x3m a okolni krajinu. Na podlazi se dale nachazi jeden samostatny prostorny pokoj se vstupem na terasu a zahradu, 1x
Satna/komora, 1 x koupelna se sprchou a 1x WC. Do 2NP vede dfevéné tocité schodiste se zabradlim. Zde je prostorna
slunna galerie, 1x prostorna loznice se zabudovanou saunou a vstupem na balkon, 1x samostatny pokoj se vstupem na
balkoén, 1x samostatny pokoj, 1 x koupelna se sprchovym koutem a 1x WC. Na podlahéach kvalitni plovouci podlahy a
keramicka dlazba. Kvalitni dfevéné dvefe a okna (z cca 50% nahrazena plastovymi). Vytapéni je plynovym kotlem,
Casteéné podlahové vytapéni (koupelna) nebo moznost vytapéni krbem. K dispozici klimatizace (2 pokoje), na stiese
solarni panely. Na krasné udrzované velkorysé zahradé¢ se vzrostlymi stromy a kefi je k dispozici druhd samostatna
zdéna podsklepend gardz s automatickym otviranim a pfistieSkem pro parkovani dalsiho auta, zastieSeny bazén, vrtana
studna, sklenik, posezeni se zdénym krbem a udirnou. Na pozemek je pfistup ze dvou stran. Dolni Mésto je obec 10 km
severné od Humpolce v okrese Havlicktiv Brod v Kraji Vysocina. Protéka tudy Pstruzny potok, ktery je levostrannym
pritokem feky Sazavy. V misté je veskera zakladni vybavenost (8kola, Skolka, 1ékaf, ob1chod, kulturni centrum,
restaurace). Rozsahlé moznosti turistiky, cykloturistiky a dal$ich sportovnich aktivit (fotbalovy klub, sportovni hala, atd.
). Tento rodinny dlim a obec nabizi vSe, co ke §tastnému Zivotu potiebujete. Je idedlnim mistem pro bydleni, aktivni
odpocinek a relaxaci.

2. Fotodokumentace

RE/MAX

37



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Hlohov ¢.p. 19, Cihost, okres Cena dle KS 8 000 000 K¢
Havlickuv Brod

Pravni u¢inky kedni ~ 25.07.2024 Cislo Fizeni V-4419/2024-601

Poznamka k cené Cena k jednani. Voda Pripojeni ke studni

Kanalizace Jimka Vytah Ne

Elektiina 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna

(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2300 m?

Uzitna plocha 280 m? Podlahova plocha 193 m?

Vytapéni Usttedni vytap&ni Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Typ objektu Patrovy

Pokud snite o zivot¢ v klidném prostfedi s nadstandardnim zafizenim a krdsnou zahradou, mame pro vas nabidku, ktera vas nadchne!
Na prodej nabizime krasny diim, ktera splni vase nejnaro¢néjsi predstavy o komfortnim bydleni ¢i rekreaci. Tento diim je situovan v
klidné lokalité obklopené rozlehlymi lesy a krasnou pfirodou, coz zarucuje vase soukromi a klidnou atmosféru. Jiz pfi vstupu do domu
ucitite eleganci a pohodli, interiér je navrzen s dirazem na kazdy detail, prostorné mistnosti davaji domu vzdusnost a pfijemnou
atmosféru. V zahradé si uzijete nejen krasnou zelen, ale také relaxaci ve venkovnim bazénu. Po narocném dni si mizete dopfat
okamzité uvolnéni v sauné nebo vifivce umisténé v piistavbé za domem. K vyuziti je také posilovna a letni kuchyn v témze objektu.
Samoziejmosti je dostatek tlloznych prostor pro naradi i sportovni vybaveni. Vase krasna zahrada bude vzdy v perfektnim stavu diky
modernimu zavlazovacimu systému, ktery usetii vas ¢as a usnadni drzbu Velkym bonusem je, Zze se dim prodava véetné vseho
vybaveni i nafadi. Necekaji Vs tak dal$i naklady do vybaveni a mizete se rovnou nast¢hovat. Dim ma vlastni studnu, kterd ma i v
letnich mésicich dostatek vody. Je vyuzivana jako pitna i uzitkova. Vzhledem k rozsahlému zavlazovacimu systému je tato iispora na
nékladech na vodu neocenitelna. Zatepleni domu je velkou vyhodou pro usporu energii v zimnich mésicich. Hlavni budova ma 128,3
m?2 obytné plochy, pfistavba 65 m2 obytné plochy + 20 m2 technické zazemi. V pfizemi naleznete kuchyn 13,9 m2, obyvaci pokoj
37,5 m2, koupelnu 5,65 m2, piedsin 13 m2, zadveii 1,3 m2, komoru 2,5 m2. V prvnim patie jsou loznice 27,65 m2, loznice 18,1 m2,
Satna 3,6 m2, lodzie 7,6 m2 a chodba se schodi§tém 9,1 m2. V pfistavbé se nachazi: vifivka, sauna, vytapéna posilovna, vytapéna
odpocivarna, sprchovy kout, letni kuchyn s grilem, venkovni sprcha a technické mistnosti. Celkova plocha pozemku je 2.357 m2,
zahrada ¢lenéna do tii ¢asti, kompletné oplocen. Diim se nachazi v ptijemné lokalité s rychlym spojenim do Prahy. Diky dalnici je
mozné dostat se do centra Prahy za pouhych hodinu a deset minut, coz je skvélé pro ty, ktefi pracuji ve mésté, ale piesto si chtéji uzit
zivot v klidném prostiedi. Obec s cca 50 domy, krasnym rybnikem a nékolika desitkami stalych obyvatel. Tato nemovitost je idealnim
mistem pro ty, ktefi touzi po luxusnim bydleni v souladu s pfirodou, ale zaroven si chtéji udrzet vyhody blizkosti velkomésta.
Nenechte si ujit tuto jedine¢nou piilezitost! Pro vice informaci nebo prohlidku nas nevahejte kontaktovat, radi vam poskytneme dalsi
detaily i podrobnosti o vybaveni a zodpovime veskeré dotazy.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — budova porovnani

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komeréni
nemovitosti
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlazi domu
ElektFina

Plyn

Stav objektu

Rok vystavby
Uzitna plocha
Poloha nemovitosti
Typ objektu

Lesni, Humpolec, okres

Pelhfimov

Jiné

Osobni

Veftejna kanalizace
Ano

1

230V

Plynovod
Dobry

2000

120 m?

Klidna ¢ast obce

Piizemni

Cena
Poznamka k cené

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

Plocha pozemku
Vytapéni
Dostupnost dopravy

6 500 000 K¢

zéakladni cena - prodej nejvyssi
nabidce

Vodovod

Césteénd

Ano

Ne

G - Mimoradné nehospodarna

Dobry
Cihlova

1258 m?
Plynovy kotel
Autobus, Vlak

Prodej objektu dilny s pozemkem o celkové plose 1258m v Humpolci. Prodej bude uskute¢nén nejvyssi nabidce.
Nabizime vam jedine¢nou ptilezitost k nakupu budovy - objektu vyuzivané jako dilna s pozemkem o celkové plose
11258 m ve Mésté Humpolec v ulici Sadova. Jedné se samostatnou stavbu - garaze, dilny o podlahové plose 132m a

prostornym podkrovim s moznosti vybudovani bytové jednotky. Budova se nachazi v zastavéné obytné ¢asti. Dilna o

plose 130 m s podkrovim nabizi dal§i moZnosti vyuziti, at’ uz jako sklad, ateliér nebo prostor pro dalsi vyuziti a
podnikani. Pozemek ma celkovou plocha, véetné zastavénych ploch 1258 m. Velkorysy prostor zahrady poskytuje
moznost pro zahradniceni, odpoc¢inku nebo vystavbu rodinného domu podle vasich potieb. Nabizime i moznost koupé
sousedniho rodinného domu 5+1 o podlahové plose 250m a pozemku 970m. Mame pro Vas piipravené 3Dvirtualni
prohlidky (od spoleénosti 3Dvirtualcz) budovy (dilny a garaz také s pozemkem) a také rodinného domu. Na vyzadani
Vam zasleme odkaz, tak byste si nemovitosti mohli projit z pohodli svého domova. Humpolec, malebné mésto lezici v

srdci Vysociny, je znamé svou bohatou historii a nadhernou okolni pfirodou. Privétivé prostiedi Humpolce nabizi
veskerou obcanskou vybavenost, Skoly, obchody a kulturni zafizeni, které zajisti pohodlny a spokojeny Zivot pro celou
rodinu. Historické pamatky, zelené parky a mnozstvi sportovnich aktivit jsou idealni pro traveni volného Casu. Ptijd’te si
prohlédnout tento jedine¢ny objekt s pozemkem v Humpolci a objevte kouzlo bydleni a podnikani v tomto krasném
mésté. TéSime se na vaSe nabidky. Podminky prodeje: Prodej bude uskuteénén nejvyssi nabidce. Pokud vas tato nabidka

zaujala, nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci a sjednani osobni prohlidky. Ev. ¢islo: 26647.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Loket €.p. 50, okres BeneSov Cena 23 000 000 K¢
Druh komer¢ni Sklad Vlastnictvi Osobni
nemovitosti

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna
podlaZi domu (PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 4 364 m?
Uzitna plocha 720 m? Podlahova plocha 720 m?
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 0

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Dalnice Typ objektu Patrovy

Nabizime nas vlastni skladovy a obchodni areal v okrese BeneSov. Nachazi se v tésné blizkosti D1, obec Loket, a fadu
let byl vyuZzivan jako prodejna stavebnin. Oploceny pozemek ma celkovou vyméru 4.364 m2 Zdéna budova s ¢islem
popisnym ma zastavénou plochou 686 m?, na ni navazuje zpevnéna plocha, ktera miize slouzit ke skladovani,
manipulaci, parkovani. V 1. NP budovy je 126 m? administrativni ¢ast, v niZ se nachazi showroom, kancelare, socialni
zafizeni, a dale skladova cast 424 m?, ktera je rozdélena na 2 oddé€lené sklady, kazdy z nich o rozmérech cca 14,8 x 14,3
m, vyuzitelna vyska 4 m. Ve 2. NP se nachazi jedna kancelar 38 m? a samostatny byt 3+kk o vyméte 132 m?. Vytapéni a
ohtev vody v budové: plynovy kotel na propan-butan napojeny na zasobnik Flaga. Elektfina: 220/380, vetejny vodovod,
vefejna kanalizace. Uzemni plan obce umoziiuje vyuZiti jako plocha smidena vyrobni, tzn. plochy pro skladovani,
dopravni vybavenost, drobnou vyrobu, sluzby, prodej, administrativu. Aredl ma vyhodnou polohu piimo u sjezdu €. 66 z
dalnice D1. Ve vzdalenosti do 300 m je Cerpaci stanice, dalni¢ni odpocivadlo s restauracemi McDonald, Burger King,
KFC, Bageterie Boulevard. Na okraj Prahy je to 66 km. V pfipadé potieby rozsifeni nebo vétsiho arealu je pfedjednana
moznost odkoupeni navazujicich sousednich pozemkii. Na vyzadani zasleme informacni memorandum, vyjadieni od
dotCenych subjektii, mapu siti a dalsi udaje.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komer¢ni
nemovitosti

Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlazi domu
ElektFina

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Podlazi bytu

Dostupnost dopravy

Zbraslavice ¢.p. 412, okres

Kutna Hora
Obchodni prostor

Osobni
Vlastni ¢ov
Ano

2

230V a 400V, 230V

Ne

Dobry

7 699 m?

1511 m?

1

Silnice, Autobus

Cena

Poznamka k cené

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti
Typ objektu

99 000 000 K¢

| Cena je jednani. . V ptipadé
vice zajemct mize RK vyuzit
pro vybér kupujiciho formu
aukce.

Vodovod

Ano

Ano

Ne

G - Mimoradné nehospodarna

Velmi dobry
Cihlova

1500 m?
Tepelné cerpadlo
Okraj obce
Patrovy

Nabizime k prodeji kompletni vyrobni a skladovaci aredl veetn¢ zdzemi, kancelafi a rodinného domu. Na celkové plose
o vyméfe 7 699 m2 se nachazi dvé haly k vyrobé a skladovani vcetné kanceléii a dal§iho zdzemi o celkové plose 1 410
m2, zakladova deska pro vystavbu dalsi skladovaci haly 264 m2, a rodinny dim 101m2. Stavby jsou z brousenych cihel

30cm se zateplenim 10-15sm. Areal je napojeny na vodovodni fad, jsou zde 2 ¢isti¢ky odpadnich vod, vytapéni celého
arealu zajist'uji 2 velka kaskaddové zapojena tepelna Cerpadla vzduch-voda. FVE o vykonu 100 kW s tloZistém 200k W,
zajistuje dostatek elektrické energie a jisty finan¢ni pfijem. Samoziejmosti je stojan s dvéma nabijecimi vstupy pro
elektroauta . Aredl nabizi moznost recyklace plastovych folii LDPE a HDPE a produkci regranulatu pro dalsi vyrobu
plastovych vyrobki, soucasti prodeje je recyklacni linka o vykonu cca 250 kg/hod. Majitel nebo spravce ma k dispozici
vybaveny rodinny diim 3kk o vyméte 101m2.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Stonatov, okres Jihlava Cena 9 690 000 K¢
Druh komer¢ni Jiné Vybaveno Ano
nemovitosti

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Piipojky Ano

podlaZzi domu

Energeticky S$titek G - Mimofadné nehospodarna ~ Stav Novostavba
(PENB)

Stav objektu Novostavba Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 300 m? Typ objektu Pfizemni

Nabizime za velmi zajimavou cenu k prodeji komer¢ni objekt zavedené autodilny pro osobni a ndkladni vozidla v obci
Stonafov - 15 min. od Jihlavy, ktery se nachazi u velmi frekventované silnice ES9 mezi Jihlavou a Znojmem.Hledate
prostory pro Vase podnikani, v misté, kde budete hodn¢ vidét? Pak jste na spravném misté.Celkova plocha aredlu véetné
pozemkii je 2954 m?, zastavéna plocha budovy, ktera byla dokoncena v roce 2020, je 335 m2 Budova je rozdélena na
Ctyfi samostatné dilny (garaze) o dispozi¢nim prostoru 65 — 95 m? a vyskou zatepleného stropu pies 5 m, jedna se tedy o
idealni podminky pro manipulaci. Zdivo budovy je z porobetonovych tvarnic, okna budovy jsou plastova, vjezd do
kazdé dilny je zajiStén vysuvnymi vraty s pohonem. Dva vjezdy do budovy disponuji vyskou 3,5 m a Sitkou 4 m a dva
dalsi vjezdy maji vysku 3 m a $itku 2,9 m.Soucasti budovy je administrativni a socialni zazemi, zvlast’ rozdélené pro
zaméstnance (v¢. sprchy) a zékazniky, Satna.Dilny jsou plné€ vybaveny, k dispozici ¢tyfi dvousloupové zvedéky s
kapacitou 3500 — 4000 Kg. Podlaha uvnitf budovy je z kvalitniho lesténého betonu, vytapéni zajistuje elektrokotel s
rozvody do kazdé dilny, pfip. kotel na tuha paliva, dals§i moZznou alternativou je plyn, piipojka je pfipravena na hranici
pozemku.Do budovy je zavedeny elektricky proud 230/400 V, pfipojeni k internetu, obecni vodovodni fad a kanalizace.
Manipulaéni plocha pted budovou je asfaltova, ostatni plocha je zpevnéna Stérkem. Na pozemku jsou k dispozici
skladovaci prostory, ptijezd do arealu je zajistén po obecni komunikaci. Dle izemniho planu obce, jsou pozemky tohoto
celku urceny ke komer¢ni zastavbé mensich az stiednich zatizeni.Podnikate v jiném oboru, nez je servis vozidel?
Nevadi, areal je mozné vyuzit i pro jiné ucely, napt. skladovaci prostory, truhlarna apod. Jedna se o zajimavy prostor pro
podnikani ¢i dobrou investici za i¢elem pronajmu.Kupni cenu je mozné v ramci dohody uhradit i po ¢astech.Pro vice
informaci mé nevéhejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

2954 m2
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Romana Havelky ¢.p. 5094/4a, Cena dle KS 34900 000 K¢
Jihlava, okres Jihlava

Pravni ucinky kedni  14.10.2024 Cislo Fizeni V-6882/2024-707

Druh komer¢ni Obchodni prostor Vlastnictvi Osobni

nemovitosti

Voda Vodovod Vybaveno Ne

Elektiina 230V, 230V a 400V Energeticky S$titek D - Méné tsporna

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Montovana UZitna plocha 1190 m?

PodlaZzi bytu 1 Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Dalnice, Vlak Typ objektu Pfizemni

Nachazite se na adrese, ktera slibuje rozvoj a prosperitu pro Vase podnikani. Mame pro Vas skvélou nabidku v podobé
obchodnich a skladovych prostor na zajimavé adrese ulice Romana Havelky v Jihlavé. Tyto prostory se pfimo nabizi k
Sirokému vyuziti jako jsou skladovani, vyrobni prostory, prodejni plocha, sidlo firmy atd.. Na nemovitost navazuje
parkovisté k pohodlnému pfistupu zékazniki i ptijezdu nakladnich automobili a manipulaci s nakladem. Snadny pfistup
k objektu i v zimnim obdobi po asfaltové komunikaci. Nase matef'ska financné-poradenska firma Swiss Life Select a. s.
Vam nabizi vypracovani nezavislého porovnani a tvorby hypotéky na miru dle Vasich pozadavkd a moznosti. Diky
exkluzivnim podminkdm u finan¢nich instituci a kvalitnimu klientskému servisu se miizete spolehnout, ze Vam
doporuéime optimalni financovani Vasi nemovitosti a pomtizeme vyfidit veskeré nalezitosti. Pro vice informaci
kontaktujte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — budova vynosova metoda

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lidicka, Havlickav Brod, okres Cena 24 600 K¢
Havli¢kiv Brod
Druh komeréni Vyroba Voda Vodovod
nemovitosti
Kanalizace Vefejna kanalizace, Jimka Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Vytah Ne Plyn Plynovod
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
UzZitna plocha 205 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Okraj obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Pfizemni

Pronajimame atraktivni vyrobni halu, ktera je soucéésti arealu spravovaného spolecnosti VCHD Cargo na adrese Lidicka
1983, 580 01 Havlickv Brod. Prostory byly ptivodné uréeny k servisu velkych vozidel, jako jsou kamiony a autobusy,
ale nyni jsou modern¢ a pfizpasobeny pro riizné druhy vyroby nebo jiného vyuziti. Prostor nabizi: * 205 m? vyrobni
plochy se tfemi gardzovymi vraty, ideélni pro servis nebo vyrobu (3 servisni stani). « Moznost prondjmu dvou
kanceléat'skych mistnosti v 1. patie s vyhledem do haly o celkové rozloze cca 60 m?>. * Maly sklad o rozloze cca 10 m?. «
Parkovaci a manipulacni prostor pfed dilnou v uzavieném a kamerove stfezeném arealu. » MoZnost umisténi kontejneru
— predchozi najemnik mél externi kancelat v kontejneru. Lze se domluvit na podobném feseni. * Po dohodé vyuzivani
kuchynky a dalsiho zazemi Hala je oddélena piickou a vybavena vlastnim méficem spotieby elektiiny a vody. Jefab na
fotografiich neni soucasti pronajmu, byl majetkem pfedchoziho najemnika. Pro vice informaci nebo domluvu prohlidky

nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
28 000 K¢
27 000 K&
26 000 K¢

25000 K¢

24 000 K¢

23 000 K¢

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

4. Mapové zobrazeni

52



Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Zavodi, Humpolec, okres Cena 60 000 K¢
Pelhfimov

Druh komer¢ni Jiné Voda Vodovod

nemovitosti

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Elektfina 230V, 230V a 400V

podlaZi domu

Energeticky Stitek B - Velmi usporna Stav Novostavba

(PENB)

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 496 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice, Dalnice Typ objektu Pfizemni

KAVKA REAL ESTATES Vam exkluzivné zprostfedkuji k pronajmu obchodni, vyrobni ¢i skladové prostory o uzitné
plose 496,11 m2 v centru mésta Humpolec (dalnice D1 EXIT 90). Dispozi¢ni ¢lenéni - vstupni chodba, kancelat, WC,
$atna, socialni zazemi, WC, skladova ¢i vyrobni hala ¢. 1 (284,06 m2) pfistupna pies sekéni vrata, skladova ¢i vyrobni
hala ¢. 2 (137,62 m2) pristupna pies sekéni vrata. Vyska stropu 3 m. Daéle je k dispozici venkovni zpevnéna plocha o
vymeéie 210 m2 (v piipad€ zajmu moznost pronajmu nezpevnéné venkovni plochy). Vytapéni celého objektu je feseno
kotlem na tuh4 paliva. V pfipadé€ z4jmu o vice informaci ¢i prohlidku kontaktujte makléte spole¢nosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komer¢ni
nemovitosti

Voda
Vybaveno
Parkovaci misto

Elektiina

Plyn

Stav objektu

Rok vystavby
Podlahova plocha
Piijezdova cesta

Reynkova, Havlicktv Brod,
okres Havlicktiv Brod
Sklad

Vodovod
Ano
Ano

230V a 400V

Ne
Novostavba
2021

226 m?
Asfaltova

Cena
Vlastnictvi

Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
UZitna plocha
Podlazi bytu

Typ objektu

20 000 K¢

Osobni

Jimka
Ne
1

B - Velmi Gsporna

Novostavba
Cihlova
226 m?

1

Ptizemni

V Havli¢kové Brod¢ Vam nabizim pronajem skladovych, ¢i vyrobnich prostor. Jedna se o novostavbu (stavba pro
vyrobu a skladovani), kde pfedmétem pronajmu se stava samostatna ¢ast o vymeéte 226 m2. Zdéna konstrukce, podlaha
lestény dratkobeton, strop protipozarni sadrokarton (40 cm foukana izolace). K dispozici je zde elektfina 400/230V
(vlastni méteni), voda je k dispozici (vlastni zdroj), odpady k dispozici (septik), vytapéni je po dohodé mozné
namontovat (klimatizacevytapéni) a také je v pfipad€ potfeby mozné vyuzit zabezpeCovaci systém. Spolecné s
prondjmem prostoru zde najemce ziskava pravo ke spoluuzivani oploceného dvora o vyméie cca 1.000 m2. Cena najmu
zde ¢ini 20.000, K¢&/mésic + energie. Vratna kauce 50.000, K¢. Pii uzavieni njjemni smlouvy musi najemce zaplatit
prvni ngjemné a zalohu na energie, dale vySe uvedenou kauci a jednorazovou provizi RK v ¢astce 15.000. K¢. Pro dalsi

informace, ¢i sjednani terminu prohlidky mé prosim kontaktujte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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