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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 5434 —190/18

o obvyklé cené idealniho podilu 1/2 na rodinném domu ¢p. 242 na

pozemku pé&. 851 a pozemkii pé. 851, p&. 848/2 - vesmés zastavéna plocha a

nadvoii, p&. 848/1 - ostatni plocha, p&. 849 a p¢. 850/2 - vesmés zahrada

na katastralnim uzemi Karlova Vary, obec Karlovy Vary, okres Karlovy

Vary

Vypracoval: Ing. Ivan Zach
Miladych 228

15000 Praha5 | </, /
{ </ /
Tel. 723305712 \_ ) °© S

zach.ivan@volny.cz

& TPois baudor—
Rijen 2018
Pocet vyhotoveni: 3
Podet stran: 4



Vlastnik: Ing. Eduard Bitter, Kvapilova 435/36, 360 01 Karlovy Vary 1/2

Ing. Anatoly Symolkin, Slovenska 242/4, 360 01 Karlovy Vary 12
Posudek si vyzadal: Pactio Invest, s.r.o.. Vinohradska 1311/230, 100 00 Praha 10
Ukel posudku: zjisténi ceny pro ulely insolven¢niho fizeni
Predpis pro ocenéni: Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢.151/1997 Sb. o

ocetiovani majetku v platném znéni

Podklady pro vypracovani posudku:

1. Prohlidka objektu
2. Realitni Sasopisy Real — city, Reality — region, informace z internetu S - reality
3. Znalecky posudek

Nalez

Pfedmé&tem ocenéni je samostatné stojici rodinny diim &p. 242  na vlastnim pozemku v

Slovenské ulici mimo historickou oblast Karlovych Var.

Dim, spodni stavba neurditého stafi, 2 nadzemni podlazi se sttechou s neupravenym
podkrovim, staré cca 20 rokd. Stavba deldi dobu opusténa, trpi najezdy sbéradi kovi, do

stavby zacala zatékat.

Pistup velmi §patny po nezpevnéné komunikaci, toho &asu preoranou divocaky. Rizikem

opérné zed’ navazujici na Zumpu.

Pozemky ¢lenité, ve svahu obtizng udrZovatelné.

Na pozemku dale drobné chatka na zahradni nafadi, nyni rovnéz ve Spatném stavu.
Stavba napojena na elektro, odpadni vody do Zumpy, plyn a nu voda nejsou ptivedeny.



Posudek

Posudek vypracovan obvyklou metodou porovnavaci.

Metoda porovnavaci.

Pro porovnani byly na realitnim serveru vybrany 5 podobnych objekti v Karlovych
Varech, u kterych bude zjisténa primérna nabidkova cena..

Vzhledem k problém@m uvedenym v nalezové gasti snizuji pramérnou nabidkovou cenu
o obvyklych 50%.

Chatku ocetiuji na 30.000 K¢.

Vyslednd cena zahrnuje v sob€ cenu staveb. pozemkd tvoficich jednotny funkéni celek i
venkovnich Uprav.

Uzitnd plocha. 1. podzemni podlazi upravim vzhledem k niz8i technické trovni
koeficientem 0,30, ostatni koeficientem 0,80.

1. podzemni podlazi 0,30x 11,0x 13,0 42.,90m?2
1. nadzemni podlaZi 0,80x11,0x 13,0 114,40m2
2. nadzemni podlaZzi 0,80x11,0x 13,0 114,40m2
Celkem 271,70m2
Vzorek Uzitna plocha ( m>) ‘ PoZadovana cena ( K¢)
1 — Karlovy Vary 285 4.140.000,-
2 — Karlovy Vary 148 3.250.000,-
3 — Karlovy Vary 505 6.500.000,-
4 —Karlovy Vary 120 3.200.000,-
5 —Karlovy Vary 356 4.900.000,-

O e r 4 14 2
Prumérna pozadovana cena za m :

( 4.140.000 + 3.250.000 + 6.500.000 + 3.200.000 + 4.900.000 )/ ( 285 + 148 + 505 +
120 + 356 ) =21.990..000 / 1.414 = 15.551,62 K¢

Uprava 0,50

Vysledna cena ( za m?)—15.551,62x 0,50 = ' 7.775.81 K¢

Vvsledna cena domu - 7.775,81 x 271,70 i = 2.112.687.57 K¢

Chatka 30.000,- K¢

(98]



REKAPITULACE

1. Dim ¢&p. 242 2.112.687,57
2. Chatka 30.000,00
Celkem - 2.142.687,57
Z toho 1/2 1.071.343,78
Zaokrouhleno 1.071.340,- K¢

(slovy jedenmilinsedmdesatjedentisictiistactyticet korunceskych )
Tato zji’tén4 cena je stanovena podle platného zdkona o ocefiovani majetku.

Posudek vypracovan dne 11.10. 2018.

Ing Ivan Zach
N 2 2 Mladych 228
. et & €/155 00 Prahas

Znaleck4 dolozka

N

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

v Usti nad Labem ze dne 20.12.2001 &.j. Spr 7133/2001 pro zakladni obor ekonomika,
odvé&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 5434 - 190/ 18 znaleckého deniku.



rodej rodinného domu 285 m?, pozemek 297 m?, ulice Kosmonauti, Karlovy Va... Stranka €. 1z 2
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Prodej rodinného domu 285 m? pozemek 297 m?
ulice Kosmonautd, Karlovy Vary - ast obce Rybarfe @ Panorama

4 140 000 K&

Nabizime ke koupi rodinny dim s prostornou terasou,ve vilové &tvrti velmi blizko do centra Karlovych
Var nachézejici se v oplocené zahradg. V r. 1997 byla realizovéna pfistavba, v letech 2000-5 probihala
rekonstrukee (rozvody vytapéni, vody, elektfiny, vymeéna oken za plastov, stfeSni krytina, klempit.
konstrukce, povrchy podlah....). Ve zvy$eném plizemi se nachazi byt vel. 2+1 se zmifiovanou terasou a
samostatny pokoj s WC a koupelnou. V podkrovi jsou 3 pokoje a dalsi koupelna s WC, kuch.
koutvyuzitelné jako dalsf bytové jednotka.V suterénu piistupném z ulice je pronajaty nebytovy

prostor ktery je jiZ 13 let pronajaty. Pravidelny mési¢ni vynos 9.500,-K&. Vytapéni domu a ohfev vody je
feden plynovym kondenza&nim kotlem: InZenyrské sité : verejny vodovodni a kanaliza¢ni fad, elektro,
plyn.Zahrada je men&i nahrazena terasou. Zpevnéna plocha pro parkovéni pod oplocenim. Koupé

domu bude dobrou investici vzhledem ke své strategické poloze a také nebytovym prostorem.

Celkova cena: 4140 000 K& za Plocha zastavéna: 158 m?
nemovitost, véetné .
provize, v&etné pravniho Uzitna plocha: 285 m?
servisu Plocha podlahova: 150 m?
ID zakéazky: N683
; e S . Plocha pozemku: 297 m?
Aktualizace: Dnes
i Sklep: 75 m?
Stavba: . Cihlova L,
_— ; Parkovani: v 4
Stav objektu: Dobry )
jexy W Rok rekonstrukce: 2000
Poloha domu: Samostatny o - ———
. Energeticka naro¢nost Tfida G - Mimofadné
Typ domu: Patrovy budovy: nehospodarna
Podlazi: 3 v&etné& 1 podzemniho
Pocet bytl: 2

Stshujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uetif starosti, penize i ¢as.

V okolf najdete:

Bus MHD: Pivovar (175 m)
Vlak: Karlovy Vary dolni nadrazi (776 m)
Bankomat: Bankomat CSOB (157 m)
Posta: Pogta Karlovy Vary 5 - Ceska posta, s.p. (157 m)
Lékarna: Lékarna CEDVO, s.r.o0. (267 m)
Sportoviété: KV Arena - multifunk&ni hala (1166 m)
Restaurace: Pizzeria Cappone (116 m)
Obchod: Hung Diep Manh (132 m)
Skola: Stredni uméleckopriimyslova Skola Karlovy Vary (212 m)

Kontaktovat:
o Soia Petfikova

=
=) Mobil: 603 382 392
- Email: sona.petrikova@wmreality.cz

www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/karlovy-vary-cast-obce-rybare-ulice-... 9.1 0.2018



odej rodinného domu 148 m?, pozemek 160 m?, ulice Na Rolavé, Karlovy Vary ... Stranka¢.1z1
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Prodej rodinného domu 148 m? pozemek 160 m*
ulice Na Rolavé, Karlovy Vary - ¢ast obce Rybare

3250 000 K¢

Na prodej rodinny diim v rozpracované rekonstrukei, 110 m2, z 1/3 podsklepeny, se zahradou na
bfehu feky Rolavy, pfibl. 300 m2. Jedine&ny pozemek na prodej v K. Varech! Ze biehu Ize chytat ryby!
Diim se nachazi na atraktivnim misté v Karlovych Varech Rybéafich, blizko sportovné - oddechového
aredlu Rolava. Nedaleko je n&kolik potravinovych i technickych super a hyper marketl. Skola, Skolka,
lékaf a vedkera ob&anska vybavenost v okoli. Parkovani pfed domem, stanice MHD v dosahu.
Kompletné nové stfecha véetné novych trama, krokvi, latovi, izolace a palené tasky, novy vyvioZkovany
komin, stfe&ni okna a vylezové okénko. Budovano obytné podkrovi. V rekonstrukci jsou podlahy,

. rozvody, omftky, stropy, schody do sklepa a souvisejicl. Vyména oken a dveff - nova dfevéna EURO

J okna a dvefe jsou jiz vyrobeny, &astka za jejich vyrobu je zahrnuta v cené. Zahrada terasova. Mizeme

zdarma zprostiedkovat nejvyhodngjsi financovani. Doporucuji prohlidku.

Celkova cena: 3250 000 K¢ za Plocha zahrady: 360 m?
nemovitost, véetné
provize Sklep: 12 m?
ID zakéazky: 626631 Parkovani: 1
Aktualizaée: ‘ 23.09.201‘8 Rok rekonstrukce: 2018
Stavba: Cihlova ’ Voda: Délkovy vodovod
Stav objektu: - Dobry Topentf: Lokalni plynove
Poloha domu: Radovy Odpad: Vetejna kanalizace
Umisténi objektu: Centrum obce Elektfina: 120V, 230V, 400V
Typ domu: Patrovy Doprava: MHD
Podlazi: 4 véetnd 1 podzemniho Energeticka narognost Tiida G - Mimoradné
budovy: nehospodérna ¢.
Plocha zastavéna: 65 m? 148/2007 Sb. podle
S vyhlagky
Uzitna plocha: 148 m?
Vybaveni: X
Plocha podlahova: 148 m? : :
Plocha pozemku: 160 m?

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetif starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

~ Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M&M reality

ulice Krakovska 583/9, 11000 Praha - ¢ast obce Nové Mésto
http://www.mmreality.cz

Vice o spole¢nosti »

wimss www.sreality .cz/detail/prode;j /dum/rodinny/karlovy-vary-cast-obce-rybare-ulice-... - 9.10.2018
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Prodej rodinného domu 505 m?, pozemek 854 m
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary
v
6 500 000 Kc
20 v Klidné lokalité u 18-jamkového golfového hfiste. Moznost vyuZitf také jako penzion, 2-generaéni
oydleni, k rekreaci, sidlo firmy, kolict stfedisko. Nabizime Vam k prodeji RD (zastavéna plocha 505
T2, zahrada 349 m2), vyuzivany dfive jako penzion, ktery se nachazi v krasném a klidném prostiedi u
18-jamkového golfového hfisté v Cihelnach. V pizemi se nachazi stylové restaurace s 25 misty k
s=zeni a krbem, WC pro hosty a personal, technicka mistnost, pokoj a kuchyng, které se nabizi véetné
vybaveni. V prvnim a druhém patfe je 5 dvoullizkovych pokojd s vlastnim socialnim zatizenim, s
moznosti pistylek. V piizemi je poloZena dlazba, v pokojich jsou dievéné podlahy, do pater se
dostanete po dievéném schodisti. Penzion je napojeny na vefejny vodovod, odpad je feseny Cistickou
odpadnich vod. Topeni je feSeno elektrokotlem s moznosti vyuzitl dal$iho kotle na tuha paliva. Zadni
&ast pozemku je v lét& vyuzivana jako zahradni posezeni s moznostf umisténi grilu, je zde vrtana
studna. Moznost parkovani také pfed domem, vlastni garaZ (vyméra 35 m2) hned u domu. S
hypotékou Vam radi pomizeme a poradime. Blizsf informace pod &fslem nabidky 69308. Tf. energ
naro¢nosti budovy G
Dro komunikaci uvadsijte evidenéni &islo zakazky N69308.
Celkova cena: 6 500 000 K¢ za Plocha podlahova: 854 m?
nemovitost
Plocha pozemku: 854 m?
D zakazky: N69308 e
Plocha zahrady: 349 m?
Aktualizace: 21.08.2018
Sklep: V4
Stavba: Smisena A
Garaz: V4
Dobry
Voda: Dalkovy vodovod
Samostatny
Topent: Lokalni tuhd paliva,
Okraj obce Lokalni elektrické
Patrovy Odpad: COV pro cely objekt
2 Elektfina: 230V, 400V
505 m? Doprava: Vlak, Autobus
liFiama pilocha: 505 m? Energetické naroénost Ttida G - Mimoradné
budovy: nehospodérna
Susmuiet= s=7 Mrknste na 10 rad, které vam udetii starosti, penize i as.
Kontaktovat:
Ing. Pavel Gavlik
T=l-+420800 700 099
Miobil: +420 725 173 088
==z info@nextreality.cz
MEXT REALITY
== Dr. Davida Bechera 903/19, 36001 Karlovy Vary - &ast obce Karlovy Vary
s/ Seesrw.nextreality.cz v

S e szt cz/detail/prodej/ dum/rodinny/karlovy-vary--/571093340 9.10.2018
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'Prodej rodinného domu 120 m? pozemek 499 m?
Jlice Prazska silnice, Karlovy Vary - ¢ast obce Karlovy Vary

Panorama

® ma

('7 e

3 200 000 K¢

\=0zime k prodeji RD 4+1 v ul. PraZska silnice, Karlovy Vary. Jedna se o RD, ktery je vystavén ve
swahu. Zahrad (499m2) domu je kaskadova z opérnych zdi a dnes slouzi jako zahradka a misto
adpodinku. Dim je pfistupny z hlavni silnice, bud vchodovymi dvefmi a uz$i chodbou, nebo garézia

t=chnickou mistnosti. Vstup do patra domu je po Uzkych kamennych schodech. v I N.P. se nachézi obé

hyné. V dalsim 2 N.P. je umisténa koupelna, WC a dvé mistnosti. Vstup na zahradu je

stia kuc
couzs domem a to mezi prvnim a druhym nadzemnim podlazim. Dim je udrzovén, v roce 2014 byl
nzmontovan novy plynovy kotel, kterym je diim vytapén. V IN.P. jsou namontovéana nové plastova

okna. Vchodové dvete do domu jsou rok stara. Stiesni krytma byla Qolozena v roce 2007. Dim je ve
stavu, vwyZzadujicim modernizaci a prestavbu dle novych trendd, nicméné jedna se o velmi zajimave
~listo na lazefiskou zénou Karlovych Vard. V pfipadé zajmu jsme schopni doporucit provéfeného 2

Sixovného bankovniho Gvérére.

Celkova cena: 3200 000 K¢ za Uzitna plocha: 120 m?
nemovitost, véetné
provize Plocha pozemku: 499 m?
D zakazky: 583783 Garaz: 1
Linsalizace: 17.09.2018 - Voda: Dalkovy vodovod
Stzubs Cihlova Topeni: Ustfedni plynové
St=v objektu Dobry Odpad: Vefejna kanalizace
Polioha domu: Samostatny Elektfina: 400v
T diomu: Patrovy Energeticka narognost Tiida G - Mimofadné
budovy: nehospodérna
Podiaz 3
Plincha zastavéna: 80 m?
o
Shie=t= 222 Mrknéte na 10 rad, které vam udetfi starosti, penize i ¢as
pkoli najdete:

p=WIHD-  Na Prazské (33 m)
Vlzic  Karlovy Vary dolni nadrazi (2601 m)
=nkomat Euronet (964 m)

OPHARMA - Lazefiska lékarna (1359 m)
sortcentrum Imperial (648 m)
=stzurace Richmond (353 m)

IP {671 m)

7S =zl Karlovy Vary (607 m)

MM IO 2 T

me StEpanka Sedla&kova Lepicova
i ~£20 774 604 327
oy m me=ozn«z@rk-sedlacek.cz

W o demsil prodej/dum/rodinny/karlovy-vary-cast- obce-karlovy-vary...

ho domu 120 m?, pozemek 499 m?, ulice Prazska silnice, Karlovy ... Strdnka¢.1z2

9.10.2018



odei rodinného domu 356 m2, pozemek 895 m?, ulice Sopecna, Karlovy Vary - ... Stranka¢. 122
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Prodej rodinného domu 356 m?, pozemek 895 m?
ulice Sopedna, Karlovy Vary - ¢ast obce Tasovice © Panorama

4 900 000 K&

Socnny dam v Tadovicich, Karlovy Vary Dovoluji si Vam nabidnout rodinny dm 5+1 po celkové
=yanstrukei z roku 2005 v atraktivni vilové lokalité Tadovice - Karlovy Vary. Jedna se o tfipodlazni diim

s uEtnou plochou 356 m2 na pozemku o velikosti 895 m2. DGm je svou vnitini dispozici vhodny pro

~odinu s d&tmi. Vnitini prostor domu je fegen tak, aby kazdy ¢len rodiny mél své zdzemi. Chvile
cdnofinku miZete prozit na okrasné zahradé u jezirka. Parkovanije zajidténo garazi pro dvé auta.
_J=dnz s= o energeticky nizkonakladovy dtim /vytépéni plynem a krbem/ diky kvalitnimu zatepleni a
odizolovani. Celkové se jednd o bydleni v jedine&né lokalité. Prijdte se sami pfesvédgEit o kvalité této

nabidky. Bliz3i informace u makléfe.

{ Z divodu, Ze pred zadanim do inzerce nebyl majitelem dodan platny PENB, je tato nemovitostv
souladu s platnym zakonem dodasné do jeho predloZeni zafazena do energetické tfidy G.

\/ pfipadé z4jmu zatidime prostfednictvim nageho hypotegniho centra nejvyhodnéjsi hypotéku s

moznosti sjednat nezavaznou schiizku s konzultaci zdarma a navrhnutim nejlepsiho feeni

financovani.
Celkova cena: 4900 000 K¢ za Podlazi: 3
nemovitost

Plocha zastavena 356 m?

Poznamka k cené: Vyrazna sleva i e G
: U2|tna plocha. 356 m?

D zakazky: N69339

Plocha podlahova: 356 m?
Zituzlizace: 05.09.2018

Plocha pozemku: 895 m?
Stavba: Cihlova

Rok kolaudace: 2005
Staw objektu: Velmi dobry

Rok rekonstrukce 2005
Polioha domu: Samostatny

------------ Energeticka néroénost Tfida G - Mimoradné

UmmistEni objektu: Klldna cast obce budovy: nehospodarna
Typ domu: Patrovy

L =t= s2? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

¥ okoli najdete:

FsWH=D- Tadovice, rozeesti (139 m)
/=i Doubf u Karlovych Vard (1559 m)
Zankomzt Bankomat CSOB (501 m)
So3= Posta Karlovy Vary 6 - Ceska posta, s.p. (1364 m)
_=¢zmz Dr.Max (501 m)
Fesmorzce Restaurace Pyramida (278 m)
Jmctod Globus Hypermarket (501 m)
Swoiz ZS Karlovy Vary, 1. méje (2186 m)

sontaktovat:

Dagmar Janska
Wobil: 605 292 425
=mail: djanska@rscs.cz V]

P smeality.cz/detail/prodej /dum/rodinny/karlovy-vary-cast-obce-tasovice-ulic... 9.1 0.2018
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