Znélecky posudek ¢. 4311 — 11/ 2015 - aktualizace

odhad obvyklé ceny (trZni hodnoty) nemovité véci

spoluvlastnického podilu o velikosti %2
budovy ¢.p.242 — bydleni na pozemku parc.¢.851,
budovy bez ¢p/Ce — jina stavba na pozemku parc.¢.848/2,
pozemku parc.¢.848/1 - ostatni plocha neplodna ptida, parc.¢.848/2 - zastavéna plocha a nadvoii,
parc.€.849 - zahrada, parc.¢.850/2 - zahrada, parc.¢.851 - zastavéna plocha a nadvoii
se viemi soucastmi a piislusenstvim
zapsan¢ u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist¢ Karlovy Vary,
na listu vlastnictvi ¢.316 pro katastralni Gzemi a obec Karlovy Vary

152 EX 626/13

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky urad Tabor
Mgr. Predrag Kohoutek, soudni exekutor
Cechova 298, 391 65 Bechyné

Ugel znaleckého posudku: Urceni obvyklé ceny nemovité véci

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢&. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a
¢.340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢€.199/2014 Sb., podle
stavu ke dni 22.10.2014

znalecky posudek vypracoval: Ing. Jan Konta
U Zdravotniho ustavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady

Posudek obsahuje celkem 38 stran textu véetné titulniho listu, z toho 14 stran pfiloh.
Objednateli se piedavé ve 2 vyhotovenich.

V Praze dne 9.1.2015
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e Osvédceni odhadce

NiZe podepsany timto dosvédcuje, Ze v soucasné dobeé ani v blizké budoucnosti nebude mit Gcast
ani prospéch z vlastnického prava. Ani moje zaméstnani a honoraf za vypracovani tohoto ocenéni
nezavisi na dosaZzenych zavérech nebo zjisténych hodnotach. Na svoje nejlepsi svédomi potvrzuji,
Ze udaje obsazené v ocenéni jsou spravné a pravdivé.

e Zpusob ocenéni

Z3iklad hodnoty

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji stejné piipadné obdobné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Rozsah odhadu

Rozsah prace pfi ocenéni majetku vychdzi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke vSem v uvahu
pfipadajicim vlivim, které mohou vyznamné ovlivnit hodnotu majetku. Pro vypracovani
znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitosti bylo vyuZito udaji z archivu znalce a dajt
zjiSténych pfi mistnim Setfeni dne 1.4.2014 a 22.10.2014.

Zpisob stanoveni obvyklé ceny

Obvykla cena je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji soutasnou hodnotu majetku. Ta je &asové
velmi proménliva a je ovlivilovdna mnoha faktory, které vyviji i sou¢asna doba rozvoje trZzniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani.

e Ocenéni

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdakona
¢.151/1997 Sb., o ocefioviani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani
majetku):

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto ziakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pr¥i
prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby.
Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastmi oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
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A. NALEZ

1. Znalecky kol

Dle Usneseni Exekutorského utadu Tabor €.j.: 152 EX 626/13-57 ze dne 27. tnora 2014 je ukolem
znalce vypracovat znalecky posudek, ve kterém stanovi obvyklou cenu podle zvlastniho pfedpisu
spoluvlastnického podilu o velikosti %4 niZze uvedenych nemovitych véci :

e pozemku parc.&.848/1 - ostatni plocha neplodna pida o vyméte 608 m’,
pozemku parc.¢.848/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vymafe 15 m*,
pozemku parc.¢.849 - zahrada o vyméte 398 m?,
pozemku parc.¢.850/2 - zahrada o vyméie 158m?,
pozemku parc.¢.851 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 412 m?,
budovy €.p.242, bydleni na pozemku parc.¢.851,

e budovy bez ¢p/Ce, jina stavba — neni zapsana na LV, na pozemku parc.¢.848/2,
se vSemi souCdstmi a piislusenstvim zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Karlovy Vary, na listu vlastnictvi ¢.316 pro katastralni tzemi Karlovy Vary,
obec Karlovy Vary, podle stavu ke dni 1.4.2014 a 22.10.2014.

2. Informace o nemovitosti

® & & @& o

Nézev pfedmétu ocenéni: Budova ¢.p.242, bydleni na pozemku parc.¢.851
pozemky se viemi soucastmi a pfisluSenstvim
Adresa ptedmétu ocenéni: Slovenska 242, 360 01 Karlovy Vary

Kraj: Karlovarsky
Obec: Karlovy Vary
Katastralni Gzemi: Karlovy Vary
Pocet obyvatel: 50172

Zé&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 720,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméi'eni nemovitosti:

Prohlidka nemovitosti byla nejprve provedena pouze vn&j$im ohledanim dne 1.4.2014. Dne
22.10.2014 byla provedena nasledna prohlidka za GCasti zastupce vlastnika, realitnich makléf a
nasledné piivolané policie. Pfi mistnim $etfeni byla nemovitost kontrolng zaméfena a byla pofizena
fotodokumentace, ktera je uvedena &aste¢né v ptiloze posudku a ¢ast je uloZena v archivu znalce.

4. Podklady pro vypracovani odhadu;

» Usneseni Exekutorského ufadu Tabor ¢.j.: 152 EX 626/13-57 ze dne 27. unora 2014,

» Vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi €.316 vyhotoveny dalkovym piistupem pro
ucel : Provedeni exekuce, ¢.j.: 152 EX 626/13, dne 27.2.2014,

» Znalecky posudek £.4155-45/2014 ze dne 4.4.2014, z archivu znalce ,

» Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) €.130/2008 vypracovany spoletnosti
MACHEX KV s.r.o0. ze dne 30.6.2008.

3. Vlastnické a evidencni vidaje

Nazev subjektu, na kterv je vloZeno viastnické pravo :

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢.316 vyhotoveného Katastralnim ufadem pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary je vlastnické pravo k ocetiované nemovitosti vloZeno na :
A Viastnik:
Ivanov Eduard Ing. r.¢. 760507/1661  podil 1/2
Slovenské 242/4, 360 01 Karlovy Vary 1
Symolkin Anatoly Ing. r.¢. 580305/7502  podil 1/2
Slovenska 242/4, 360 01 Karlovy Vary 1
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B Nemovitosti :

budova : Karlovy Vary ¢.p.242, bydleni

na parcele : 851 — zastavéna plocha a nddvoti o vyméie 412 m’

budova : budova bez ¢p/Ce, jina stavba, bez LV

na parcele : 848/2 — zastavéna plocha a nadvor o vyméte 15 m?

pozemek : parc.¢.848/1 — ostatni plocha neplodna piida o vyméfe 608 m*
pozemek : parc.&.848/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 15 m?
pozemek : parc.&.849 — zahrada o vyméfe 398 m*

pozemek : parc.¢.850/2 — zahrada o vyméie 158 m’

pozemek : parc.¢.851 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 412 m?

C Omezeni viastnického prava:

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Ing. Ivanov Eduard
Zahéajeni exekuce - Ing. Symolkin Anatoly
Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

6. Celkovy popis nemovitosti:

Ocenovana nemovitost se nachazi v Karlovych Varech, vyznamném lazefiském stfedisku. Jedna se
zaroven o krajské mésto. Méstem prochazi silnice €.6, kterd spojuje mésto Praha s mésty Karlovy
Vary a Cheb a hrani¢nim pfechodem do SRN Pomezi. V Karlovych Varech je kompletni
infrastruktura a vybavenost. Mé&sto je na trase dalkové autobusové a vlakové dopravy, v misté
v ¢asti Harky letist€. DGm ¢p. 242 se nachazi ve stavebné nesrostlé &asti Karlovych Varh
ve Slovenské ulici, uprostied lazetiskych lest, cca 2,5km od historického centra. Rodinny diim je
postaven ve svazitém terénu nad komunikaci Slovenska, od komunikace oddélen kamennou
opérnou zdi, diim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn neni. Pozemky ve
funk¢nim celku jsou oploceny ze vSech stran, na pozemcich je 209 m kamennych opérek. Okoli je
tvofeno lesem.

Jedna se o samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepeny rodinny dim se dvéma byty (ty nejsou
vymezeny prohlaSenim vlastnika). Pivodni stavba je dle Gdaji zjisténych v archivu stavebniho
ufadu zroku 1887 az 1890, v roce 1994 byla provedena celkova rekonstrukce, p¥i niz byla
provedena néstavba jednoho podlaZi. Rekonstrukce dale spoéivala v pristavbé zavétii v 1.N.P,
pfestavby 1.N.P a 2.N.P, vnitfnich instalaci, povrchi podlah, zatepleni kontaktnim zateplovacim
systémem + venkovni fasdda, kamenné obklady, kamenné zidky, stfecha, okapy, zahradni domek, v
roce 2001 byla dale provedena vyména vodovodni pfipojky.

Dispozice podlaZzi :

1.PP (pfistup-z terénu) — kotelna, schody do 1.NP, garaz,

1.NP — zavétii, hala, koupelna, WC, 5 pokoji, schody do 2.NP,

2.NP — kuchyn, 3 pokoje, hala, spiZ, koupelna, WC

nad 2.NP je volny pidni prostor s moZnosti vestavby dalSich mistnosti

Celkovy stavebné technicky stav je zhorSeny (interiéry jsou ve stavu ke kompletni rekonstrukei a
desinfekci), jinak prvky dlouhodobé Zivotnosti, okna a krytina jsou v dobrém stavu.
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Poloha nemovitosti

Obrazek 1 - 8irsi vatahy

X )

& Stovenska 242/4
360 01 Kariovy Vary
okres Kartovy Vary
o9 Karlovarsky

Najdi v okoll GPs
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B. POSUDEK A OCENENi{

1. ZjiSténi ceny nemovité véci dle platného cenového piedpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkona &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provad&ji n&kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZ$i nez 1 -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - spoluvlastnictvi I -0,01
5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva 1I 0,00
6. Povodfiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00

zaplav
5
Index trhu  Ir=Ps* (1 +3 P;) = 0,960
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a 0¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostéedi - Rezidenéni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které méa obec - Pozemek I -0,10
lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. ObCanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je ¢astedng 11 -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Bez moZnosti piijezdu motorovym 1 -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna 11 -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost - Vy$§i nez je pramér v kraji - Primérna nezaméstnanost [ -0,01
v Karlovarském kraji 7,9 %, v okrese KV 8,0%.

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Exekuéni piikaz k 1 -0,30

prodeji 1/2 nemovité véci
1
Index polohy. Ip=P; *(1+ P)=0,480
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,461
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1. Ocenéni pozemkiu

1.1. Nemovité véci celkem
Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Néizev znaku

3¢
~

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti - I1 0,00
tvar pozemki ve FC neni zcela pravidelny, a vzhledem ke
svaZitosti je hiife vyuzitelny

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku nad 15 %; 11 -0,02
ostatni orientace - jedna se o svazité pozemky orientace jih.
3. Ztizené zakladové podminky - SniZend unosnost zakladové pidy 11 -0,05

vvvvvv

apod.) - ztizené zédkladové podminky z diivodu svaZitosti pozemku

4. Chranénd izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku - Stavebni zavéra i -0,05

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Bez pfijezdu (pozemky I -0,10

jiného vlastnika), pfistup pouze pé&si.
6

Index omezujicich vlivii Io=1+>P;=0,780

i=1
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,480
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,960 * 0,780 * 0,480 = 0,359

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aéé /;ez?a Index  Koef. L[Jgé /f;?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 6 720,- 0,359 2 412,48
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 851 412,00 2412,48 993 941,76
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 848/2 15,00 2412,48 36 187,20
nadvofi

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 848/1 608,00 241248 1466 787,84

~ neplodna pida
§ 4 odst. 1 zahrada 849 398,00 2 412,48 960 167,04
§ 4 odst. 1 zahrada 850/2 158,00 2 412,48 381 171,84

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 3 838 255,68
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Ocenéni staveb na pozemcich

Budova ¢.p.242 - bydleni na pozemku pare.&.851

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m’]

1.P.P. 10,45%*5,00 = 52,25
¢ LNP. 10,55%12,25+2,95%3,30 = 138,97
“ NP 10,55%12,25 = 12924

Zastavéné plochy a vys$ky podlaZi
- Zastavéna. Konstr. vy$ka

Nazev
plocha
1.P.P. 52,25 m’ 2,50 m
L.N.P. 138,97 m* 2,80 m
2.N.P. 129,24 m® 2,80 m
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Nézev Obestaveény prostor [m’]
OP spodni stavby (10,450*5,00)*(2,50)+2,90*3,25*1,20*0,5 = 136,28 m’
OP vrchni stavby (10,55*12,25)*(2,80+2,80)+2,95*3,30*2,80 = 750,99 m’
OP zastieSeni (10,55*12,25)*(1,10+3,10*0,50)+(2,95%3,20)*(0, = 346,73 m’
90*0,50)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
. Obestavény

Nazev Typ prostor
OP spodni stavby PP 136,28 m’
OP vrchni stavby NP 750,99 m’
OP zastfeseni Z 346,73 m’

3

Obestavény prostor - celkem: 1234,00 m
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnot{ se)

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce « Provedeni standardu %]
1. Zaklady pasy z prostého betonu a kamene P 100
2. Zdivo tradi¢ni zdénou technologii v t1.45¢cm S 100
3. Stropy 1.P.P - cihelné klenby, 1.N.P. - S 100

keramické vlozky Hurdis do I nosnikti

a dfevéné polospalné, 2.N.P. - pouze

podhled SDK
4. Stiecha drevény, sedlovy krov S 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenne, Stukové S 100
8. Fasadni omitky zatepleno KZS + tenkovrstva omitka S 100
9. Vn¢jsi obklady S 100
10. Vnitini obklady bézne keramické obklady S 100
11. Schody drevéné a kamenné z keramickym S 100

obkladem
12. Dvete drevéné plné a prosklené S 100
13. Okna dievénd s vakuovymi dvojskly S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, textil, dfevo S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni kotel na dfevoplyn a elektrokotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studend i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné standardni S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod S 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [Ojl%r'a;sgg
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasédni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
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14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 91,67
Koeficient vybaveni Ky: 0,9167

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na dé€leni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(())/OP] ([:;)S]t K [IJA)P] [I: /}:] St. Ziv (ggsotf %;ﬁ:uz
1. Zaklady P 8,20 97,00 0,46 3,66 4,00 79 150 52,67 2,1068
1. Zaklady P 820 3,00 0,46 0,11 0,12 20 91 21,98 0,0264
2. Zdivo S 21,20 70,00 1,00 14,84 16,19 79 150 52,67 8,5273
2. Zdivo S 21,20 30,00 1,00 6,36 6,94 20 91 21,98 1,5254
3. Stropy S 790 70,00 1,00 553 6,03 79 150 52,67 3,1760
3. Stropy S 790 30,00 1,00 2,37 2,59 20 91 21,98 0,5693
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,96 20 91 21,98 1,7496
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,71 20 60 33,33 1,2365
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 0,98 20 40 50,00 0,4900
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,33 20 30 66,67 4,2202
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,05 20 50 40,00 1,2200
9. Vné&jsi obklady S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,55 0,00 0,0000
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,51 20 20 100,00 2,5100
11. Schody S 1,00 70,00 1,00 0,70 0,76 30 80 37,50 0,2850
11. Schody S 1,00 30,00 1,00 0,30 0,33 79 120 65,83 0,2172
12. Dvefe S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,49 20 30 66,67 2,3268
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 520 5,67 20 60 33,33 1,8898
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,40 20 20 100,00 2,4000
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,09 20 20 100,00 1,0900
16. Vytapéni- S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,67 20 40 50,00 2,8350
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 4,30 4,69 20 30 66,67 3,1268
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,65 20 40 50,00 0,3250
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,49 20 30 66,67 2,3268
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,07 20 20 100,00 2,0700
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,38 20 60 33,33 1,1266
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,55 20 20 100,00 0,5500
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,47 20 20 100,00 4,4700
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,33 20 20 100,00 0,3300
Opotiebeni: 52,7 %
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Ocenéni

Z&kladni cena (dle p#l. &. 11) [K&/m’]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend [K&/m’]

Plnd cena: . 1234,00 m’ * 4 849,25 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 52,7 % /100)
Niékladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS
Budova ¢.p.242 - bydleni na pozemku parc.¢.851 - zjisténa cena

PrisluSenstvi RD

Zattidéni pro potieby ocenéni

% % % |l

2 290,-
0,9167
1,1000
2,1000

|

*

4 849,25

5983 974,50 K¢
0,473

*

2 830 419,94 K¢
0,461

1 304 823,59 K¢

1 304 823,59 K¢

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zpisobem zahrnuji pfipojky IS, oploceni, vratka, vrata

dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 4,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav

Nazev stavby Cena stavby
Budova ¢.p.242 - bydleni na pozemku parc.¢.851 1304 823,59 K¢

Celkem: 1 304 823,59 K¢

Ocenéni

Cena staveb celkem: 1304 823,59

4,00 % z ceny staveb
Prislusenstvi RD - zjiS§téna cena

Cena staveb celkem

Nemovité véci celkem - zji§téna cena

0,0400

52 192,94 K¢

1357 016,53 K¢

5195 272,21 K¢
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2. Uréeni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovité véci porovnivaci metodou

Obvyklou cenu nemovité véci — rodinného domu ¢&.p.242 postaveného na pozemku parc.&.851 a
pozemkd v katastrdlnim uzemi a obci Karlovy Vary nelze stanovit na zakladé skutecné
realizovanych ceh zdlvodu, Ze neni dostupnd statisticka evidence prodeje nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou, které se v uplynulém obdobi uskute&nily.

Z t&chto divodi byla urtena trini hodnota nemovité véci z cen neddvno nabizenych nemovitosti
na trhu realit, srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou, se zohlednénim stavebné
technického stavu.

Toto srovnani se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim
udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti a zejména s uvefejnénou nabidkou
internetu.

Podle té€chto podkladl byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se
nachazi oceflovand nemovita véc, tyto nemovité véci :

Analyza obvyklych cen srovnatelnych nemovitych véci v daném regionu

Popisy porovnatelnych nemovitych véci

Karlovy Vary

Prodej dvoupodlazZni vily s gardzi v dosahu centra mésta Karlovy Vary. V pfizemi vily je byt 2+kk,
byvala pradelna, komora. Ve druhém nadzemnim podlaZi se nachéazi byt 3+1, spiZ, komora, terasa,
balkon, vstup na terasovitou zahradu. Tieti nadzemni podlaZi nabizi také byt 3+1, vstup na zahradu.
Piida suchd, stfecha s novou krytinou. Diim je napojen na méstsky ¥ad kanalizace, vody a tepla. Na
domé je tieba celkové rekonstrukce mimo stfechy. Vhodny jako rodinné bydleni, sidlo firmy,
mateiska skolka a jiné.

Celkova cena:3 650 000 K¢ za nemovitost

Poznamka k cené:véetné pravnich a finan¢nich sluzeb

Stav objektu:Pied rekonstrukei

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Rusna ¢ast obce

Podlazi:3

Pocet byth:3

Plocha zastavéna: 148 m?

Plocha podlahové:320 m?

Plocha pozemku:512 m?

Parkovani:

Garaz:

Voda:Dalkovy vodovod

Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizace

Elektfina:230V

Nabidkova cena 3 650 000,- K&

pozemek 512 m?

cena pozemku 675 840,- K&

upravena cena 2974 160,- K¢
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Karlovy Vary, Prazska

Prodej samostatného rodinného domu v Karlovych Varech, na PraZské silnici nedaleko lazefiské
z6ény. V domé je nutna rekonstrukce. Celkova plocha &ini 189 m?, sestava se ze tf pater a ptdy.
Obyvana je v soucasné dobé pouze horni ¢ast domu. Vyhodou domu je velice strategicka poloha.
Celkova cena:1 900 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pied rekonstrukci

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Podlazi:4 v¢etné 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 189 m?

Plocha podlahov4:300 m?

Plocha pozemku:189 m*

Voda:Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni tuha paliva

Odpad:Vetejna kanalizace

Elektfina:230V

Doprava:MHD

Nabidkova cena 1 900 000,- K&

pozemek : 189 m*

cena pozemku 249 480,- K¢

upravena cena 1 650 520,- K¢

Karlovy Vary, Dvory

Prodej RD o dispozici 8+1, s gardzi, kolnami a dvéma vjezdy na pozemek. V piizemi 4 mistnosti,
kuchyn, koupelna s WC, chodba, prichod na zahradu a vstup do sklepa. V 1. patfe 4 podkrovni
mistnosti, chodbu a schodisté na ptidu. V zahradé¢ lze vyuZivat i studnu, kterd diive slouZila jako
zdroj vody pro cely diim.

Nabidkova cena 2 990 000,- K¢

pozemek : 716 m*

cena pozemku 945 120,- K¢

upravena cena 2 044 800,- K¢

Karlovy Vary, Doubi

Prodej rodinného domu vel. 5+1 se zahradou ve velmi klidné ¢asti Karlovy Vary — Doubi. Okraj
mésta, kompletni sluZzby v mist€, méstskd doprava, zelei, les, soukromi. Rodinny diim z r. 1975 po
rekonstrukci v r. 2000 a 2012 je dvoupodlazni s gardZi, s oplocenou zahradou. Dispozice - v piizemi
je hlavni vstup, prostorna obytna mistnost s jidelnou a kuchyni s oknem do zahrady. Koupelna +
WC. V piistavbé je technickd mistnost a garaz. V patfe je velkoplo$na loZnice s krbem, 2 mensi
pokoje, WC. V ramci rekonstrukce provedena — vyména elektrorozvodd, plast. okna, nové dvefe,
v€. zarubni, v patfe novy strop, povrchy stén, sadrokartonové podhledy. Vytapéni — plynovy kotel,
v¢. ohfevu vody. Kompletni inZenyrské sit€. Upravend zahrada s jezirkem, z &asti terasovité
upravend, za domem piistup do lesa.

Zlevnéno:2 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Plivodni cena:3 250 000 K¢&

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Poloha domu:Samostatny

Podlazi:2



Plocha zastavéna:84 m?

Plocha podlahova:135 m?

Plocha pozemku:898 m?

Garaz:

Rok rekonstrukce:2012
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustiedni plynové
Odpad:Vefejna kanalizace

Elektfina: 400V

Doprava:Vlak, Silnice, MHD, Autobus
Nabidkova cena 2 990 000,- K¢
pozemek : 898 m?

cena pozemku 1 185 360,- K¢
upravena cena 1 804 640,- K¢
Karlovy Vary, Rybare
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Prodej rodinného domu v Karlovych Varech - Rybafich. Jedna se o jednopatrovy déim s gardzi a
zahradou. Celkova plocha pozemku i se zastavénou plochou je 378m®. Vytapéni domu zajistuje
plynovy kotel s ustfednim topenim nebo je moZnost dim vytapét tuhymi palivy. Dim je napojeny
na vefejnou kanalizaci. V blizkosti domu nalezneme ZS, MS, zastavku MHD, obchody, do centra
mésta se dostanete za cca 15 minut. Jedna se o velice klidnou a Zadanou lokalitu. Dim je

podsklepeny.

Celkova cena:3 240 000 K& za nemovitost, v¢. provize, v¢. pravniho servisu a poplatkd.

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Podlazi:2 véetn€ 1 podzemniho

Uzitna plocha:130 m*

Plocha pozemku:378 m*

Plocha zahrady:240 m*

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustiedni plynové, Ustfedni tuhéa paliva
Odpad:Vetejna kanalizace
Telekomunikace:Telefon, Internet, Satelit
Elektfina:230V

Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace:Asfaltova

Nabidkova cena 3240 000,- K¢

pozemek : 378 m?

cena pozemku 498 960,- K¢

upravena cena 2 741 040,- K¢



ZP ¢ 4311-11/2015, list ¢. 16

Karlovy Vary, Dvory

Prodej domu 8+1, 2NP. OV, v Karlovych Varech - Dvory, ul. V. Meerwalda. Dim se nachazi v
klidné Casti Karlovy Vary - Dvory, 50 m od zavodisté koni, KV arény, sportovni vyZiti - golf. V
dome jsou 2 podlazi, v pfizemi kuchyné s krbem propojené s obyvacim pokojem, jidelni kout, velka
koupelna, toaleta. Do domu je vstup tfemi vchody. V prvnim patfe jsou 4 mistnosti se socidlnim
zafizenim jako v pfizemi. Ob¢& patra jsou spojena dievénym schodidtém. Balkony jsou v patie z
obou stran. U domu je udrZovana zahrada se skalkou a sklenikem. Obé gardZe jsou rovnéZ
situované u domu. Velkd zahrada, 2 gardZe, moZnost chovu domadcich zvifat, stromy. Dobra
obCanska vybavenost, 2km do centra Karlovych Vart, vyhled na rozhlednu Diana, blizko do lesa -
sbér hub, feka Ohfe - vodacky raj. Kolem jsou Doupovské hory - chranéna krajinnd oblast Loket -
Svato3ské skaly - raj pro horolezce,oblibena cyklostezka aZ do Lokte na hrad.
Celkova cena:4 240 000 K¢ za nemovitost
Stavba:Cihlova
Stav objektu:Velmi dobry
Poloha domu:Samostatny

; Podlazi:2 v€etné 1 podzemniho

Pocet byti:l

Plocha zastavéna:135 m*

Uzitn4 plocha:180 m?

Plocha pozemku:825 m?

Plocha zahrady:690 m*

Sklep:4 m2

Rok rekonstrukce:1992

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Usttedni plynové, Jiné

Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizace

Telekomunikace:Internet, Kabelova televize

Elektiina:230V

Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Nabidkova cena 4 240 000,- K¢

pozemek : 825 m’

cena pozemku 1 089 000,- K&

upravena cena 3 151 000,- K¢
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Uzitnd / zapoltend plocha ocetiovaného rodinného domu :

mistnost piochavb{m?.] .k

1PP technickd  kotelna ‘ 0,50
1pP technickd _ garaz e 1885 050
1ppP technickda ~ schody 3,36 0,50
INP_obytnd  veranda 837 075
1NP obytna hala 15,50 1,00
INP obytnd  pokojl 678 100
INP obytna koupelna 4,00 1,00
INP_ obytnd  WC : 1,83 1,00
INP obytnd  pokoj2 1264 %00
NP _obytna  pokoj3 7 S 1,00
INP obytnd  pokoj 4 2585 1,00
NP obytnd __kuchyf o137 00
2NP  ° obytnd  pokojl 3456 1,00
2NP obytna spiz 1% 1,00
2NP ___obytnd  hala 10,08 o0
_2NP obytna  kuchyd 1335 1,00
NP obytn  koupelna 437 100
2NP ...obytna_ WC 182 1,00
_2NP obytnd pokoj2 1245 1,00
2NP obytnd  pokoj3 12,58 1,00
(Celkem 233,09 210,56

Podzemni podlaZi je zapoéteno koeficientem 0,5.
Obytna veranda je zapo¢téna koeficientem 0,75.
Celkovi zapodtens uZitna plocha rodinného domu 210,56 m’.




Porovnavaci metoda — zji§téni obvyklé ceny — trzni hodnoty nemovité véci — rodinného domu :

Nazev: Karlovy Vary
PouZzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha.
K4 Provedeni a vybaveni
K5 Celkovy stav
K6 Dostupnost
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

UzZitna plocha

320,00 m? 512 m?

Vymeéra pozemku.

0,90
1,05
1,00
0,90
0,90
0,95
1,00

Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢/m®
0,73 6 758
Celkova cena
2974 160 K&

Jednotkova cena
9 294 K&/m?>

Nazev: Karlovy Vary, Prazska
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Dostupnost

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

UZzitna plocha

300,00 m* 189 m?

Vyméra pozemku.

0,90
1,05
1,00
1,05
0,90
0,95
1,00

Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&¢/m?
0,85 4 668
Celkova cena

1 650 520 K¢

Jednotkova cena
5502 K&/m®

Nazev: Karlovy Vary, Dvory
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Dostupnost

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni

UZitna plocha

240,00 m* 716 m*

Vyméra pozemku.

0,90
1,00
1,10
0,95
0,85
0,95
1,00
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ Ké&/m?
0,76 6471
Celkova cena Jednotkova cena
2 044 800 K& 8 520 K&/m?
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Nazev: Karlovy Vary, Doubi
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Dostupnost

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

UZitna plocha

135,00 m? 898 m?

Vyméra pozemku.

0,90
0,90
1,10
0,85
0,85
0,95
1,00

Celkovia cena
1 804 640 K&

Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ Ké&/m*
0,61 8175
Jednotkova cena
13 368 K&/m’

Nazev: Karlovy Vary, Rybare
Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Dostupnost

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

UZitna plocha

130,00 m* 378 m®

Vyméra pozemku.

0,90
0,90
1,05
0,85
0,85
0,95
1,00

Celkova cena
2 741 040 K&

Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&m’
0,58 12 309

Jednotkova cena
21 085 K&/m?

Nazev: Karlovy Vary, Dvory
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Dostupnost

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

UZitna plocha

180,00 m? 825 m’

Vyméra pozemku.

0,90
0,95
1,10
0,85
0,85
0,95
1,00

Celkova cena
3151 000 K¢

Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&/m?
0,65 11301

Jednotkova cena
17 506 K&/m*
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Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena

Primérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Stanovend jednotkova porovnavaci cena

Celkova uZitna plocha oceflované nemovité véci
Vysledna porovnavaci hodnota

4 668 K&/m*
8 280 K&/m?
12 309 K&/m*
8 280 K&/m®
210,56 m*
1743 437 K&
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Analyza obvyklvch cen pozemkii v dané lokalité

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moZnost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?] /Kupni cena cena celkovy cena
[ K& [K&m’] [Kc) [ K&/m? ]

Lokalita: Karlovy Vary - Doubi
KRC: 0,90 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:0,95 KIV:095 KVP: 0,95 KUV: 1,05
1001 2100000 209790 0,81 1 699,76
Popis pozemku: Prodej, pozemek ; : : e
pro bydleni, 1 001 m*
Celkova cena: 2 100 000 K¢ za
nemovitost véetné provize
Cenazam’: 2 098 K& za m’
Adresa: Karlovy Vary - Doubi
(okres Karlovy Vary)
Voda:Dalkovy vodovod
Odpad:Vetejna kanalizace
Elektfina:230V, 400V
Popis: k prodeji stavebni pozemek o
celkové vymete 1001 m* v Doubi u
Karlovych Vart. Pozemek se
nachazi v ulici Terezinska, v t€sné blizkosti lesa s vyhledem do okoli. Jedna se o
krajni, rovinaty pozemek o rozloze 1001 m” k vystavé rodinného domu v z4dané
lokalité¢ v Karlovych Varech — Doubi. 1.S: voda, kanalizace, plyn, elektfina. Vyborna
piijezdovéa dostupnost pozemku.

Lokalita: Kolova
KRC: 0,90 KMP:1,05 KPP: 1,05 KDD: 1,00 KMZ: 095 KIV:0,95 KVP: 0,95 KUV: 1,05

912 1176480 1 290,00 0,89 1152,31
Popis pozeiku: Prodej, pozemek pro bydleni, 912 m?
Celkova cena: 1 176 480 K¢ za
nemovitost v¢. provize, poplatkt,
pravniho servisu
Cenazam®: 1 290 K& za m*
Adresa: Kolovéa (Karlovy Vary)
Voda:Délkovy vodovod
Odpad:Vefejna kanalizace
Elektiina:230V
Doprava:Silnice, Autobus
Komunikace:Asfaltova
Popis: k rodeji  atraktivni . AAY PR Tl
zasgt’ované IIj)ozelilky uréené M L SEIVIS
uzemnim plénem k vystavbé
rodinnych dom@ v nové lokalit¢ v obci Kolova u Karlovych Vard., U kazdého
nabizeného pozemku je asfaltova pfijezdova komunikace, vefejné osvétleni, vodovod
a elektrika a obecni kanalizace. K prodeji je celkem 8 pozemki o rozlohach od 912
m® do 1106 m*. Krasné a klidné misto na bydleni v obci s veskerou ob&anskou
vybavenosti a dostupnosti do lazeriského mésta Karlovy Vary.
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Lokalita: Nova Role - Jimlikov
KRC: 0,90 KMP:1,00 KPP:1,10 KDD:1,00 KMZ:095 KXIV:0,95 KVP: 0,95 KUV: 1,05
1097 1382220 1260,00 0,89 1122,96
Popis pozemku: Prodej, pozemek
pro bydleni, 1 097 m*
Celkova cena: 1 382 220 K& za
nemovitost
Cenazam®: 1 260 K& za m?
Adresa: Nova Role - Jimlikov
(okres Karlovy Vary)
Plyn:Plynovod
Elektfina:230V
Popis: k prodeji stavebni pozemek o
rozloze 1097 m* v obei Jimlikov,
Karlovy Vary - Nova Role.
Stavebni pozemek je kompletné
zasitovany /elektro,plyn, kanalizace splaskova a dest'ova,02, sjezd na pozemek/ v
obci Jimlikov vzdalené 1 km od Nové Role a Chodova, jen n&kolik minut autem od
Karlovych Vari. Pozemek se nachdzi v krasném tichém prostfedi u lesa, v blizkosti
mozZnost koupani. Idedlni pro rodiny s détmi, hledajici bydleni mimo méstsky ruch,
piitom v8ak v dostupné vzdalenosti od veskeré infrastruktury. MoZnost zajiSténi
vystavby RD na kli¢ v¢etné projektové dokumentace a stavebniho povoleni.

Lokalita: Karlovy Vary - Hirky
KRC: 0,90 KMP:1,00 KPP:1,05 KDD:1,00 KMZ:0,95 KIV:0,95 KVP: 1,00 KUV: 1,05

1497 1900000 126921 0,90 1136,58
Popis pozemku: Prodej, pozemek
pro bydleni, 1 497 m*
Celkova cena: 1 900 000 K¢ za
nemovitost (k jednani) v¢. provize,
prévniho servisu
Cenazam’: 1 269 K& za m®
Adresa: Karlovy Vary - Hiirky
(okres Karlovy Vary)
Popis: prodej stavebniho pozemku
v katastralnim uzemi Ol$ova Vrata
o celkové plose 1.497 m* se
stavebnim povolenim k vystavbe Fa& =
tfipodlazni rodinné vily (cena projektu - 800.000,- K& k cené pozemku). Pozemek
navazuje na chranénou oblast bez moznosti dal§i vystavby. K pozemku byla nové
vybudovana piijezdova komunikace, navazujici na ulici K leti§ti. Na pozemku
prob¢hly terénni upravy, je oploceny. Jedna se o klidnou lokalitu s dobrou
dostupnosti do centra - na filmovém festivalu jste za 10 minut - v t&sném sousedstvi
golfového resortu a s vvhodnym napojenim na smér Praha.

Lokalita: Dalovice - V8eborovice
KRC: 0,90 KMP:1,05 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:0,95 KIV:095 KVP: 0,95 KUV: 1,05
916 1590 000 1 735,81 0,85 1476,71
Popis pozemku: Prodej, pozemek pro bydleni, 916 m*
Celkové cena: 1 590 000 Kc za nemovitost v€. provize

Cenazam?®: 1736 K¢ zam®
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Adresa: Dalovice - V§eborovice (okres Karlovy Vary)
Voda:Délkovy vodovod
Plyn:Plynovod

Odpad:Veiejna kanalizace

Popis: prodej stavebni parcely o
vyméie 916m? v Karlovych Varech
- Dalovicich s probihajicim fizeni o
umisténi stavby RD, pozemek je
zasitovan, smlouvy z CEZ
navazany, je zde plyn, kanalizace i
voda. Stavba RD z fotografii se
vejde vCetné vseho do 4 mil.
Pozemek je ve velmi krasné lokalité
mezi jiZ postavenymi luxusnimi

prutahu na Karlovy Vary.

domy, ve slepé ulici kde neni pohyb osob s aut. Velmi krasné bydleni, 2 minuty od

Primérna jednotkova cena

1320,- K¢/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkovi cena
: [m®] [ K&/m? ] pozemku [K¢]

ostatni plocha neplodna 848/1 608 1320 802 560
puda
zastavéna plocha a 848/2 15 1320 19 800
nadvofi
zahrada 849 398 1320 525360
zahrada 850/2 158 1320 208 560
zastaveéna plocha a 851 412 1320 543 840
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 1591 Hodnota pozemki 2100120

celkem

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Ocenéni nemovité véci
1.1 Nemovité véci celkem
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vysledna zjiSténa cena spoluvlastnického podilu ¥ celkem:

5195 270,- K&
* 1/2

2 597 640,- K&

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkia

1.1 Pozemky
2. Porovnavaci ocenéni

2.1 Budova ¢.p.242

Vysledna trzni hodnota nemovité véci celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vysledna trZzni hodnota spoluvlastnického podilu % celkem :

2100 120,- K¢

1 743 440,- K&

3 843 560,- K¢
* 1/2

1921 780,- K¢
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C.ZAVER

1. Oceflovana nemovitd véc, spoluvlastnicky podil o velikosti % budovy &.p.242 — bydleni
na pozemku parc.¢.851, budovy bez &p/Ee — jina stavba na pozemku parc.¢.848/2, pozemki
parc.C.848/1 - ostatni plocha neplodnd pida, parc.c.848/2 - zastavéna plocha a nadvor,
parc.¢.849 - zahrada, parc.€.850/2 - zahrada, parc.t.851 - zastavéna plocha a nadvoi se
vSemi soucdstmi a piisluSenstvim zapsané u Katastrdlniho ufadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Karlovy Vary, na listu vlastnictvi ¢.316 pro katastralni uzemi a obec
Karlovy Vary, je popsana v ocenéni.

2. Jako zplsob ocenéni byla zvolena metodika uZzivand penéZnimi Gstavy. Ocenéni bylo
provedeno cenou obvyklou dle definice zdkona o oceflovani majetku. Ocenéni bylo
doplnéno o cenu zjisténou dle platného cenového predpisu vyhlasky MF CR ¢.441/2013 Sb.,
ve zneni vyhlasky ¢€.199/2014 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Na zdklad€ analyzy trhu a provedeného ocenéni byla pro stanoveni trzni hodnoty (obvyklé
ceny) nemovité véci zvolena metoda porovnavaci.

3. Nemovita véc — spoluvlastnicky podil o velikosti % - budovy ¢.p.242 — bydleni na
pozemku parc.¢.851, budovy bez ¢p/Ce na pozemku parc.&.848/2, pozemkl parc.¢.848/1 -
ostatni plocha neplodnd plda, parc..848/2 - zastavéna plocha a nadvoii, parc.6.849 -
zahrada, parc.¢.850/2 - zahrada, parc.6.851 - zastavéna plocha a nadvoi se viemi soudastmi
a piislusenstvim zapsan u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovists
Karlovy Vary, na listu vlastnictvi €.316 pro katastralni uzemi Karlovy Vary, obec Karlovy
Vary, je ocefiovana ¢astkou :

1922 000 K¢

slovy: jedenmiliondevétsetdvacetdvatisic Ké

Ing Jan I(oita /d::}/)

U Zdravotniho ustavu 1856/3
100 00 Praha 10 — Vinohrady
iikkonta@iol.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Ministra spravedlnosti CR ze
dne 17.2.92 &j. ZT 2130/91, pro zékladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a z oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym ¢&. 4311-11/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd Gétuji dokladem ¢&.11/2015.
Ing Jan Kofita

V Praze dne 9.1.2015
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Priloha — kope katastralni mapy

KARLOVY VARY
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Priloha — fotodokumentace

Pohled na diim z vefejné komunikace s vratek.

N g
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