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A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pokynu objednavatele posudku. Znalecky ukol je dan

usnesenim ¢.j. 067 EX 16058/17-101.
Jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 VrSovice List wvlastnictvi: 9467

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

B o b Ty
". jednotky Zolisob vvuziti o S R L e e

L APpUSO0 ochrany 2dnotxy

823/105 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z.

4815/286435

Vymezeno v:
B VrSovice, ¢é.p. 823, byt.dum, LV 9000
na parcele 1937, LV 9000
Parcela 1937 zastavéna plocha a nadvori 691m2
NemovitosTtl jJSsou v uzemnim obvodiu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nem P

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

2 MISTNi SETRENI

Piedmét ocenéni byl zkouman pfi mistnim Setfeni konaném dne 08.08.2018 za pfitomnosti pani Evy
Kratochvilové, byvalé manzelky povinného ¢. 2. Povinny €. 2, p. Tomas Kratochvil, si nasi pisemnou
vyzvu k G€asti na mistnim Setfeni pievzal dne 24.07.2018 - viz dorucenka v piiloze posudku;

nasledn¢ reagoval telefonicky s tim, Ze prohlidku nam umozni pani Kratochvilova.

3  DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 24.08.2018, coz je den

ocenéni.

4 PODKLADY

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 9467, k.4. VrSovice, ziskany prostiednictvim Dalkového

pristupu do Katastru nemovitosti dne 04.07.2018
- snimek katastralni mapy
- usneseni ¢.j. 067 EX 16058/17-101
- barevna fotodokumentace
- informace ziskané pii mistnim Setfeni
- zaznam z prohlidky a zaméfeni nemovitych véci

- zakon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o oceniovani majetku) ve znéni zakonti ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013

Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

- vyhlaska ¢. 457/2017 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona

o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist
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- Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy, Leges s.r.o., 2014

- Kolektiv autort - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyn¢k Zazvonil - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress 2006

- Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

- Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého uceni
technického v Brn¢, Udolni 53, 602 00 Brno; ro¢niky 1996 az 2018

- odborny étvrtletnik ,,Odhadce a ocefiovani majetku® vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namesti 1, 110 00 Praha 1; ro¢niky 2003 az 2018

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2010, 2012, 2014, 2015, 2016, 2017

B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjisStovana obvykla cena predmétu ocenéni, kterou se dle zakona ¢. 151/1997 Sb.
(zdkon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Porovnavaci zplisob ocenéni je proveden srovnanim s realitnim trhem, a to metodou pfimého
porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi piistupy k ocefiovani a s ustalenou judikaturou.
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2 OCENENI

Popis:

Bytovy dim je ptidorysné¢ nepravidelného tvaru, zhruba ve tvaru pismene "L", je fadové stojici
rohovy. Nezastavéné casti pozemkd jsou rovinatého terénu. K bytovému domu je provedena
pristavba s obchodnimi prostory, dale je provedena nastavba a vestavba s podkrovnimi byty.
Ocenovany byt o dispozici 2+1 se nachazi v 1.NP a je situovany smérem do atria dvora. V oploceném
dvote jsou zpevnéné plochy a piistiesek v¢. okrasného rostlinstva. Okolni zastavbu tvofi bytové a
polyfunkéni domy, naproti domu fotbalovy stadion Doli¢ek. Centrum hlavniho mésta Prahy je ve
vzdalenosti 3 km, v blizkosti domu je tramvajova zastavka Bohemians. Pfistup do bytového domu je
mozny z ulice Sportovni. Parkovaci moznosti jsou pouze na veiejnych parkovacich plochach v okoli.

Konstrukéni feSeni a technické vybaveni:

Doba vystavby: dle sd¢€leni pred cca 88 lety; rekonstrukce v letech 2016-2017; tidrzba: primérna

Pocet podlazi: podsklepeno, ¢aste¢né podsklepeno, 7 nadzemnich podlazi

Zaklady: betonové pasy

Nosné konstrukce: | zdéné z cihel; zatepleno

Stropy: dfevéné tramové, s rovnym podhledem; zelezobetonové

Strecha: cetstecne sedlovd; nma ndstavbé  plocha Krytina stfechy: plechova; ziviéna
stfecha

Klempitské dest'ové Zlaby a svody, okenni parapety, oplechovani sties$nich prostupti;

konstrukce: pozinkovaného plechu

oy . | dvouvrstvé vapenocementové omitky, obklady keramické na WC, v koupelné, v kuchyni, dfevéné

Vnitini povrchy:
obklady (palubky)

Vnéjsi povrchy: tenkovrstva probarvena omitka

Schody: nosna ¢ast zelezobetonova; povrch stupiili: terazzo; zabradli kovové, madlo dievéné
dievéné plné s dfevénymi zarubnémi a dfevénymi

Dvete: prahy, vstupni do bytového domu jsou kovové s fixnim | Vrata: |nejsou
prosklenim na bocich

Okna: drevéna dvojita

Povrch podlah: dle tcelu uziti mistnosti: keramicka dlazba, plovouci podlaha

Vytapéni: lokalni typu wav

Ohftev teplé vody: | zajistovan el. ohfivacem; zasobnikovym




i! Odhadci a znalci CZ, s.r.0.

Znalecky posudek ¢. 5276 —370 /2018

WC splachovaci oddélené od
Vnitini vodovod: | je proveden rozvod studené i teplé vody Hygienické vybaveni: | koupelny; v koupelné umyvadlo,
vana
Vnitini kanalizace: | od vSech zatizovacich predmétt; plast Vnitini plynovod: rozvod je proveden

Elektroinstalace: na jisti¢e, kompletni rozvod svételného proudu (230V); bleskosvod je instalovan

Vytahy: stanice v kazdém podlazi Vybaveni kuchyni: sporak (na plyn)

Ostatni: digestot, video zvonek, rozvod domaciho telefonu, odvétravani do svétliku
Dispozice:

Bytova jednotka ¢. 823/105 o dispozici 2+1 se nachazi v 1.NP: vstup, piedsin, kuchyné, spiz,
koupelna, WC, obyvaci pokoj (SV = 3,59 m) s vytvofenym mezipodlazim na spani (plocha cca
6,20 m? - pfistup po strmych dfevénych schodech), loznice.

Srovnavaci parametry:

Vyméra Koeficient Zaporéit?telné
vyméra
Podlahové plochy bytu dle typu . y
podlahové
[m2] plochy [m2]
kuchyn¢ 13,60 1,0 13,60
1. mistnost 14,50 1,0 14,50
2. mistnost 14,50 1,0 14,50
koupelna 3,80 1,0 3,80
spiz 0,85 1,0 0,85
toaleta 0,90 1,0 0,90
Zapocitana podlahova plocha bytu: 48,15

Poznamka: zapocitatelna plocha bytové jednotky je vypocitana ve smyslu "Doporucenych zasad ocenovani nemovitosti",
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Zavady technické povahy:

Prvky kratkodobé Zivotnosti (PKZ) i prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ) jsou v zachovalém
technickém stavu. Stavba je bez viditelnych statickych poruch ajeji stavebné-technicky stav
odpovida stafi, technologickym postuptim vystavby a pouzitym stavebnim materialim a spise
pramérné udrzbé. Dalsi pfipominky existuji spiSe v roviné estetické v oblasti obnovy maleb a natéri
¢i vyméné keramickych obkladti a podlahovych krytin, které piestoze jsou funkéni, jiz neodpovidaji
narokdm soucasného standardu.

Rizika ekonomické povahy:

Vzhledem k vyS$e uvedenému bude tieba vynalozit finan¢ni prostfedky na rekonstrukei a opravy.
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Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 9467 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavni
pravo, zajisténi nemovitosti, zahajeni exekuce). To vSak vhledem kucelu posudku (pro exekuéni
fizeni) nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Dale upozornujeme na existenci vécného bfemene, jehoZ ocenéni je provedeno nize v samostatné
kapitole.

Srovnavaci nemovité véci (SN):
1) Byt 2+1

Nabidkova cena: 4 120 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 55 526 K¢&/m?

Lokalita: ulice Jakutska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Stavba: Cihlova

Podlazi: 2. podlazi z celkem 5

Uzitna plocha: 75,20 m2

Plocha podlahova: 73,20 m2

Sklep: 2 m2

Zapocitana podlahova plocha: 74,20 m2

Plyn: Plynovod

Vytah: Ne

Popis:

Byt je v dobrém stavu, v predsini a kuchyni vestavéné skiin€, na podlahach parkety, PVC a koberec
a dlazba, koupelna se sprchovym koutem a umyvadlem, WC je samostatné, plastova okna, v byt¢ je
spiz, kuchyn bez linky. Vytapéni tstiedni. Budova ve velmi dobrém stavu, po ¢astecné rekonstrukei.

Zdroj:

Realitni kancelat VYBER REALITY, s.r.o.
ulice Krakovska 1366/25, 11000 Praha
Tel.: 222211 111

www.vyber-reality.cz
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2) Byt 2+1

Nabidkova cena: 4 400 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 71 545 K¢&/m?

Lokalita: ulice Holandska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice
Stavba: Cihlova

Podlazi: 2. podlazi z celkem 7 véetné 1 podzemniho
Uzitna plocha: 64 m2

Plocha podlahova: 59 m2

Balkon: 3 m2

Sklep: 2 m2

Zapocitana podlahova plocha: 61,50 m2

Topeni: Lokalni plynové

Plyn: Plynovod

Elektfina: 230V

Vytah: Ano

Popis:

Byt 2+1 v cihlovém domé s vytahem a kamerovym systémem. Dispozice bytu obyvaci pokoj,
loznice, kuchyn s kuchynskou linkou, balkon (3 m2), koupelna s vanou, umyvadlem, samostatna
toaleta, komora (1,5 m2). Na podlaze parkety, PVC, dlazba. Nové rozvody, plastova okna. K bytu

nalezi sklep 2 m2.

Zdroj:

Realitni kancelat ERA Inspirace

ulice Hakenova 544/4, 29001 Podébrady
www.era-reality.cz
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3) Byt 2+kk

Nabidkova cena: 3 656 250 K¢
Upravena nabidkova cena: 77 545 K¢&/m?
Lokalita: ulice VrSovicka, Praha - ¢ast obce VrSovice
Stavba: Cihlova

Podlazi: 2. podlazi z celkem 6

Uzitna plocha: 49,20 m2

Podlahova plocha: 45,10 m2

Balkén: 2,10 m2

Sklep: 2 m2

Zapocitana podlahova plocha: 47,15 m2
Plyn: Plynovod

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 2+kk, je v plivodnim stavu. K bytu patii sklep a balkon 2,1 m2.

Zdroj:

Realitni kancelar Dolfin Real Estate
ulice Vratislavova 26/16, 12800 Praha
www.dolfin-re.com
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4) Byt 1+1

Nabidkova cena: 3 590 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 89 638 K¢&/m?

Lokalita: ulice Ruska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Stavba: Cihlova

Podlazi: 1. podlazi

Uzitna plocha: 42,80 m2

Sklep: 5,50 m2

Podlahova plocha: 37,30 m2

Zapocitana podlahova plocha: 40,05 m2

Vytah: Ano

Popis:

Byt 1+1, zvySené ptizemi do dvora, po kompletni rekonstrukci v roce 2018. Byt méa novou koupelnu,
podlahu, kuchyiskou linku, strop ma vySku cca 3,5 m. Dim proSel v interiéru kompletni
rekonstrukei. Nyni probiha rekonstrukce fasady.

Zdroj:

Realitni kancelar Lades Life s.r.o.

ulice Chudenicka 1057/34, 10200 Praha
www.sreality.cz

10
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5) Byt 2+kk

Nabidkova cena: 3 900 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 78 000 K¢&/m?

Lokalita: ulice Ruska, Praha 10 - ¢ast obce Vr$ovice

Stavba: Cihlova

Podlazi: 2. podlazi z celkem 5

Plocha podlahova: 49 m2

Balkon: 2 m2

Sklep: Ano

Zapocitana podlahova plocha: 50 m2

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 2+kk s balkonem. Bytova jednotka v zrekonstruovaném domé s vytahem. Posledni
faze rekonstrukce byla dokoncena pted 3 lety. Mistnost s ¢asteéné zatizenou kuchyniskou linkou,
s mensi komorou (spiz) a s pfimym vstupem na balkon (2m2) - situovano na severni stranu (do ulice).
Loznice a obyvaci pokoj se zachovalymi parketami, plastova okna (do ulice). Vytapéni zajistuji
plynové wavky, ohfev vody je zajistén plynovym ohfivacem (karma umisténa v koupelng).

Zdroj:

Realitni kancelaf CENTURY 21 Premium
ulice Zlatnicka 1582/10, 11000 Praha
www.century21.cz

11
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6) Byt 2+kk

Nabidkova cena: 3 990 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 90 682 K¢&/m?

Lokalita: ulice Holandska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Stavba: Cihlova

Podlazi: 4. podlazi

Uzitna plocha: 44 m2

Sklep: Ano

Topeni: Lokalni plynové

Elektfina: 230V

Popis:

Castetné zrekonstruovany byt o velikosti 2+kk. Bytovy diim prosel rekonstrukci a je bez vytahu. Byt
ma nové Euro okna, které jsou situovany do dvora. Na podlahach jsou parkety a dlazba. Kuchynska
linka (varna deska, pracka, lednic¢ka, barovy pult). V byté jsou bezpecnostni dvete. Vytapéni bytu
jsou plynova kamna - wafky. Soucasti bytu je sklepni koje v suterénu domu a podil na spole¢nych
castech domu (ptida 340 m2) a pozemku.

Zdroj:

Realitni kancelatf EVROPA

ulice Moskevska 640/55, 46001 Liberec
Tel.: +420 485 113 322
www.rkevropa.cz

12
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7) Byt 2+1

Nabidkova cena: 3 998 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 68 576 K&/m?

Lokalita: ulice Jerevanska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Stavba: Cihlova

Podlazi: 6. podlazi z celkem 6

Uzitna plocha: 59,30 m2

Plocha podlahova: 57,30 m2

Sklep: 2 m2

Zapocitana podlahova plocha: 58,30 m2

Topeni: Ustiedni dalkové

Plyn: Plynovod

Elekttina: 230V

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 2+1, v poslednim podlazi cihlového domu. Byt je v udrzovaném stavu, pted lety
prosel ¢asteénou rekonstrukci, zejména koupelna a toaleta. V bytové jednotce jsou jiz plastova okna.
Kuchyn 10,5 m2, dva obytné pokoje 15,5 a 16,5 m2, vstupni chodba, koupelna 3 m2 a samostatna
toaleta 1,2 m2. V byté jsou na podlahach koberce, linoleum a dlazba. Cely dim je udrzovany,
zrekonstruovana byla elektroinstalace, plynové rozvody, vytah, vstupni dvete z obou stran do domu
a interkom. Orientace oken na vychod. K bytu nalezi sklep.

Zdroj:

Realitni kancelait EVROPA

ulice Vaclavské namésti 793/36, 11000 Praha
www.rkevropa.cz

13
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8) Byt 2+kk

Nabidkova cena: 4 152 250 K¢
Upravena nabidkova cena: 90 760 K¢&/m?
Lokalita: ulice VrSovicka, Praha - ¢ast obce VrSovice
Stavba: Cihlova

Podlazi: 4. podlazi z celkem 6

Uzitna plocha: 47,80 m2

Balkon: 2 m2

Sklep: 2,10 m2

Zapocitana podlahova plocha: 45,75 m2
Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 2+kk, je v plivodnim stavu. K bytu patii sklep a balkon 2,1 m2.

Zdroj:

Realitni kancelar Dolfin Real Estate
ulice Vratislavova 26/16, 12800 Praha
www.dolfin-re.com

14
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9) Byt 1+1

Nabidkova cena: 4 090 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 87 021 K¢&/m?

Lokalita: ulice Tolstého, Praha - ¢ast obce VrSovice

Stavba: Cihlova

Podlazi: 2. podlazi z celkem 5

Uzitna plocha: 47 m2

Balkon: Ano

Sklep: Ano

Topeni: Lokalni plynové

Plyn: Plynovod

Elekttina: 230V

Vytah: Ano

Popis:

Zrekonstruovany byt 1+1, dispozice: obytna kuchyné, loznice, ptedsii, koupelna s rohovou vanou
a samostatné WC, soucasti je dale balkon s vyhledem do vnitrobloku a v suterénu sklepni koje.
Celkova rekonstrukce se uskutecnila v roce 2001, nové rozvody elektfiny i plynu, vyménéna jsou
okna i podlahy. Vytapéni lokalni plynové (WAV), ohfev vody boilerem. Cihlovy diim je z roku 1932
ma novou stiechu a novou fasadu s ¢astecnym zateplenim, prob¢hla i oprava spole¢nych prostor
a repasovani vytahu.

Zdroj:

Realitni kancelat Ponte reality, s.r.o.
ulice namésti Miru 820/9, 12000 Praha
www.pontereality.cz
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10) Byt 2+1

Nabidkova cena: 4 368 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 85 647 K¢&/m?

Lokalita: ulice Bélocerkevska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice
Stavba: Cihlova

Podlazi: 2. podlazi z celkem 7 véetné 1 podzemniho
Uzitna plocha: 52 m2

Plocha podlahova: 50 m2

Sklep: 2 m2

Zapocitana podlahova plocha: 51 m2

Elekttina: 230V, 400V

Vytah: Ne

Popis:

Byt o dispozici 2+1. Byt ve druhém nadzemnim podlazi cihlového domu, je po rekonstrukei, plastova

okna, nové podlahy, rozvody vody a elektiiny.

GEuielel:

i
[
b

Zdroj:

Realitni kancelai M&M reality
ulice Krakovska 583/9, 11000 Praha
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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Lokalizace srovnavacich byti:

2 e \A_J ” w1

L

v
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Zavérecna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelate
tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delsi dob¢, v dalSich fazich nelispésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v piispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inZenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v pribéhu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kzc < 1,00. To znamend, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys§i nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se n€kdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.
Uvetejnéno v Casopise Soudni inzenyrstvi €. 4, rocnik 20-2009 na str. 188.

Obdobn¢ v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku“ ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, ze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korelacni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vys$si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci postupné v Case
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Cena nemovité véci nemiize byt vEtsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalsim
textu pak: koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda piimého porovnani:

C Index odli$nosti Io .
co I ena ke Upravena
Srovn.ayasl . Vyméra srovnani tech. st cena

nemovité véci [m?] [K&/m?] zdroj poloha velikost v‘;cb&;je::z; ostatni [K&m?]

SN 1 74,20 55526 0,90 1,00 1,15 1,00 1,00 57 469

SN2 61,50 71545 0,90 1,00 1,10 1,00 1,00 70 829

SN 3 47,15 77 545 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 69 791

SN 4 40,05 89 638 0,90 1,00 0,90 0,95 1,00 68 976

SN 5 50,00 78 000 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 70 200

SN 6 44,00 90 682 0,90 1,00 0,95 0,95 1,00 73 656

SN 7 58,30 68 576 0,90 1,00 1,10 1,00 1,00 67 891

SN 8 45,75 90 760 0,90 1,00 0,95 0,95 1,00 73719

SN 9 47,00 87021 0,90 1,00 1,00 0,90 1,00 70 487

SN 10 51,00 85 647 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00 73228

n: pocet srovnavacich nemovitosti 10
Obvykla cena: 69 625
Statistické veli¢iny:
Smérodatna odchylka [SO] 4711

Minimalni hodnota 57 469

AP - SO 64914

Aritmeticky primér [AP] 69 625

AP + SO 74 336

Maximalni hodnota 73 719
Vyméra: 48,15 m? 3352429
Spoluvlastnicky podil: 1 / 2 1676215
Srazka za spoluvlastnicky podil: -40% 1 005 729
Obvykla cena spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni: 1 005 700
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3 OCENENj JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD S NEMOVITYMI VECMI
SPOJENYCH

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 9467 existuje omezeni vlastnického prava. Jedna se o vécné
bfemeno:

© Vécné biemeno uzivani
pudni vestavby 6 bytovych jednotek v domé &ép. B23

Dravnent

Bytové druZzstveo obéanu VrsSoviec v likvidaci, namésti
Svatopluka Cecha 1365/14, VrsSovice, 10100 Praha 10,
RC/ICO: 00034746

innost k
Jednotka: B823/105

Listina Vznik prava ze zakona zakon &. 42/1992.
POLVZ:599/1999 Z-5500599/1999-101

Ocenéni se provadi ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb. (zakon o oceniovani majetku) ve znéni zakont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., resp. dle vyhlasky
¢. 457/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpist:

§16b odst. 5) zakona: Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavcl, oceiiuje se pravo jednotné
¢astkou 10 000,- K¢&.

Ztratova hodnota vécného bfemene ¢ini: - 10 000,- K¢

Ztratova hodnota spoluvlastnického podilu na vécném biemeni ¢ini: - 5 000,- K¢
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi /2 na nemovitych vécech:
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 732257 VrSovice List wvlastnictvi: 9467

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

] 12 b b ochrany ] : a pozemk
823/105 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 4815/286435
Vymezeno v:
Budova VrSovice, ¢é.p. 823, byt.dum, LV 9000
na parcele 1937, LV 9000
Parcela 1937 zastavéna plocha a nadvori 691m2

m obvodu, Ve Kterem vykKkonava st

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.
bez zapocitani ztratové hodnoty vécného bfemene, indikujeme ke dni ocenéni na:

1 005 700,- K¢

Ztratovou hodnotu spoluvlastnického podilu ve vysi 2 na vécném biemeni:

© Vécné biemeno uzivani
pudni vestavby 6 bytovych jednotek v domé &ép. B23
dbrhtnany

avneni pro

Bytové druZzstveo obéanu VrsSoviec v likvidaci, namésti
Svatopluka Cecha 1365/14, VrsSovice, 10100 Praha 10,
RC/ICO: 00034746

rinnost

Jednotka: 823/105
Listina Vznik prava ze zakona zakon &. 42/1992.
POLVZ:599/1999 Z-5500599/1999-101

indikujeme ke dni ocenéni na:

- 5000,- K¢
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Vyslednou obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

; : 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 VrSovice List wvlastnictvi: 9467

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

823/105 byt 4815/286435
Vymezeno v:
Budova VrSovice, ¢é.p. 823, byt.dum, LV 9000
na parcele 1937, LV 9000
Parcela 1937 zastavéna plocha a nadvori 691m2
emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

1 000 700,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmset korun ¢eskych
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedlnosti a predsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym ¢islem 5276 — 370 / 2018 deniku znaleckého tstavu.

Otisk znalecké peceté:

V Hradci Kralové dne 24.08.2018

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.o.
Ptemyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové

E PRILOHY

—

Barevna fotodokumentace
2. Snimek katastralni mapy
Postovni dorucenky

W
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