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Rodinn6ho domu (polovina dvojdomku) dp. 556, v k.ri. Petrovice u
Chabaiovic, obec Petrovice, okr. Ustf nad Labem, napozemku ppd. 707

Ren6ta Haklov6
Zindrka2369l12
169 00 Praha

pro potieby objednavatele

Znalecki posudek 6. 04612018

O cenE

Objednatel posudku:

Uiel posudku:

Dle vyhliSky Ministerstva financi Cesk6 republiky 8.44112013 Sb., kterou se provfddji ndkteri
ustanovenizikona i.l5lll997 Sb., o oceilovfni majetkuo v rfiiinn6m znini, ve zndni vyhlf5ky
i. 19912014 Sb., ryhld5ky 8.34512015 Sb., vyhk{Sky i. 5312016 Sb., ryhlf5ky i. 443/2016 Sb. a
vyhli5ky i.457/2017 Sb.o podle stavu ke dni 10.09.2018 posudekvypracoval:

Ing. Miroslav Fil6gr
403 36Tis6434, okr.Usti n.L.
tel.602410262

Posudek obsahuje 9 stran, plus piflohy. Objednateli se pied6v6ve 2 vyhotovenich.

Tis6, 1. 10.2018



-2-

A. N6lez

1. Znaleckf rikol
Zjistit administrativni a obvyklou cenu pro dralebni irdely.

2. Prohlidka a zam6feni nemovitich v6ci
Prohlidka azarctdieni nemovitych vdci bylo provedeno dne 10.09. 2018 za piitomnosti Kamila
Krejdiho.

3. Podklady pro vypracov6ni posudku
Vypis z katastru nemovitosti LV d. 437,k.t. Petrovice u Chabaiovic, obec Petrovice
Kopie katastrSlni mapy
Vlastni Setieni
Fotodokumentace

4. Vlastnick6 a evidendni udaje
Kraj: Usteckf
Okres: Usti nad Labem
Obec: Petrovice
Katastrrilni rizemf: Petrovice u Chabaiovic 020097\

5. Dokumentace a skute6nost
Bylo provedeno porovn6ni piedloZenychpodkladri se skutednosti a nebyly shled6ny rozdily.

| 6. Celkovli popis nemovitfch v6ci'
Jedn6 se o polovinu dvojdomku, ktery je podsklepeny a m5 2 NP. Stiecha je ploch6. Okna jsou
plastov6 zdvojen|. Objektje del5f dobu neuZivany andkter6 stavebni prvky bude nutn6 obnovit. Je
v5ak situovan v lep5i lokalitd okresu Usti nad Labem. Krajem obce vede hranice s Ndmeckem a piimo
v obci je hranidni piechod s Ndmeckem. Nemovitost je bez zisadnfch venkovnfch riprav. Stavebni
pozemek je pouze pod objektem. Chybi zcelazafuada. Pozemek ppd. 988l2je ciziho vlastnika.

7. Obsah posudku
a) Rodinn;f drim dp. 557
b) Pozemky

PE|d.k bll \!\oien r prcgmu Delh-NEM fimt Diolina. s.r.o.. tcl.: 222 ?27 0lO. \nr\r.diotinM.cz
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B. Posudek

Popis objektri, vim6ra, hodnocenf a ocendni
Ocendni nemovitych vdci je provedeno podle vyhl65ky Ministerstva ftnanci eesk6 republiky
d,.457/2017 Sb. o ocefov6ni maietku.

Index trhu dle piilohy i.3o tabulky i. L:
Popis znaku Hodnocenf znaku Pi

I Situace na dildim (segmentu) II. Nabidka odpovid6 popt6vce 0,00
trhu s nemoviqimi vdcmi

2 Vlastnick6 vztahy V. Nezastavdny pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehol. soud6sti je stavba (stejny vlastnik),

I nebo stavba stejn6ho vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

3 Zmlny v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovan|uzemi 0,00
{ prodejnost nem. vdci

4 Vliv pr6vnich vztahri na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej podilu,
pron6jem, pr6vo stavby)

5 Ostatni neuveden6 (napi. novy II. Bez dalSich vlivri 0,00
inve stidni zftmlr, energetick6
fspomost, vysok6 ekonomick6
n6vratnost)

6 Povoddov6 rrziko IY. Zonase zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zdplav

7 Yyznamobce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00

a 9 Obdanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
t5

Indextrhu:I1:P6 x Pz x Pa t Ps x (f + s fr;: 1,000

Index polohy dle piilohy i. 3, tabulky t. S:rr.no +,
Popis znaku Hodnocenf znaku Pi

1 Druh a ridel uZitf stavby I. Druh hlavni stavby v jednotndm funkdnim 1,01

celku
2 PievaZujici zfstavbav okoli I. RezidendnizSstavba 0,03

pozemku a Liv otni pro stiedi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujicina stied (centrum) obce 0,00
4 MoZnost napojenf pozemku na I. Pozemek lzenapojitna v5echny sit6 v obci 0,00

inZenyrsk6 sitd, kter6 jsou v obci nebo obec bez siti
5 Obdanskil vybavenost v okoli I. V okoli nemovit6 vdci je dostupn6 0,00

pozemku obdansk6vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k pozemku VI. Piijezd pg zpevndn6 komunikaci, dobr6 0,00

parkovaci moZnosti
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7 Osobni hromadnd doprava III. Zasthvka do 200 mvdetnd, MHD - dobr6 0,02
dostupnost centra obce

8 Poloha pozemku nebo stavby z II. Bez moZnosti komerdniho vyuZiti stavby 0,00
hlediska komerdni vyuZitelnosti na pozemku

9 Obyvatelstvo
10 Nezamdstnanost
11 Vlivy ostatni neuveden6

II. Bezprobldmov6 okolf
II. Prrimdrnii nezamdstnanost
II. Bez dal5ich vlivri

0,00
0,00
0,00

11

Index polohy: Ip: Pr " (t + lt') : 1,061
t= z

a) Rodinny drim ip. 557 - S 35
JednS se o rodinni drim, ktery je soud6stf dvojdomu. Je zddny a mf podsklepeni aI. a2. NP. Stiecha
je plochd se Zividnou krytinou. Okna jsou z 50 % plastov6 zdvojen6. Dveie jsou dievdnd hladk6.
Schodi3td je dievdn6. Podlahy jsou s PVC a s dlaZbou v d6sti po5kozen6. Vnitfnf omitky jsou
v6penn6. FasSda je nov6 s n6stiikem, v d6sti jsou dievdnd obklady. Vrata do garifie jsou ocelovS
otevirav6. Podlahy v gar6Zi jsou betonov6. Topeni je UT s kotlem na uhli, kter;i chybf . Zdrojem TUV
je leLaty bojler napojeny na UT. Vodovod je ze iadu, kanalizace je do mdstsk6 jimky. Elektro je
3801220 V. RD nebyl v dobd prohlidky uLivdn. Elektroinstalace je odpojena. V 1. NP chybi
kuchyriskri linka, d6le chybi kotel na UT. Sporak je nefunkdni. Je zdemontov5no podbiti stropri ve 2.

NP. RD v dobd prohlidky nebyl provozuschopny.

PodlaZi:

N6zev
1. PP

1. NP
podkrovi
Soudet:

PodlaZnost:

Obestav6ny prostor (OP) :

1. PP 2,55 x 7I,49
1. NP , 2,$Q x (I2,24x3,72rJ,19x3,61)
podkrovi 2,59 x (12,24x3,72+7,19x3,6I)
Obestavdny prostor - celkem:

Rodinny drim: typ D
Konstrukcet zddnd
Podsklepeni: podsklepen6
Podlaif: se dv6ma nadzemnimi podlaZimi

Vybaveni:

N6zev, popis
1. Zftklady - pasy z betonu
2. Zdivo - cihelnd
3. Stropy - tr5mov6
4. Stiecha-ploch6, dvoupl65t'ov6
5. Krytina -tdlke asfaltov6 pSsy
6. Klempiisk6 konstrukce - pozink. oplechovdni

Vy5ka Zastavdn|plocha
2,55 m 71,49
2,60 m I2,24x3,72+7,I9x3,6I
2,59 m I2,24x3,72+7,I9x3,6I
7,74 m

214,47 171,49 : 3,00

7I,49 m2
: 71,49 m2
: 71,49 m2----*tr4,4?R

Obj. podil Hodnoceni Podil
4,30 Yo Standardni

24,30% Standardni
9,30 oA Standardni
4,20 oA Standardni
3,00 Yo Standardni
0,70 o Standardni

182,30 m3

185,87 m3

185,16 m3

553,33 m
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N6zev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
7. Vnitfni omitky - v6penn6 6,40 oA Standardni
8. Fas6dni omftky - v6penn6 omitky s n6stiikem 3,30 oA Standardni
9. Vndj5f obklady - chybi 0,40 oA Nevyskytuje se

10. Vnitinf obklady -bd1ne obklady soc. zaiizeni a kuchynd 2,40 oA Standardni
1 1. Schody - dievdnd 3,90 Yo Standardni
i2. Dveie - dievdn6 hladkd 3,40 oA Standardni
13. Okna - plastov6 zdvojen| 5,30 oA Standardni
14. Podlahy obynych mistnosti - PVC a s dlaZbou 2,30 oA Standardni
15. Podlahy ostatnich mistnosti - dlaiba I,40 oA Standardni
16. Vlt6pdni - chybi kotel UT 4,20 oA Nevyskytuj e se25 o/o

- ristiedni Podstandardni 75 %
17. Elektroinstalace -3801220V 4,000 Standardnf
18. Bleskosvod - chybi 0,50 o Nevyskytuje se

19. Rozvod vody - teplS a studen6 voda 2,80 oA Standardni
20. Zdroj tepl6 vody -lel,aty bojler I,600A Standardni
21. Instalace plynu - chybi 0,50 yo Nevyskyuje se

22. Kanalizace - veiejn6 2,90 oA Standardni
23. Yybaveni kuchyn6 - kuch. spordk-nefunkdni 0,50 yo Podstandardni 25 o/o

- kuchyilskri linka Nevyskytuj e se75 Yo

24. Ynitini vybaveni - umyvadlo,vana, WC 5,00 yo Standardni
25. Zdchod - splachovaci 0,40 o Standardni
26. Ostatnf - standardni 3,00 % Standardni

Urieni zfkladnf ceny za m3 dle piilohy i.24,tabulky i. 1:

Kraj: Usteck;f
Obec: Petrovice
Podet obyvatel: 890
Zhiladnicena (ZC): 1347,- Kd/mJ

Index konstrukce a lybaveni: piiloha (,.24, tabulka d. 2

Popis znaku
0 Typ stavby
I Druh stavby
2 Provedeni obvodovych stdn
3 Tlou5t'ka obvod. stdn
4 PodlaZnost
5 Napojeni na veiejn6 sftd

$ripojky)
6 Zptsob vyt6pdni stavby
7 ZakI. piislu5enstvi v RD
8 Ostatni vybaveni v RD
9 Venkovni ripravy

10 Vedlej5i stavby tvoiici
piislu5enstvf k RD

l1 Pozemky ve funkdnim celku se

stavbou
12 Kriterium jinde neuveden6
l3 Stavebnd-technick'f stav

Hodnoceni znaku
Podsklepeny - s plochou stiechou
Dvojdomek, dfim iadovy
Zdwo ciheln6 nebo tv5micov6
m6nd jak 45 cm
Hodnota vdtlinel,2
Piipojka elektro voda, napoj. na veiej.
kanal. nebo domovni distfrna
Ustiedni , et61,ov6, diilkov6
Upln6 - standardni provedeni
Bez dal5fho vybaveni
Minim6lniho rozsahu
Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkovd
zastavdn| plo5e nad 25 m"

IV.
II.

m.
I.

m.
IV.

n.
m.

L
il.
II.

I.

m.
m.

Bezpozemku (nebo pouze zast. stavbou) -0,01
nebo do 300 m'

Vi
o

-0,01
0,00

-0,02
0,02
0,04

0,00
0,00
0,00

-0,03
0,00

0,00
0,85*

Bez vlivu na cenu
Stavba se'zanedbanou ridrZbou -

(piedpoklad provedeni men5ich
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* stavebnich irprav)
Rok qfstavby / kolaudace: 1980
St6ii stavby (y): 38
Koeficient pro ripravu (s): O,*1rO

Index konstrukce a vybaveni (Iu: (1 * I V') x Vr:): 0,682
|:I

Zrikladnf cena upravenf (ZCU = ZC x Iv): 918,65 Kd/m'
Index trhu (I1): 1,000
Index polohy (Ip): 1,061
Cena stavby urien6 porovnivacim zpfisobem:
CSp- OPxZCU xIr xIp=553,33 x 918,65 x 1,000 x 1,061 539323,92Ki

Rodinny drim ip. 557 -zji5tdnri cena: 539 323,92K8

b) Pozemky-$4
Jedn6 se o mirnd svaZitou pozemkovou parcelu, napojenou na mistni inZ. sit6. Je oplocen6 plotem
souseda. Piistupy jsou pies obecni pozemek na veiejnou komunikaci. Jde o stavebni parcelu
zastavdnou objektem. Parcela pp(,.98812je ve vlastnictvi ciziho vlastnika.

t ZirkJadni cena stavebniho pozemku neuveden6ho v cenov6 mapd dle $ 3

N6zev obce: Petrovice
N6zev okresu: Usti nad Labem
Uprava v!,chozizilldadniceny dle plilohy E.2,tabulky L2z

Popis znaku Hodnocenf znaku Oi
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospod6isko-spr6vnivyznam IV. Ostatni obce 0,70

obce
3 Poloha obce VI. Ostatni piipady 0,80
4 Technick6 infrastruktura v obci II. Elektiina, vodovod akanalizace, nebo 0,85

kanahzace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni(ni zast|vka, nebo autobusov6 0,90

I zastiivka
6 Obdansk6 vybavenost v obci II. Roz5iienou vybavenost (obchod, sluZby, 0,98

ambulantni zdr av otni zaiizeni, zttkladni
Skola a po5ta, nebo bankovni (pendZni)
sluZby, nebo sportovni nebo kulturni
zaiizeni\

Zilkladni cenavychozi: ZCu: | 066,- K(,1m2
Zill<ladnicenapozemku: ZC=ZCrx Or x Oz x O: x O+ x Os x 06= 2glr- Ki/m2

(Z6kladni cena pozemku je zaokrouhlena na cel6 koruny.)

Index trhu: 11: 1,000

Index omezujfcich vlivri pozemku dle piilohy i.3o tabulky i. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuLiti 0,00
velikost pozemku

2 SvaZitost pozemku a expozice IV. SvaZitost ter6nu pozemku do l5o/o vdetnd; 0,00
ostatni orientace



ZtiLene zfukladov e podminky
Chran6n6 tlzemi a ochrann6
p6sma
O mezeni ui,iv ari po zemku
Ostatni neuveden6

Index omezujicich vlivri: Io : 1

Index polohy: Ip: 1,061

Index cenov6ho porovndni dle $ 4: I: Ir x Io x Ip : 10061

$ 4 odst. I - Stavebni pozemky zastavdn6 plochy a nridvoii
Zihadni cena upraven6: ZCIJ : ZC x l: 308,7510 Kdlmz

- t-

III. NeztiZenf zSkIadov6 podminky
I. Mimo chrSndn6 izemi a ochrann6 p6smo

l. Bez omezeni ui,ivdni
II. Bez dal3ich vlivfi

V;imdra [m2]
70

aJ

4

5

6

0,00
0,00

0,00
0,00

6

+ I Pt: 1,000
i= I

Parc. d. N6zev
707 zastavdndplocha an6dvoii

Pozemky - zji5tdnti cena:

Cena [Kd]
21 612,57

2t 612,57 KE
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C. Rekapitulace

Ceny bez odpoitu opotiebeni:
a) Rodinnli drim dp. 557
b) Pozemky

Cena bez odpoitu opotiebeni iinf celkem:
Cena po z'aokrouhleni podle $ 50:

Vfsledn6 ceny vietn6 opotiebenf:
a) Rodinnf drim dp. 557
b) Pozemky

Vfsledni cena vietnd opotiebeni iini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle $ 50:

Urieni cena: 560 940,- Ki
Cena slovy: pdtset5edesdttisicdevdtsetdtt'icet Kd

Tis5, 1. 10.2018

539 323,92K(,
21612,57 K(,

560 936,49 Ki
560 940,- Ki

539 323,92K(,
2t 6t2,57 Ki,

560 936,49 Kd
560 940,- Ki

Ing. Miroslav Fil6gr
403 36Tis6434, okr.Usti n.L.
tel.602410262
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Srovnateln6 nemovitosti :

- Petrovice, dispozice 5+1, po kompletni rekonstrukci. Plastov6 zdvojenh okna, sklep 1. NP a pfrdni
prostor, stiecha sedlov6. Topeni el. Kotlem a krbovymi kamny. Pdkn6lokalita. ZP 130 m2,UP 210
m2. Nabizen6 cena je 3 890 000,- Kd. Koeficient nabidky RK je 0,95.
Jednotkovf cena l7 597,,62Ki.

- Petrovice, dispozice 5+1, d6stednSrekonstrukce. Plastov6zdvojenSokna, stiechaje sedlov6. Topeni
-ie krbovlimi kamny a el. Piimotopy. Na pozemcich je parkovdni pro 10 OA s automatickou br6nou na
or-l6d6ni. Objekt byl vyuZivan k podnikatelskym ridelfim. ZP 116 m2,UP je 270 m2, pozemek 3 817
m2. Nabizen6 cena je 3 300 000,- Kd. Koeficient nabidky RK je 0,95.
Jednotkovf cena je 11 611,- Ki

- Petrovice, dispozice 2. NP 2+1, apartm6n v 1. NP, podkrovi 3 pokoje. RD je po celkov6
rekonstrukci se zateplenou fas6dou. Obvodove zdijsou kamenn6 masivni. Vy'tdpdni je UT s kotlem
na pelety. ZP je 29I m2, UP je 315 m2, pozemek je 3098 m2. Nabizen6 cena je 3 850 000,- Kd.
Koeficient nabidky RK je 0,95.
Jednotkovf cena je 11 611,- Ki.

I Prrimdrnf jednotkov{ cena je 13 606,41 Ki.

Do pouZitelnd jednotkovd ceny je nutnd poulit koeficient hor5iho stavebnd technick6ho stavu
ocetiovan6ho objektu, chybdjici stavebni prvky, po5kozen6 podlahov6 kryiny, chybdjici d6st
r-nitinich omitek, chybdjicf dfst elektroinstaladnich prvkfi, poikozen6 obklady, chybdjici kuchyf,sk6
linka, nefunkdni spor6k, chybdjici kotel UT. Urditou nevyhodou je i nezateplenri fas5da. Objekt je
pouze se z6kladni ridrZbou. Dal3i nevyhodou je chybdjici zahrada. To vSe je promitnuto v koeficientu
K stavu objektu:0,65.

Prumdm6 jednotkov6 cena se zapodtenim K stavu objektu bude 13 606,- Kd x 0,65 : 8 843,90 Kd.

Srovnatelnd cena je 8 843,90 Ki x 121,53 m2 = | 074 799,16K8

Obvyklf hodnota se zaokrouhlenim bude. .......................1 075 000,- Ki

Rozhodujici v6hu bude mit srovnateln6 hodnota.
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D. Znaleck6 doloZka

Znaleckyposudekjsempodal jako znalec jmenovanypiedsedouKrajsk6ho soudu v Usti
nad Labem, dne 4.12.1995, dj. Spr. 5342195. pro zikladni obor ekonomika, odvdtvf ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapshn pod poi. d. 04612018 znaleck6ho deniku. Znaledne fdtuji dle
pfiloZend likvidace na zilkladd dokladu.

Y Usti nad Labem, dne 1. 10. 2018

pyl^^^_.
ing. Mir$sfub Fl6gf



lntbrmace o pozemku I NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Page 1 of 1

Pa:celni dislo:

Ooec:

btastralni (zemi:

Csio LV:

$rcra [m2]:

-1e parcely:

lrapovli list:

iLrr:err! \Aimdry:

Drua pozemku:

Srarta na pozemku

s].iaza

Pei$uiee.ti6Bi-411.Z

ir ellavi cr*il-ghs.hmp:ri elll!09l
*J;

70

Parcel3 lq313t1r, nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizovane map6

zastavdn6 plocha a n6dvoii

LIJJsl

l/lastnrci. jini opr6vn6ni

Yrdnkke pr6vo

kej€o\a Milena, Kruinohorskii 249, 40339 Chlumec

Zgusob ochrany nemovitosti

fiar€y

'czsahie chranEn6 dzg11

Seznam BPU

Parceta nema evidovan6 BpEJ.

Orrcreni vlastnickdho pr6va

\c-rcg er"dovSna 25dn6 omezeni.

lr* zipisy

\€_JoL er'dcvany i6dne jine zdpisy.

*uenr. v ramci kten/ch byl k nemovitosti zaps6n cenovf irdaj

rlc ricrrruKt t (enor^im 0dajri nalezenete v k aplikaci.

ritEmoYrtost F v rizemnim obvodu. kde st6tni spr6vu katastru nemovitosti iR vykondv5 ]{a3astlllU *i'a
:':-_ i_: e ^:^ :F

( llli. :['5 :i:.. ,-]: :: -€-ei ,_{, : .:r.X{:!_z. r,i!-:$r*iL::i$gl&]@r],-lii
ruorr *f.re <atasrdn:B tiad0m a pracoviitim zasitejte piimo na j)1,!ir e-nari adtesu4

Verze aplikace: 5,5"3 build 0

Podil

I

I
t

htFn- nrh&r.ddrrbsotrry VDeDOgn\'-tE-.- :-1.I0.10Ig



o stavbb l NahliUenl do katastru nernovitosti

na pozemku:

i. p. 557

Fetrrvice t568J4?14

Fetrovice [Xt0Q90l7

Petrovice u Chabg:iovic l?lQ097T

43J

p. t. *,-Z0l

budova s Cislem popisnfm

objeh k bydleni

Kru5nohorsk6 249. 40339 Chlumec

Page I ofI

nemovitosti

ryk tteqfivitocti zapsin cenovf ridaj

fudrr lde stitnf spr5w katastru nemovitosti CR vykondv6 Kgtastr{ini iiad oro Ustecky k!.ai. Katastr6trri

verze aplikace: 5.5.3 build 0
pigrc na !*s!-endl-s&$4.

- 23-10.2018
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