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O cen¢ Rodinného domu (polovina dvojdomku) &p. 556, v k.i. Petrovice u

Chabatovic, obec Petrovice, okr. Usti nad Labem, na pozemcich pp¢. 706 a
988/1

i i sl s ve

Objednatel posudku: Renata Haklova, Zavérka 2369/12, 169 00 Praha 6
Uéel posudku: pro potteby objednavatele

Dle vyhlaiky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v u¢inném znéni, ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb. a
vyhlaSky €. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 10. 09. 2018 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Filégr

403 36 Tisa 434, okr. Usti n. L.

tel. 602410262

Posudek obsahuje 10 stran, plus p¥lohy. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

Tisa, 22. 10. 2018
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Zjistit administrativni a obvyklou cenu pro drazebni tcely.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 10. 09. 2018 za pfitomnosti Kamila
Krej¢iho.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 437, k.. Petrovice u Chabarovic, obec Petrovice
Kopie katastralni mapy

Vlastni Setfeni

Fotodokumentace

4. Vlastnické a evidencni udaje

Kraj: Ijstecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Petrovice

Katastralni tizemi:  Petrovice u Chabatovic (720097)

5. Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani predlozenych podkladi se skute¢nosti a nebyly shleddny rozdily.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Jedna se o polovinu dvojdomku, ktery je podsklepeny a ma 2 NP. Stfecha je plocha. Okna jsou
plastova zdvojend. Objekt je delsi dobu neuZivany a nékteré stavebni prvky bude nutné obnovit. Je
vSak situovan v lepsi lokalité okresu Usti nad Labem. Krajem obce vede hranice s Némeckem a pfimo
v obci je hrani¢ni ptechod s Némeckem. Nemovitost je bez zasadnich venkovnich uprav. Zahrada je
neudrZovand, pozemek je svazity.

7. Obsah posudku

a) Rodinny dim
b) Pozemky

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima. s.r.0.. tel.: 222 727 040. www.diotima.cz



B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych vé&ci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 457/2017 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle p¥ilohy &. 3, tabulky ¢&. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) 1L
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na II.
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahti na I1.

prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy II.
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

6 Povodniové riziko IV.

7 Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Z6na se zanedbatelnym nebezpedim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
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Index trhu: It = P x P; x Pg x Py x (1 + 2, Pi) =1,000

i=1

Index polohy dle pfilohy ¢&. 3, tabulky &. 3 nebo 4:

Popis znaku

1 Druh a tcel vziti stavby L.

2 Prevazujici zastavba v okoli L.
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci II.

4 MozZnost napojeni pozemku na L.
inzenyrské sité, které jsou v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli L
pozemku

6  Dopravni dostupnost k pozemku VI.

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim
celku

Reziden¢ni zastavba

Navazujici na stied (centrum) obce
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

P;
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,01
0,03

0,00
0,00

0,00

0,00
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7 Osobni hromadnd doprava III. Zastavka do 200 m véetné, MHD —dobra 0,02
dostupnost centra obce
8  Poloha pozemku nebo stavby z  II. Bez moZnosti komer&niho vyuZiti stavby 0,00

hlediska komeréni vyuzitelnosti na pozemku
9  Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primeérnd nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vliva 0,00

1
Index polohy: Ip = P; x (l + Z Pi) =1,061

172

a) Rodinny diim - § 35

Jedna se o rodinny dim, ktery je sou¢asti dvojdomku. Je zd&ny a ma podsklepeni a 1. a 2. NP. Stiecha
je plocha se Zivi¢nou krytinou. Okna jsou plastové zdvojend. Dvete jsou dfevéné hladké. Schodisté je
drevéné. Podlahy jsou s PVC a s dlazbou v &asti poskozené. Vnitini omitky jsou vapenné, v asti
poskozené. Fasada je bfizolitovd, v &asti jsou dfevéné obklady. Vrata do gardze jsou ocelova
oteviravd. Podlahy v garaZi jsou betonové. Topeni je UT s kotlem na uhli. Zdrojem TUV je lezaty
bojler napojeny na UT (nebylo mozné zjistit jeho funkénost). Vodovod je ze tadu, kanalizace je do
mestské jimky (pfed objektem). Elektro je 380/220 V. RD nebyl v dobg prohlidky uzivan.

Podlazi:
Nazev Vyska  Zastavénd plocha
1. PP 2,55m 71,49 71,49 m?
1. NP 2,60 m  12,24x3,72+7,19x3,61 = 71,49 m?
podkrovi 2,59m  12,24x3,72+7,19%3,61 = 71,49 m?
Soudet: 7,74 m 214,47 m*
PodlaZnost: 214,47/71,49 =3,00
Obestavény prostor (OP):
1. PP 2,55 x 71,49 = 182,30 m>
1. NP 2,60 x (12,24x3,72+7,19x3,61) = 185,87 m’>
podkrovi 2,59 x (12,24x3,72+7,19%3,61) = 185,16 m>
Obestavény prostor — celkem: = 553,33 m’

Rodinny dim: typ D

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepend

Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Vybaveni:

Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
I. Zaklady — pasy z betonu 4,30 % Standardni
2. Zdivo — cihelné 24,30 % Standardni
3. Stropy — tramové 9,30 % Standardni
4. Stiecha — plochd, dvouplastova 4,20 % Standardni
5. Krytina — t&7ké asfaltové pésy 3,00 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — pozink. oplechovani 0,70 % Standardni
7. Vnitini omitky — vipenné 6,40 % Standardni

Q0

Fasadni omitky — vapenné omitky s nastiikem 3,30 % Standardni



\
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
9. Vng&jsi obklady — chybi 0,40 % Nevyskytuje se
10. Vnitini obklady — b&zné obklady soc. zafizeni a kuchyné 2,40 % Podstandardni
[1. Schody — dievéné 3,90 % Standardni
12. Dvefe — dfevéné hladké 3,40 % Standardni
13. Okna — plastova zdvojena 5,30 % Standardni
4. Podlahy obytnych mistnosti — PVC a s dlazbou 2,30 % Podstandardni
[3. Podlahy ostatnich mistnosti — dlazba 1,40 % Standardni
16. Vytapéni — UT s kotlem na tuhd paliva 4,20 % Standardni
17. Elektroinstalace — 380/220 V 4,00 % Standardni
18. Bleskosvod — chybi 0,50 % Nevyskytuje se
19. Rozvod vody — tepla a studend voda 2,80 % Standardni
20. Zdroj teplé vody — el. bojler 1,60 % Podstandardni
21. Instalace plynu — chybi 0,50 % Nevyskytuje se
22. Kanalizace — vefejna 2,90 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné — kuch. sporak a kuch. linka 0,50 % Standardni
24. Vnitini vybaveni — umyvadlo,vana, WC 5,00 % Standardni
25. Zachod — splachovaci 0,40 % Standardni
26. Ostatni — standardni 3,00 % Standardni

/Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy & 24, tabulky &. 1:

Kraj: Ustecky
Obec: Petrovice
Pocet obyvatel: 890

Zikladni cena (ZC): 1347~ K&/m’

Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 24, tabulka &. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby IV. Podsklepeny - s plochou stfechou 0
1 Druh stavby II. Dvojdomek, dim fadovy -0,01
2 Provedeni obvodovych stén III. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
3 Tloustka obvod. stén I. méné jak 45 cm -0,02
4 Podlaznost III. Hodnota vétsi nez 2 0,02
5 Napojeni na vefejné sité IV. Ptipojka elektro voda, napoj. na vefe;j. 0,04
(ptipojky) kanal. nebo domovni ¢istirna
6 Zpusob vytapéni stavby III. Usttedni , etazové , dalkové 0,00
7 Z&Kl. ptislusenstvi v RD I1I. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni Gpravy II. Minimalniho rozsahu _ -0,03
10 Vedlejsi stavby tvofici II. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
piislusenstvi k RD zastavéné plose nad 25 m?
11 Pozemky ve funkénim celkuse  II. Od 300 m* do 800 m? celkem 0,00
stavbou
2 Kiiterium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu 0,00
3 Stavebné-technicky stav III. Stavba se zanedbanou udrZbou - 0,85*

(ptedpoklad provedeni mensich
stavebnich tprav)




" Rok vystavby / kolaudace: 1980
Stafi stavby (y): 38
Koeficient pro upravu (s): 0,810
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Index konstrukce a vybaveni (Iy=(1+2, Vi) x Vi3): 0,689

i=1

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy): 928,08 K&/m®

Index trhu (Iy): 1,000

Index polohy (Ip): 1,061

Cena stavby uréend porovnivacim zptisobem:

CSp=0P xZCU x It x Ip = 553,33 x 928,08 x 1,000 x 1,061 = 544 860,11 K¢
Rodinny diim - zji§tén4a cena: 544 860,11 K¢

b) Pozemky — § 4
Jedna se o mirn€ svazité pozemkové parcely, napojené na mistni inZ. sité. Jsou oplocené. P¥istupy
sou pfes obecni pozemek na vefejnou komunikaci.

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Petrovice
i Nézev okresu: Usti nad Labem
Uprava vychozi zikladni ceny dle prilohy ¢. 2, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodatsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,70
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci  II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce I11. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanskd vybavenost v obci II. RozSifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

ambulantni zdravotni zafizeni, zdkladni
Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zatizeni)
Zakladni cena vychozi: 7ZC,=1066,— K&/m?
Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x Oy x O3 x O4 x Os x Og =291~ K&m>
(Z4kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy & 3, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;

I Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
Svazitost pozemku a expozice ~ IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00

ostatni orientace

> Ztizené zékladové podminky II. Neztizené zékladové podminky 0,00
= Chranénd Gzemi a ochranna I. Mimo chrédnéné uzemi a ochranné pasmo 0.00




pasma
5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva
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Index omezujicich vlivi: Io =1+ 2 Pi=1,000
i=1

Index polohy: I = 1,061
Index cenového porovninidle § 4: 1=1Ir x [p x Ip =1,061

3 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x I =308,7510 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m’]
706 zastavénd plocha a nadvorii 70
988/1 zahrada 495

Soucet: 565

Pozemky — zji§téna cena:

0,00
0,00

Cena [K¢]
21 612,57

152 831,75
174 444,32

174 444,32 K¢



C. Rekapitulace

Ceny bez odpo¢tu opotiebeni:

a) Rodinny dim 544 860,11 K¢

b) Pozemky 174 444,32 K&
Cena bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem: 719 304,43 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: w 719 300, K¢
Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Rodinny dim 544 860,11 K¢

b) Pozemky _ 174 444,32 K¢
V¥slednd cena viéetné opotfebeni ¢ini celkem: 719 304,43 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 719 300,- K¢

Uréena cena: 719 300,— K¢

Cena slovy: sedmsetdevaten4cttisictiista K&
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Srovnatelné nemovitosti:

- Petrovice, dispozice 5+1, po kompletni rekonstrukei. Plastovéa zdvojend okna, sklep 1. NP a ptdni
prostor, stiecha sedlova. Topeni el. Kotlem a krbovymi kamny. P&kna lokalita. ZP 130 m2, UP 210

m_. Nabizena cena je 3 890 000,- K&. Koeficient nabidky RK je 0,95.
Jednotkova cena 17 597,62 K¢.

Das

rovice. dispozice 5+1, ¢aste¢na rekonstrukce. Plastova zdvojena okna, stiecha je sedlova. Topeni
“rbovimi kamny a el. P¥imotopy. Na pozemcich je parkovani pro 10 OA s automatickou branou na
oviadani. Objekt byl vyuZivan k podnikatelskym G&eltm. ZP 116 m2, UP je 270 m2, pozemek 3817
m_. Nabizena cena je 3 300 000,- K¢&. Koeficient nabidky RK je 0,95.

Jednotkova cena je 11 611,- K&

- Petrovice, dispozice 2. NP 2+1, apartman v 1. NP, podkrovi 3 pokoje. RD je po celkové
rekonstrukei se zateplenou fasadou. Obvodové zdi jsou kamenné masivni. Vytapéni je UT s kotlem
nz pelety. ZP je 291 m2, UP je 315 m2, pozemek je 3098 m2. Nabizend cena je 3 850 000,- K¢&.
Koeficient nabidky RK je 0,95.

Jednotkova cena je 11 611,- K¢&.

Prumérna jednotkova cena je 13 606,41 K¢&.

Do pouzitelné jednotkové ceny je nutné pouzit koeficient hor$iho stavebné technického stavu
scenovancho objektu, chybéjici stavebni prvky, poskozené podlahové krytiny, nefunkéni bojler,
chybejici Cast vnitfnich omitek, chybgjici &ast elektroinstalatnich prvkid, poskozené obklady,
poskozené bet. Podlahy v gardZi, poskozena fasdda ve dvornim traktu. Uréitou nevyhodou je i
nezateplenad fasdda. Objekt je bez fadn& provadéné udrzby. To vSe je promitnuto v koeficientu K
stavu objektu=0,80.

“ruméma jednotkova cena se zapodtenim K stavu objektu bude 13 606,- K& x 0,80 = 10 884,80 K&.
Srovnatelnd hodnota je 10 884,80 K¢ x 121,53 m2 =1 322 829,70 K¢

“ozhoduyjici véhu bude mit srovnatelna hodnota.

Obyvykla hodnota se zaokrouhlenim bude.......... P Ak R 1 323 000,- K¢
Tisa 1.10.2018
Ing. Miroslav Filégr

403 36 Tisa 434, okr. Usti n. L.
tel. 602410262
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nel Labem. dne 4.12.1995, &.j. Spr. 5342/95. pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odbady nemovitosti.

Inalecky posudek je zapsan pod pof. &. 045/2018 znaleckého deniku. Znalené uétuji dle
pilodeni likvidace na zakladé dokladu.

W Usti nad Labem, dne 1.10.2018

v

U /l A~
ing. Mi (\éslav F illgr




Informace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti Page 1 of 1

Informace o stavbé
Stawbar ¢ p. 556
Obec: Petrovice [568147]2
st oboe Petrovice [12009012
Karasraim dmemic Petrovice u Chabarovic [720097
o LW 437
Stawite stojil ma pozemku: p. ¢. st. 706
T Sty - budova s &islem popisnym
Ipisae wyudt: objekt k bydlenf
Infioemace z RUIAN
Wiastmiici, Jini opravnéni
W sk e Podil

-l CouE Wenz Krudnohorskd 249, 40339 Chlumec

- Zplsob ochrany nemovitosti

mzsahie chranéné Gzem|

Ommezeni viastnického prava

Typ
» Z&stiawmi pravo smiuvni

Jime: zapisy

“wiost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnf Gfad pro Ustecky kraj, Katastraln
== Ustinad Labem

Udaje maji informativni charakter. Platnost k 23.10.2018 09:00:00.

e - 3018 Cesky Gfad zemeémericky a katastralniZ , Pod sidliStém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0
i tenz katastralnim Gfad(im a pracovistim zasilejte pifmo na jejich e-mail adresuz.

¥mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypied—oDROAOLNuES




Publikace dat ISKN Tisk - Os :234ms, 361 prvka.
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