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Znalecky posudek 6. 04512018

Rodinn6ho domu (polovina dvojdomku) dp. 556, v k.f. Petrovice u
Chabaiovic, obec Petrovice, okr. Usti nad Labem,napozemcich ppd. 706 a
988/1
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Objednatel posudku:

Uiel posudku:

Ren6ta Haklov6, Zdvdrka2369lI2,169 00 Praha 6

pro potieby obj ednavatele

Dle ryhlfSky Ministerstva financi iesk6 republiky 8.44112013 Sb., kterou se provfddji ndkteri
ustanovenizfkona i.l5lll997 Sb.o o oceilovrinf majetku, v rliinn6m zn6ni, ve zndnf vyhli5ky i.
19912014 Sb., ryhli5ky i. 34512015 Sb., vyhlf5ky i. 53/2016 Sb., vyhkiSky i. 44312016 Sb. a
ryhli5ky i. 45712017 Sb.o podle stavu ke dni 10. 09. 2018 posudek rypracoval:

Ing. Miroslav Fil6gr
403 36 Tisd 434, okr. Usti n. L.
tel.602410262

Posudek obsahuje 10 stran, plus piilohy. Objednateli se pied6vdve2 vyhotovenfch.

Tis6,22.10.2018
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A. N6lez

1. Znalecki ukol
Zjistit administrativni a obvyklou cenu pro draLebni irdely.

2. Prohlidka a zam6ienf nemovitlich v6ci
Prohlfdka azarndieni nemovitych vdci bylo provedeno dne 10. 09. 2018 za piftomnosti Kamila
Krejdfho.

3. Podklady pro vypracovSni posudku
Vfpis z katastru nemovitosti LV d. 437,k.i. Petrovice u Chabaiovic, obec Petrovice

L Kopie katastrdlni mapyV Vlastni Setieni
Fotodokumentace

4. Vlastnick6 a evidendni udaje
Kraj:
Okres:
Obec:
Katastrilnifizemi: Petrovice u Chabaiovic (720097\

5. Dokumentace a skutednost
Bylo provedeno porovn6ni piedloLenychpodkladri se skutednostf a nebyly shledrlny rozdily.

I 6. Celkovli popis nemovitlich v6ci
Jedn6 se o polovinu dvojdomku, ktery je podsklepeny a m6 2 NP. Stiecha je ploch6. Okna jsou
plastov6 zdvojenil. Objektje del5f dobu neuZivany a ndkter6 stavebni prvky bude nutn6 obnovit. Je
v5ak situov5n v lep5f lokalitd okresu Usti nad Labem. Krajem obce vede hranice s Ndmeckem a piimo
v obci je hranidni piechod s Ndmeckem. Nemovitost je bez zfsadnich venkovnich riprav . Zahrada je
neudrZovan 6, po zemek j e sv ality .

7. Obsah posudku
a) Rodinnf drim
b) Pozemkv

Ustecky
Usti nad Labem
Petrovice

Posudek btl \ltoien \ programu Delb-NEM fimtr Diotima. s.r.o.. lcl.: 222 727 010. \r$.diotima.cr
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B. Posudek

Popis objektri, v1im6ra, hodnoceni a ocen6ni
Ocendni nemovitych vdci je provedeno podle vyhl65ky Ministerstva financf eesk6 republiky
(,.45112017 Sb. o oceiov6ni maietku.

Index trhu dle piflohy d.3, tabulky i. L:
Popis znaku Hodnoceniznaku Pi

1 Situace na dildim (segmentu) II. Nabfdka odpovfd6 popt6vce 0,00
trhu s nemovitymi v6cmi

2 Vlastnick6 vztahy V. Nezastavdny pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoL souddsti je stavba (stejnlf vlastnik),
nebo stavba stejn6ho vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

3 Zmdny v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovan|fizemi 0,00
prodejnost nem. vEci

4 Vliv pr6vnichvztahttna II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej podilu,
pron6jem, priivo stavby)

5 Ostatni neuvedend (napi. novy IL Bez dal5ich vlivfi 0,00
investidni zfrmdr, energetick6
fspornost, vysok6 ekonomick6
niivratnost)

6 Povodriov6 riziko rY. zona se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu ztrylav

7 Yyznamobce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obdanskd vybavenost obce 

, 
znak se neposuzuje 1,00

Indextrhu:I1:Po, Pz x Pa r Po r (t + r-_n';:1,000

lndex polohy dle piilohy i.3, tabulky i.3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceniznaku Pi

1 Druh a ridel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotn6m funkdnfm 1,01

celku
2 Pievah4ici zdstavba v okoli I. Rezidendni zilstavba 0,03

pozemku a Liv otni prostiedi
3 Polohapozemkuvobci II. Navazujicinastied(centrum)obce 0,00
4 MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojrtna v5echny sitd v obci 0,00

inZenyrsk6 sitd, kter6 jsou v obci nebo obec bez siti
5 Obdansk6 vybavenost v okoli I. V okoli nemovit6 vdci je dostupn6 0,00

pozemku obdansk6 vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k pozemku VI. Piijezd po zpevndn6 komunikaci, dobr6 0,00

parkovaci moZnosti



7 Osobni hromadn6 doprava
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III. Zastfxka do 200 mvdetnd, MHD - dobr6 0,02
dostupnost centra obce

8 Poloha pozemku nebo stavby z II. Bez moZnosti komerdniho vyuLiti stavby 0,00
hlediska komerdni vyuZitelnosti na pozemku

9

10

1i

Obyvatelstvo
Nezamdstnanost
Vlivy ostatnf neuvedend

II. Bezprobldmovd okoli
II. Prumdrn6 nezamdstnanost
II. Bez dal5ich vlivfi

0,00
0,00
0,00

t1

Index polohy: Ip: Pr , (t +,I-t') : 1,061
t- z

a) Rodinny dfim - S 35
Jedn6seorodinnydtm,kter;fjesoud6stidvojdomku.Jezddnyam6podsklepeni aI.a2.Np.Stiecha
je ploch6 se Zividnou krytinou. Okna jsou plastovil zdvojenl. Dveie jiou dievdne hladkd. Schodi5td je
dievdn6. Podlahy jsou s PVC a s dlaZbou v d6sti po5kozend. Vnitini omitky jsou viipenn6, v d6sti
po5kozen6. Fas6da je biizolitovl, v d6sti jsou diev6n6 obklady. Yrata da gardLe jsou ocelovii
otevitavl. Podlahy v, garlZijsou betonov6. Topeni je UT s kotlem na uhli. Zdiojem TUV je leLaty
bojler napojeny na UT (nebylo moLnd zjistit jeho funkdnost). Vodovod je ze iaiu, kanalizace je do
mdstsk6 jimky (pied objektem). Elektro je 3801220 V . RD nebyl v dobd prohlidky uiiv6n.

PodlaZf:

'N,irr'
1. PP
1. NP
podkrovi
Soudet:

PodlaZnost:

Obestav6ny prostor (OP) :

1. PP
1. NP
podkrovf

Vy5ka Zastavdndplocha
2,55 m 71,49
2,60 m 12,24x3,72+7,19x3,61
2,59 m 12,24x3,72+J,19x3,67
7.74 m

214,47 171,49 : 3,00

7I,49 m2

7I,49 m2

71,49 m2-----Zt4n t r- 

a

: 182,30 m3
: 185,87 m3

2,55 x 7I,49
2,60 x (12,24x3,72+7,19x3,6I)
2,59 x (12,24x3,72+7,19x3,61)

Obestavdny prostor - celkem:

Rodinny dfim: typ D
Konstrukce: zddni
Podsklepenf : podsklepen6
PodlaZf : se dvdma nadzemnfm i podlaLimi

\-1-bavenf:

N6zev, popis

: 185,16 m3
: 553,.-mr

Zaklady -pasy z betonu
Zdivo - ciheln6
Stropy - tr6movd
Stiecha - ploch6, dvoupl6st'ov6
Krytina -tdLke asfaltov6 p6sy
Klempiisk6 konstrukce - pozink. oplechov6ni
Vnitini omftky - v6penn6
Fas6dni omitky - v6penn6 omftky s n6stiikem

Obj. podil Hodnoceni
4,30 oA Standardni

24,30 % Standardni
9,30 oA Standardni
4,20 Yo Standardni
3,00 % Standardni
0,70 Yo Standardni
6,40 Yo Standardni
3,30 % Standardni
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N6zev, popis Obj. podil Hodnoceni
9. Vndj5i obklady - chybi 0,40 oh Nevyskytuje se

i0. Vnitini obklady -bdLne obklady soc. zaiizeni a kuchynd 2,40 yo Podstandardnf
1 1. Schody - dievdn6 3,90 oA Standardni
11. Dveie - dievdn6 hladkd 3,40 oA Standardni
tr3. Okna-plastov6 zdvojen| 5,30yo Standardni
1-1. Podlahy obytnych mistnosti - PVC a s dlaZbou 2,30 oA Podstandardni
15. Podlahy ostatnfch mistnostf - dlaLba 1,40 oA Standardnf
16. Vytripdnf - UT s kotlem na tuhS paliva 4,20 oA Standardni
tr7. Elektroinstalace -3801220V 4,00oh Standardni
18. Bleskosvod - chybf 0,50 yo Nevyskytuje se
19. Rozvod vody -tepl6 a studen6 vocia 2,80 o Standardni
)4. Zdroj tepl6 vody - el. bojler I,60 oA Podstandardni
11. Instalace plynu - chybi 0,50 o/o Nevyskytuje se
12. Kanalizace - veiejn6 2,90 oA Standardni
13. Vybaveni kuchynd - kuch. spor6k a kuch. linka 0,50 oA Standardni
14. Vnitini vybaveni - umyvadlo,vana, WC 5,00 oA Standardni
25. Zfrchod - splachovaci 0,40 oA Standardni
26. Ostatni - standardni 3,00 % Standardni

o 
Urienf zikladnf ceny z m3 dle piilohy E. 24, tabulky i. 1:

Kraj:
Obec:

Ustecky
Petrovice

Poiet obyvatel: 890
Zill<ladni cena (ZC): 1 347.- Kd/m3

Index konstrukce a vybaveni: piiloha (,.24,tabulka(,.2

Popis znaku
Typ stavby
Druh stavby
Provedeni obvodoqfch st6n
Tlou5t'ka obvod. stdn
PodlaZnost
\apojeni na veiejnd sitd
(piipojky)

5 Zpusob vy-t6pdnf stavby- Zakl. piislu5enstvi v RD
I Ostatni vybaveni v RD
9 \-enlior-ni ripravy

- r, \-edlejSi stavby tvoiicf
prisluSenstvi k RD

- - Fr-'zemkr-r'e funkdnim celku se
star-bou

- I X.rriterium jinde neuvedend III. Bez vlivu na cenu
- -' Sta'ebnd-technicky stav III. Stavba se zanedbanou ridrZbou -

(piedpoklad provedeni men5ich
stavebnich riprav)

Hodnocenf znaku
IV. Podsklepeny - s plochou stiechou
II. Dvojdomek, dfim iadovy

III. Zdivo cihelnd nebo tv6rnicov6
I. m6nd jak 45 cm

III. Hodnota v1tli neZ, 2
IV. Piipojka elektro voda, napoj. na veiej.

kanal. nebo domovni distirna
III. Ustiedni , e(rtove, d6lkov6
III. Uplnd - standardni provedeni

I. Bez dal5iho vybavenf
II. Minim6lniho rozsahu
II. Bez vedlej5ich staveb nebo jejich celkov6

zastavdne plo5e nad 25 m"
II. Od 300 m2 do 800 m2 celkem

Vi
o

-0,01
0,00

-0,02
0,02
0,04

0,00
0,00
0,00

*0,03

0,00

0,00

0,00
0,85.



-6-

" Rok vystavby / kolaudace: 1980
Striif stavby (y): 38
Koeficient pro fpravu (s): O,*1rO

ln,lex konstrukce a vybaveni (Iu: (f + | Vi) x Vr:): 0,689
i:l

Z{kladnf cena upravenf (ZCIJ = ZC x Iv):
Index trhu (I1):
Index polohy (Ip):
Cena stavby urienr{ porovnfvacfm zprisobem:
CSp= OP xZCU x Ir x Ip: 553,33 x 928,08 x 1,000 x 1,061

Rodinny drim - zjiSt6nf cena:

928,08 Kd/m3
1,000
1,061

b) Pozemky-$4
Jedn6 se o mirnd svaLitl pozemkov6 parcely, napojend na mistni inZ. sitd. Jsou oplocen6. Piistupy
jsou pies obecni pozemek na veiejnou komunikaci.

Z{Hadni cena stavebnfho pozemku neuveden6ho v cenov6 map6 dle $ 3

Hodnoceni znaku
IV. 501 - 1000 obyvatel

544 860,11 Ki

544 860,11 Ki

Oi
0,65
0,70

NSzev obce:
N6zev okresu:

Petrovice
Usti nad Labem

Uprava vychozi zdkladni ceny dle pfilohy i. 2o tabulky i. 2:

1

2

J

T

Hospod6isko-spr6vni vyznam IV. Ostatni obce
obce
Poloha obce VI. Ostatni piipady
Technick6 infrastruktura v obci II. Elektiina, vodovod akanalizace, nebo

kanahzace a plyn, nebo vodovod a plyn
Dopravni obsluZnost obce IIL Zeleznidni zastfwka, nebo autobusov6

zastfxka
6 Obcansk6 vybavenost v obci

Popis znaku
Velikost obce

Popis znaku
1 Geometricky tvar pozemku a

II. Roz5iienou vybavenost (obchod, sluZby, 0,98
ambul antni zdr av otni zaiizeni, zttkladni
Skola a po3ta, nebo bankovni (pendZni)
sluZby, nebo sportovni nebo kulturni
zaiizeni)

Hodnoceni znaku
II. Tvar bez vlivu navyuLiti

0,80
0,85

0,90

Zdkladni cena vychozi: ZCu: I 066,- Kdlm2
Zdkladnicenapozemku: ZC=ZCux Or * Oz,. O: * O+ x Os x 06= 2glr- KE/m2

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na cel6 koruny.)

Inder trhu: 11: 1,000

Inder omezujfcfch vlivri pozemku dle piflohy i.3, tabulky i. 2:
P;

0,00
r elikost pozemku

I SvaZitost pozemku a expozice IV. SvaZitost ter6nu pozemku do l5o/o vdetn6; 0,00
ostatni orientace

3 ZtiLene zftkladove podmfnky III. NeztiZend zdkladovd podminky 0,00
r Chr6ndn|uzemi a ochrannd I. Mimo chr6ndn6 uzemi a ochrann6 piismo 0.00



5

6

p6sma
Omezeni uLiv 6ni pozemku
Ostatni neuveden6
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Bez omezeniuLivfini
Bez dal5ich vlivt

1,000

0,00
0,00

Cena [Kd]
21612,57

r52 831,75
r74 444,32

r74 444,32K(,

I.
II.

6

I P':
i:1

trndex omezujicich vlivfi: 16: 1 *

Idex polohy: Ip: 1,061

hdex cenov6ho porovn:ini dle $ 4: I = Ir x Io x Ip = 1,061

$4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastav6n6 plochy a n6dvoii
Zf,kladni cena upraven6: ZCIJ : ZC x I: 308,7510 Kdlm2
Parc. d.

706
!n8/l

Przemky - zjiStdnd cena:

N6zev
zastav dn6 plocha a n6dvoii
zahrada
Sou6et:

Vymdra [m2]
IU

495
s65



Rekapitulace

'k odpoitu opotiebenf:
dfim

opotiebeni iinf celkem:
hleni podle $ 50:

eeny vietn6 opotfebeni:
dflm

cena vietnd opotiebeni iini celkem:
zaokrouhleni podle $ 50:

cena: 719 300r- Ki
slovy: sedmsetdevaten6cttisictiista Kd

544 860,11 Kd
t74 444,32K(,
719 304,43K(,
719 300,- Ki

544 860,11 Kd
174 444,32K(,
719 304,43K8
719 300,- Ki "
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Srovnateln6 nemovitosti:

- i';':o.,'ice. dispozice 5*1, po kompletni rekonstrukci. Plastov6 zdvojend okna, sklep 1. NP a pridni
::,: -<i.rr. stiecha sedlov6. Topeni el. Kotlem a krbovymi kamny. Pdknrl lokalita. ZP 130 m2,rJP 210
:'- \abizen6 cena je 3 890 000,- Kd. Koeficient nabfdky RK je 0,95.
Jrdnntkor'f cena l7 597,62KL

- l':::r-.'ice. dispozice 5+1, diistedn6 rekonstrukce. Plastov6zdvojen|okna, stiecha je sedlov6. Topeni
. : r-rr..r1\rlli kamny a el. Piimotopy. Na pozemcich je parkov6nf pro 10 OA s automatickou br6nou na
.' -.:a:d. Objekt byl vyuZfv6n k podnikatelskym ridehim. ZP 116 m2, UP je 270 m2, pozemek 3817
::-. \arizen6 cena je 3 300 000,- Kd. Koeficient nabidky RK je 0,95.
Jednotkov{ cena je 11 611,- Ki

- Pe::".r.ice. dispozice 2. NP 2-tI, apartm6n v 1. NP, podkrovi 3 pokoje. RD je po celkove
:..:;nstrukci se zateplenou fasddou. Obvodovd zdi jsou kamennd masivni. Vyt6pdni je UT s kotlem
:. :'elen. ZP je 291 m2, UP je 3I5 m2, pozemek je 3098 m2. Nabizen6 cena je 3 850 000,- Kd.
!i. e:lcrent nabidky RK je 0,95.
Iednotkovf cena je 11 611,- Ki.

Prum6rn{ jednotkovri cena je 13 606,41 Ki.

-i: 3.-rsTilElne jednotkov6 ceny je nutn6 poulit koeficient hor5iho stavebnd technick6ho stavu
,i-=attr\srleho objektu, chybdjici stavebni prvky, po5kozen6 podlahovd krytiny, nefunkdnf bojler,
;:',i';io.i c6st I'nitinich omitek, chybdjici d6st elektroinstaladnich prvkri, poSkozen6 obklady,
::'ir'ozend bet. Podlahy v garSLi, po5kozen6 fas6da ve dvornim traktu. Urditou nevyhodou je i
:=z::epien6 fas6da. Objekt jebez iSdnd prov6ddn6 idrLby. To v5e je promitnuto vkoeficientu K
'::', r ob-jektu:0,80.

I :-::-,irri6 jednotkov6 cena se zapodtenim K stavu objektu bude 13 606,- Kd x 0,80 : 10 884,80 Kd.

5r{.rNvnatelni hodnota je 10 884,80 Ki x 121,53 m2: | 322 829170 KE

: r':dujici v6hu bude mit srovnateln6 hodnota.

ohrl-kli hodnota se zaokrouhlenfm bude. ...1323 000"- Ki
- ,..- .. 10.2019

Ing. Miroslav Fil6gr
403 36 Tisd 434, okr. Usti n. L.
tel.602410262
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D. Znaleck6 doloZka

_ _ lnalechj-posudekjsempodaljakoznalecjmenovanypiedsedouKrajsk6ho soudu v Ustind l-ab€m- 
-dne 4.1i.I99i, dj."Spr. 5342195. pro zihiadni obor ekonomika, odvdtvf ceny a

ofudy nmritosti-

Zuelakf posudek je zapshn pod poi. (,. 04512018 znaleck6ho deniku. Znalednd ridtuji dle
1flCne nftidlac-e na zdki-ade Obnaau.

VGolmd labem, dne 1.10.2018 ,
Plv*'-i

ins. {ai\$slav Fil$gr



ffirmace o stavbd I NahliZeni do kmsnu nem,oyitosti

hforrnace o stavb6

!h i. p. ss6

Petrovice f568147]7

Petrovice 1120090]7

Petrovice u Chabaiovic [7200971

437

p. d. st. 706

budova s dlslem popisnfm

objekt k bydleni

Mrfumt
f,[

@nkr:

Page 1 of1

rlftcc

troori.p

aFy

odrany nemovitosti

drSndn6 (zemi

vlxtnick6ho prSva

prdvo smluvni

!iopr5vn6ni

Kruinohorsk5 249, 40339 Chlumec

na aest majetku

pfikaz k prodeji nemovitosti

spornosti

I&eni, v r6mci kteryTch byl k nemovitosti zaps6n cenovli (daj

je v 0zemnim obvodu, kde st6tni spr5vu katastru nemovitosti in vykon6v6 Katastr6lni 6iad pro Usteck! kraj. Katastriilni

tidaje maji informativni charakter. Platnost k23.10.2018 09:00:00.

il18 eeshi diad zemdmdficky a katastr6lni/ , pod sidliSt6m 1800/9. Kobvlisv, 1821 1 praha 8/ Verze aplikace: 5.5.3 build 0
katastr6lnfm riiad0m a pracoviitim zasile.jte pfimo na jqijgh€:Ilailadl€suz.
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